VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattsldgenhet nummer 202302002-0136 i RB BRF MARSTAHUS NR 2, Sigtuna.
Heimdalsgatan 26 LGH 1001, 195 50 Marsta

Marknadsvardebedémning per 2025-08-13



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedoémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kopare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forséljningen far det inte foreligga nagot tvang att éverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av képeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-08-13

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2025-08-13 av Bjérn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for agaren.
Vardebeddmningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersdkningav lagenheten och kan jamstéllas med en pasyn som
en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
RB BRF MARSTAHUS NR 2 714800-2228
Lagenhetsnummer Arendenummer
202302002-0136 F-1426-25-01
Adress
Heimdalsgatan 26 LGH 1001, 195 50 Marsta
Kommun Omrade
Sigtuna Valsta

Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal

3 75 6179 0,56911
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utlatandet stammer. Uppgifterna i utldtandet 4r hamtade fran lagenhetsregister,
arsredovising, varderarens bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i
bostadsrattsforeningen.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten ar beldgen pa Heimdalsgatan 26 i Marsta, inom Sigtuna kommun, specifikt i omradet Valsta. Ligenheten har tre rum
och en boarea pa 75 kvadratmeter. Manadsavgiften ar 6179 kronor.

Lagenheten ligger pa forsta vaningen i en byggnad med fyra vaningar och bestar av tre rum: ett kok, ett badrum, ett vardagsrum och
tva sovrum. Kéket har en neutral inredning men ar nagot slitet med plastgolv och standardutrustning. Badrummet har lag standard
och ar i behov av renovering, med plastgolv och begransad utrustning. Vardagsrummet behover ocksa renoveras och har tragolv.
Sovrummen &r neutralt inredda men nagot slitna. Ligenheten har tillgang till ett f6rrad och en balkong. Utrustningen inkluderar en
diskmaskin fran Electrolux, en kyl/frys frdn Whirlpool och en elspis fran Gorenje, alla 6ver fem ar gamla, med frysen 6ver tio ar
gammal. Sammanfattningsvis har ldgenheten potential men kraver viss renovering, sarskilt i badrummet och vad géller ytskikt i 6vriga
rum.

Bostadsrattsforeningen har 104 parkeringsplatser och 93 garageplatser tillgdngliga. Det finns totalt 188 bostadsrattslagenheter samt
4 lokaler inom foreningen.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 2 km
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2.3 Bostadsrattsféreningen

Allmant
Bostadsrattsforeningen har 104 parkeringsplatser och 93 garageplatser tillgdngliga. Det finns totalt 188 bostadsrattslagenheter samt 4
lokaler inom féreningen.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 989 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella lagenheten. Féreningens taxeringsvarde
uppgar till 202 064 000 kr. Det totala lanet ar 51 199 115 kr, vilket motsvarar cirka 25,3 % av taxeringsvardet. Eget kapital uppgar till
52 129 112 kr, motsvarande cirka 25,8 % av taxeringsvardet. Underhallsfonden &r pa 4 016 044 kr, vilket utgor ungefar 2 % av
taxeringsvardet. Detta ger en 6versikt over foreningens ekonomiska stéllning och formaga att hantera framtida underhall och
investeringar.

Byggnaden &r ett flerbostadshus med bade bostader och lokaler, uppfort ar 1969.
Bostadsrattsforeningen erbjuder flera gemensamma utrymmen fér medlemmarna. Det finns tre tvattstugor beldgna pa adresserna

HG 8, HG 22 och HG 36. Dessa kan bokas via féreningens hemsida eller pa bokningstavlor vid expeditionen och utanfér tvattstugorna.
Dessutom har de gamla soprummen omvandlats till barnvagns- och rullatorférrad for medlemmarnas bekvamlighet.

Parkeringsplatser Garageplatser
104 93

Antal bostadsrattslagenheter Antal lokaler
188 4

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

989 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
202 064 000

Totalt Ian (kr) % av taxeringsvardet
51199115 25%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet
52129112 26%

Underhalisfond (kr) % av taxeringsvardet
4016 044 2%

Kommentar

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 989 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella lagenheten. Féreningens taxeringsvarde
uppgar till 202 064 000 kr. Det totala lanet ar 51 199 115 kr, vilket motsvarar cirka 25,3 % av taxeringsvardet. Eget kapital uppgar till
52 129 112 kr, motsvarande cirka 25,8 % av taxeringsvardet. Underhallsfonden &r pa 4 016 044 kr, vilket utgér ungefar 2 % av
taxeringsvardet. Detta ger en 6versikt 6ver foreningens ekonomiska stallning och formaga att hantera framtida underhall och
investeringar.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Sigtuna Valsta 3:26
Byggar Antal vaningar
1969 4
Stammar/Bytta/installerade ar Hiss
Relining 2011 Nej
Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: https://www.heimdalsgatan.se/

Utférda renoveringar

2011: Relining.

2016: Renovering av parkeringshuset och parkeringsdacket.

2020: Forbattring av trapphusbelysningen.

2021: Byte av fonster i lagenheterna. Kontroll av samtliga stuprér och hangrannor har dgt rum och atgardades under hosten.
2022: Utebelysningen byttes ut till led. Fardigstallt resterande fonsterbyte samt balkongdérrar.

| januari dranerades huset HG 36-40.

2023: Sékerhet och belysning prioriterades samt stamspolning.

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden ar ett flerbostadshus med bade bostader och lokaler, uppfort ar 1969.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna

Page 5 of 12



2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister
75 3
Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning
kok Balkong Diskmaskin
badrum ett forrad Kyl/Frys
vardagsrum Frys
tva sovrum Elspis

Beskrivning
Denna lagenhet ar beldgen pa forsta vaningen i en byggnad med totalt fyra vaningar. Bostaden bestar av tre rum, inklusive ett kok,
ett badrum, ett vardagsrum och tva sovrum.

Koket har en neutral inredning men &r nagot slitet med plastgolv och normal utrustning. Badrummet &r i behov av renovering och
har en ndgot |ag standard med plastgolv och sparsam utrustning. Vardagsrummet ar ocksa i behov av renovering och har tragolv.
Sovrummen har en neutral inredning men &r nagot slitna.

Lagenheten har tillgang till ett forrad och balkong. Bland utrustningen finns en diskmaskin fran Electrolux, en kyl/frys fran Whirlpool
och en elspis fran Gorenje, alla med en alder pa 6ver fem ar. Frysen ar dver tio ar gammal.

Sammanfattningsvis ar detta en lagenhet med potential men som kraver viss renovering, sarskilt i badrummet och vad galler ytskikt
i Ovriga rum.

2.6 Vardebedomning
Bostaden har jamforts med liknande objekt i motsvarande omraden. Den beddms ha ett simre skick och en lagre standard jamfort
med dessa. Vardet ar nagot lagre pa grund av ett betydande renoveringsbehov, vilket paverkar priset negativt.
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3. Slutlig vardebedémning

Forutsattningar for
Bostadsrittsldgenhet nummer 202302002-0136 i RB BRF MARSTAHUS NR 2, Sigtuna.
Heimdalsgatan 26 LGH 1001, 195 50 Marsta

Med stdd av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande beddoms det totala
marknadsvardet for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-08-13
950 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det bedémda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid
ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forsaljning.

Stockholm 2025-08-13
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Sovrum 2

Vardagsrum

Sovrum 1

Balkong

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt méblerad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare rétt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i
besittning av vad kdparen férvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan
lata tomma ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrdda eller avhysa person
som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare
dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och
begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och
garage for privatbil. Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag



) | FastighetSok

metria

Beteckningar

038 Allmé&n Taxering

Beteckning uUuID

Sigtuna Valsta 3:26 909a6a42-7fd5-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Valsta 215084

Socken: husby-arlinghundra
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-08-18

Adress

Adress

Heimdalsgatan 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 52, 54, 56

195 50 Marsta

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel
714800-2228 1/1

Riksbyggen Bostadsrattsforening
Marstahus Nr 2

C/O Riksbyggen

Box 1914

751 49 Uppsala

Inskrivet agarnamn: Riksbyggens
Brf Marstahus Nr 2

Berort fAng
69/652, andel 1/1
K&p (inklusive transportkdp): 1969-

05-05
Ingen kdpeskilling redovisad

Anmaéarkningar
Id-nummer kompletterat 96/17143

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 16 840 000 SEK

Nr Belopp

1 2 010 000 SEK

Anmarkningar

Sammanfdéring 96/17123, Utbyte 96/17124

2 2 547 000 SEK

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel

Senaste dndringen i allmédnna

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag

Lan- och kommunkod
0191

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2020-06-09

Akt
69/652

Akt

85/1410A

85/1410B

2025-08-19



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Sammanforing 96/17123, Utbyte 96/17124

3 566 000 SEK 1985-01-14 85/1412A

Anmarkningar

Utbyte 12/16350

4 1392 000 SEK 1985-01-14 85/1412B

Anmarkningar

Utbyte 12/16350

5 1 853 000 SEK 1996-11-22 96/17130
6 445 100 SEK 1996-11-22 96/17132
7 3701 900 SEK 2011-05-13 11/13948
8 3 540 000 SEK 2016-05-03 D-2016-00193241:1A

Anmarkningar

Utbyte undefined

9 785 000 SEK 2016-05-03 D-2016-00193241:1B

Anmaérkningar

Utbyte undefined

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1967-01-04 01-HUA-532

Del av valstaomradet

Anmérkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
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Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Hyreshusenhet, bostéder och 163918-5
lokaler (321)

Samtaxering for registerenhet
Sigtuna Valsta 3:25-26

Taxeringsar Taxeringsvarde
2025 202 064 000 SEK

Taxerade agare

714800-2228

Riksbyggen Bostadsrattsférening Marstahus Nr 2
C/O Riksbyggen

Box 1914

75149 Uppsala

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 301728052 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66 000 SEK 191024

Tillhor byggnad
1
Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 67716045 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
41 000 000 SEK 191024

Tillhér byggnad
1
Varderingsenhet hyreshus lokal 245941045 (2025)

Taxeringsvarde Riktviardeomrade

2998 000 SEK 191024
Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1969

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 67714045 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

158 000 000 SEK 191024
Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1969

Tillh6ér byggnad
1

Sida 3 av 4

Samtaxerad
Ja

darav byggnadsvarde
160 998 000 SEK

Andel

1/1

Byggratt ovan mark
44 kvm

Byggratt ovan mark
15 985 kvm

Lokalyta
1 856 kvm

Tillbyggnadsar
2021

Bostadsyta
12 788 kvm

Tillbyggnadsar
2021

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
41 066 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

Riktvarde byggratt
1 500 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
2 565 SEK/kvm

Hyra
588 000 SEK/ar

Vardear
1989

Hyra
17 583 000 SEK/ar

Vardear
1989
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Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1967-08-17 01-HUA-551
Ursprung

Sigtuna Valsta 3:1

Lage, Karta

Omréade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta

1 Markomrade 6612063.6 660111.9

Karttyp
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 8 185 m? 8 185 m? 0 m?
Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Husby-Arlinghundra Valsta 3:26 1980-10-01 01-HAG-169

Kéalla: Lantméateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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