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UPPDRAGET

1.1 Uppdragsgivare

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att ut-
féra en marknadsvardebeddmning av rubricerat varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med utgangspunkt av
marknadsvardebeddémning utférd av undertecknande foretag.

Marknadsvardebedémningen skall enligt uppdragsgivaren anvandas for externt bruk in-
for exekutiv forsaljning exekutiv férsaljning. Denna rapports anvandning ar endast for
den part till vilken den ar utstalld fér specifika andamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehall.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfér sig till vardetidpunkten 2025-04-11.

1.4 Sarskilda forutsattningar

| varderingen forutsatts 1 699 kvm (enligt taxeringsuppgifter) byggrattsgrundande areal
enligt detaljplan Del av kv tvattmaskinen lagakraft 1990-09-26 fordelat pa kvartersmark
for bostader, kontor och smaindustri.

Byggkostnad per BTA ar bedémd med utgangspunkt av liknade projekt i nartid.
Kostnader for tillkommande markundersokningar, detaljplan eller andra markarbeten
sasom palning har ej beaktats i bedémningen.

Anslutningsavgifter avseende inkoppling av el, vatten- och avlopp, optofiber mm tillkom-
mer vid anslutningstillfallet och har ej beaktats i varderingen.
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2 VARDEBEDOMNING SAMMANFATTNING

2.1 Varderingsobjekt

Registerbeteckning Tvattmaskinen 3

Adress Kummelgardsgatan 15A-F

Kommun Vasteras

Omrade Lundby

Upplatelseform Tomtratt

Lagfart F-908-25-19

Nybyggnadsar Saknas

Vérdear Saknas

Anvéndning Typkod 310, hyreshusenhet tomtmark

2.2 Allman beskrivning

Varderingsobjektet ar belaget i den sédra delen av Skélby ca 6,0 km vaster om Vas-
teras centrum. Tomtarealen uppgar till 1 699 kvm och utgérs idag av tomtmark med
akermark.

2.3 Ekonomiska forhallanden Fardigstallt projekt

Hyresintakter motsvarande 2 000 kr/kvm BOA. Hyran bedéms marknadsmassig och av-
ser varmhyra inkl. fastighetsskatt. Drift- och underhallskostnader motsvarande 560
kr/kvm BOA och avser I6pande drift och underhallskostnader. Varderingsobjektets taxe-
ringsvarde uppgar till 771 Tkr. Vakansrisken bedoms langsiktigt till 1,0% (se avsnitt 7.1).
Direktavkastningen beddms till 1869,8%. Ekonomiska forhallanden beaktas i exploate-
ringskalkylen (9.2).
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2.4 Marknadsvarde

Marknadsvarde per april 2025
1200 000 KRONOR
Enmiljontvahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall
1 140 tkr - 1 260 tkr

Nyckeltal
Kronor per BTA BOA 3150
Kronor per KVM 706

KIT 1,97
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VARDERINGSUNDERLAG

3.1 Sakuppgifter

Information om varderingsobjektet har erhallits fran dels okularbesiktning enligt bifogade
fotografier, kartor samt i forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fran
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter fran nyttjanderattsavtal, férsak-
ringsbrev mm har inhdmtats och redovisas i forekommande fall i bilagor. Varderingsin-
stitutet ansvarar inte for eventuella felaktiga sakuppgifter oavsett om dessa ar lamnade
av uppdragsgivaren, fastighetsagaren, myndighet eller uppgift hamtad i offentligt regis-
ter. Land samt vattenarealer, markagoslag och byggnadsareor har ej kontrollméatts och
nagon mer ingaende kontroll, an en ren rimlighetsbedémning samt analys av markago-
slag har ej skett.

3.2 Besiktning

Fastigheten besiktigades 2025-04-11 av Erik Laurén utan narvaro av fastighetsagaren.
Vardebeddmningen grundar sig pa fastigheternas standard och skick enligt uppdragsgi-
varens uppgifter. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn av byggnader samt
markagoslag och ar inte av sadan karaktar och omfattning att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.
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HALLBARHET

4.1 Miljobelastningar

Vardebeddmningen grundas pa forutsattningen att nuvarande eller annan verksamhet
kan bedrivas utan att alaggas hinder eller begransningar med hanvisning till gallande
miljélagstiftning. Varderingen forutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnad fére-
kommer. Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt
fororenade omraden. Kalla: Metria
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BESKRIVNING FASTIGHET

5.1 Planforhallanden
Detaljplan: Del av kv tvattmaskinen, lagakraft 1990-09-26

Enligt Detaljplan planeras 1 kvarter férdelat pa 2 ha kvartersmark for bostader, kontor
och smaindustri motsvarande 381 BTA BOA och max byggnadshéjd 6,5 meter i 2 plan.

5.2 Andel i samfillighet och gemensamhetsanlaggningar

Information saknas

5.3 Forsakring

Information saknas.

54 Tomt

Tomtareal uppgar till 1 699 kvm. Utgdrs idag av tomtmark med akermark.

5.5 Servitut, inskrivningar
Nagon sarskild servitutsutredning har inte utforts.

| fastigheten finns 4 pantbrev uttagna till ett sammanlagt belopp av 3 000 000 kr och
belastar aven fastigheterna: Vasteras tvattmaskinen 5, Vasteras tvattmaskinen 2, Vas-
teras tvattmaskinen 4

Nagon sarskild pantbrevs utredning har inte utforts.



Vasteras

P R O P E R AT E Tvattmaskinen 3

. 2025-04-11
VARDERINGSINSTITUTET

VARDERINGSTEORIER OCH -METODER

6.1 Begreppet marknadsvarde

Marknadsvardet ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna
Overlatas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig saljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kun-
nigt, insiktsfullt och utan tvang.

6.2 Varderingsmetod

Varderingen genomférs med ortsprismetod dar marknadsvardebeddmning utférs med
ledning av transaktioner for likartade fastigheter, sa kallade jamforelseobjekt. Fastig-
heterna ar mycket sallan helt jamférbara varfor normering till vardebarande faktorer
maste ske. | detta utlatande har normering skett dels till area, dels till driftnetto. Norme-
ring till driftnetto bendmns nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en 6versiktlig be-
démning med hansyn till risk och potential och berdknar en evig kapitalisering av ett
normaliserat driftnetto vid full uthyrning. Driftnettot berdknas utifran bedémda mark-
nadsmassiga hyror, samt bedémda drift- och underhallskostnader. Kapitaliseringen
sker med ett bedémt marknadsmassigt direktavkastningskrav.

Marknadsvardet har dven beddmts med en framatriktad avkastningsmetod. Till grund
for avkastningsmetoden ligger en kassaflodesanalys med ett fem- eller ett tioarigt
kassaflode dver framtida in- och utbetalningar med beaktande av beddmd utveckling
av hyror, drift- och underhallskostnader (vilka normalt bedéms félja inflationen) och den
aktuella samt langsiktiga vakans- och hyresrisken. For avkastningsmetoden bedéms
aven kalkylrantan motsvararande marknadens krav pa totalavkastning och kan sagas
besta av riskfri realranta med kompensation for inflation samt riskfaktor varierande med
fastighetens geografiska lage, lokaltyp, alternativanvandning, kontraktsvillkor, hyresin-
takt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsforutsattningar. Kalkylrantan kan sagas ut-
gOra ett inflations anpassat direktavkastningskrav. Varderingsmetoden ar i enlighet
med International Valuation Standards 2017 (IVS 2017), faststallda av International
Valuation Standard Council (IVCS).
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6.3 Varderingsstandard

Varderingarna har utférts i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (upplaga
2017 Global). Varderingsutlatandet uppfyller kraven i punkterna 128-130 i ESMA uppda-
teringen av CESR’s rekommendationer for ett konsekvent genomférande i Europeiska
kommissionens férordning nr 809/2004 om genomférande av prospektdirektivet.

Definitioner och vardebegrepp ar i enlighet med International Valuation Standards 2017
(IVS 2017), faststallda av International Valuation Standard Council (IVCS).

Marknadsvardebedémningen har utforts av en auktoriserad fastighetsvarderare god-
kand av Samhallsbyggarna och styrelsen for Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och
har agerat som oberoende extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella delmarknaderna, och darmed
den kompetens som kravs for att genomféra vardebedémningen. Varderingsuppdraget
har utforts i enlighet med God varderarsed faststalld av Samhallsbyggarna och SFF. Vi
utfor alla uppdrag enligt allmanna villkor fér vardeutlatande (se ndrmare www.pro-

perate.se).
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7 EKONOMISKA FORHALLANDEN

7.1 Vakanser och hyresforluster

Med tanke pa fastighetens lage beddms risken for langsiktiga vakanser och hyresfor-
luster som laga. Vakansen beddms langsiktigt till 1,0% och beaktas i exploateringskal-
kylen.

7.2 Taxeringsvarde

Taxeringsvarden redovisas i nedanstaende tabell.

Typkod 310
Virdear 2022

Bostader [tkr] Lokaler [tkr] Industri [tkr] REJEIRLLG]
Byggnad 0 0
Mark
Taxeringsvérde
Hyreshusenhet, tomtmark

7.3 Tomtratt

Tomtrattens andamal avser bostad och tidigaste uppsagningsdatum 2078-10-01 med
efterféljande uppsagningsperiod om 60 ar.

Tomtrattsavgalden uppgar till 22,750 Tkr per ar och I6per till och med 2028-10-01.
Avgaldsperioden l6per pa 10 ar.
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8 MARKNADSVARDEBEDOMNING

8.1 Marknadsanalys

Omvarld och svensk marknad

Internationella krig och konflikter, framfor allt i Ukraina och mellandstern, har medfort ett
forsamrat sakerhetslage med 6kade priser pa ravaror och energi mm. Den senaste tiden
har dock ravarupriserna fallit tillbaka nagot. Guldet har varit bland de starkaste ravarorna
och nadde rekordnivaer under forsta kvartalet 2025.

Under 2025 férvantas den globala ekonomiska aktiviteten dampas av bland annat USA:s
handelspolitik. Hojda tullar kan bidra till ett 6kat globalt pristryck pa varor.

Kombinationen av stora internationella kostnadsoékningar och sjunkande svensk kon-
junktur har inneburit att inflationen varit historiskt hog, vilket nu bérjat att avta. Aktiebor-
sen har haft en positiv utveckling under 2024 och har under férsta kvartalet 2025 med
osakert omvarldslage haft en nedgang pa ca 9,5 % hittills i ar (OMX 30).

Svenska hushall ar mer rantekansliga an hushall i andra lander till féljd av hdg belanings-
grad och korta rantebindningstider. Hushallens konsumtion steg det fjarde kvartalet 2024
med 0,7 procent. Hushéallens reala disponibla inkomster férvantas starkas successivt
under 2025. De hdgre inkomsterna skapar utrymme for hushallen att antingen spara eller
konsumera mer.

Svensk ekonomi

Den svenska kronan har starkts betydande under inledningen av aret samtidigt som den
svenska exportmarknaden vaxer langsamt. Svensk BNP okade 0,8% under det sista
kvartalet 2024 jamfoért med samma period aret foére, men de initiala siffrorna for 2025
pekar pa att BNP forsvagas nagot under forsta halvan av aret. Konjunkturinstitutet be-
démer att lagkonjunkturen bestar och att arbetslosheten ar tydligt forhdjs under 2025
jamfért med féregaende ar. Prognosen ar att arbetslésheten kommer att uppga till 8,9 %
under de narmaste aren. Antalet konkurser fortsatter att vara hog under bérjan av 2025
och ingen avmattning ses, enligt Konjunkturinstitutet.

Riksbanken prognostiserar en stabil inflation nara inflationsmalet, viket gor att rantan
férvantas ligga omkring 2,25% under 2025 och 2026. Det aktuella marknadslaget medfor
att osakerheten i prognoserna bedéms som ovanligt stor.

Fastighetsmarknaden
Den svenska fastighetsmarknaden paverkas fortsatt av flera osakerhetsfaktorer. Hoga

byggkostnader, energipriserna och osakerhet kring den grona omstallningen och kost-
naderna for finansiering har bérjar aterhamta sig och kronan har starkts. Dessa faktorer
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har medfért att investerare i hdgre grad riktar sig mot fastigheter som kan erbjuda hogre
avkastning for att kompensera for riskerna. Tendenser finns att vakansgraden bérjar 6ka

for nyproducerade hyresratter.

Hallbarhetsfragor fortsatter att spela en alltmer central roll inom fastighetssektorn. Inve-

sterare och utvecklare prioriterar nu energieffektivitet, anvandning av miljévanliga
material och gréna byggnadsstandarder som kan bidra till minskad klimatpaverkan.
Denna trend drivs bade av skarpta regleringar och en vaxande efterfragan fran hyres-

gaster och kdpare som varderar miljévanliga I6sningar.

Vad galler byggstarter for nyproduktionsprojekt (exklusive anlaggningar och infrastruk-
tur) har byggstarterna varit mer eller mindre oférandrade det senaste halvaret. Jamfort
med samma manad i fjol var arstakten +2,8 procent i februari.

Byggstartsindikatorer, Totalt, bostader och dvrigt fastighetsbyggande (jan
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8.2 Omradesbeskrivning

Geografi och befolkning:
Vasteras kommun ligger i Vastmanlands lan och ar en av Sveriges storsta kommuner
sett till befolkning. Kommunen ar beldgen vid Malarens norra strand och har en varie-
rad geografi med skogsomraden, jordbruksmark och en omfattande skargard. Vasteras
ar en av Sveriges aldsta stader och har en rik historia kopplad till handel, industri och
sjofart. Centralorten Vasteras ar kommunens storsta stad och fungerar som bade ad-
ministrativt och ekonomiskt centrum. Andra orter i kommunen inkluderar Skultuna, Till-
berga, Dingtuna och Barkar6. Kommunen har en befolkning pa cirka 159 600 personer
(2023, MSCI) och ar en av de snabbast vaxande i landet. Diagrammet nedan visar be-
folkningsutvecklingen fran ar 1995 till ar 2023.
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80000

60000

40000 1 | |

1996 1996 1997 1958 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2006 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Forbindelser och vagnit:

Vasteras har ett valutvecklat vag- och jarnvagsnat som gor staden till en viktig knut-
punkt i Malardalen. E18 gar genom kommunen och kopplar Vasteras till Stockholm i
dster och Orebro i vaster.

Kommunen har en jarnvagsstation i Vasteras, dar tagférbindelser finns till bland annat
Stockholm, Uppsala, Eskilstuna och Géteborg. Malartag och SJ trafikerar linjerna och
gor Vasteras till en popular pendlingsstad.

Vasteras har aven en internationell flygplats, Stockholm Vasteras flygplats, som erbju-
der reguljara flyg till olika europeiska destinationer.

Vasteras hamn ar en av Sveriges storsta insjohamnar och har stor betydelse for reg-
ionens industri och handel. Genom hamnen transporteras gods till och fran Malaromra-
det, vilket gor den till en viktig logistisk nod.

Naringsliv:

Vasteras har en stark och diversifierad ekonomi med féretag inom industri, teknik, han-
del och tjanstesektor. Staden har en lang historia som ett industriellt centrum och ar
kand for att vara ett nav for elektronik- och energisektorn.
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Bland de storsta arbetsgivarna finns ABB, Northvolt, Bombardier och Vasteras kom-
mun. Vasterds har ocksa en vaxande startup-scen, med fokus pa teknik, hallbarhet och
innovation.

Handeln ar en viktig del av stadens ekonomi, och Véasteras ar en av Sveriges ledande
handelsstader. Det finns ungefar 5000 registrerade foretag i kommunen.

Besdksnaringen i kommunen ar omfattande, med attraktioner som Vasteras Domkyrka,
Vallby Friluftsmuseum, Kokpunkten Actionbad och Malarens skargard. Vasteras ar
ocksa kant for sina manga evenemang och festivaler.

Byggande i kommunen:
Sedan 2014 (10 ar sedan) har bygglovsarean varierat mellan narmare 100 000 m? (ar
2014) och nastan 350 000 m? (ar 2022) (MSCI). Se diagram nedan:
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8.3 Fastighets- och hyresmarknad

Fastighetsmarknaden for flerbostadshus i Vasteras kommun, C Ovrigas kommunen be-
doms avtagande. Det har skett ett fatal férsaljningar och efterfragan bedéms god under
senare ar med ett begransat utbud.

Hyran for hyresratter belagna likt varderingsobjektet samt vardear 2025 bedéms ligga i

intervallet 1 850 till 2 050 kr per kvm, medel pa 1 950 kr per kvm och utgér varmhyra
inklusive fastighetsskatt.

Direktavkastningen bedéms ligga i intervallet 4,25 till 5,75 % och medel pa 5,00 % med
en langsiktig vakansniva pa 1 %.
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ORTSPRISMETOD

Ortsprismetoden baseras pa forsaljningar av likartade fastigheter, sa kallade jamforelse-
objekt. Fastigheterna ar mycket sallan helt jamférbara varfér normering till vardebarande
faktor méaste ske. Normering kan ske dels till area och dels till driftnetto. Normering till
driftnetto bendmns nedan exploateringskalkyl.

9.1 Ortsprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pa liknande transaktioner i regionen och dess férsaljningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som salts har sokningar gjorts i Vasteras
Kommun under perioden 2021-06-01 och framat. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 310 samt en kopeskilling som Overstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade
11 transaktioner efter gallring. Materialet har ett medelvarde pa 2 754 kr/kvm med ett
intervall fran 547 till 5 326 kr/ kvm Medeltalet for K/T ligger pa 2,40.

Koépe- Kope- Taxering-
Fastighets- skilling Overlatelse- Areal skilling/a Typ-  svdrde K/T-
Antal Datum b kning Kommun Distrikt  Adress Kopare (kSEK) form (m?) real (m?) kod (kSEK) Virde
1 2024-06-17 ANGSVIOLEN 1 Vasteras  Gideonsberg Bangatan 14 WASH WORLD FASTIGHETS AB 1 900 Lagfart 2371 801 310 758 2,51
1 2023-04-28 SODRA KALLTORP 2 Vasterds  Skerike Jordgubbsvagen 20A (+) BOSTADSRATTSFORENINGEN GARDEN V16 209 Lagfart 9636 1682 310 9000 1,80
1 2023-03-09 LANSEN 4 Vasters  Viksang Eskadergatan 18 LANSEN HOTELL AB 1 050 Lagfart 1917 547 310 686 1,53
2 2023-02-22 RAPPHONAN 1 (+) Vaster8s  Lundby Stenkumlagatan 13A (+) RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING 22 000 Lagfart 2065 5326 310 4480 4,91
1 2022-05-25 SODRA KALLTORP 4 Vasterds  Skerike Jordgubbsvagen 31 (+) BOSTADSRATTSFORENINGEN SODRA KA 10 942 Lagfart 4617 2369 310 4441 2,46
1 2022-05-23 SODRA KALLTORP 4 Vasterds  Skerike Jordgubbsvagen 31 (+) SODRA KALLTORP 2 AB 10 942 Lagfart 4617 2369 310 4441 2,46
1 2022-05-05 SODRA KALLTORP 5 Vasterds  Skerike Rabarbervagen 24 (+)  CARPENTER I MALARDALEN AB 7 342 Lagfart 3243 2263 310 2966 2,48
1 2022-02-28 SODRA KALLTORP 4 Vasterds  Skerike Jordgubbsvagen 31 (+) CARPENTER I MALARDALEN AB 10 942 Lagfart 4617 2369 310 4441 2,46
1 2022-02-09 FORSTMASTAREN 1 Vasterds  Badelunda  Bjorskogsgatan 8 VASTERRS KOMMUN 27 000 Lagfart 5779 4672 310 10800 2,50
1 2021-11-22 TYSKSMIDET 1 Vaster8s  Lundby Rubingatan 14 (+) BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK R 13 895 Lagfart 4389 3165 310 6000 2,32
1 2021-06-11 VALFISKEN 1 Vaster8s _ Viksang SIOJUNGFRUGATAN 18 (+SLATTO PU 14 AB 22 866 Lagfart 4838 4726 310 22464 1,02
Medel: 2754 2,40

Med ledning av ortsprismaterialet, den allmanna fastighetsprisutvecklingen under
perioden och mot bakgrund av varderingsobjektets lage, forutsattningar och stor-
lek bedoms varderingsobjektet ligga under medelvardet for referensobjekten
motsvarande 700 kr / kvm.
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9.2 Exploateringskalkyl Byggratt

Exploateringskalkylen syftar till att utvardera den fastighetsekonomiska lénsamheten i det
kommande projektet for den planerade byggratten. Slutsatser om objektets varde dras uti-
fran en férhandsbedémning av marknadsvardet efter nerlagda kostnader per den inneva-
rande vardetidpunkten, (projektvardet). Nar syftet, som i detta fall, ar att bedéma och redo-
visa projektvardet i ett kommande skede ar det vanligast att tillampa en enklare "ettarig”
nettokapitaliseringskalkyl.

Projektvarde = Driftnetto (normaliserat)/Direktavkastningskrav

Driftnettot raknas fram som den férvantade hyresintakten for lokalerna minus forvantade

kostnader for fastighetens drift, underhall och fastighetsskatt. Projektvardet minskat med
beddémda exploateringskostnader (exkl kostnad fér kép och sanering av mark) och avsatt-
ning for exploatérens risk och vinst vilket normalt motsvarar 10 % av nettot utgor objektets
marknadsvarde. Ingaende parametrar i kalkylen marknadsanpassas och asatts radande
marknadsférutsattningar och en sannolik képares 6vervaganden infor ett forvarv.

| var exploateringskalkyl har vi utgatt fran bedémd byggkostnad per BTA med utgangs-
punkt av liknade projekt i nartid samt rddande marknadsfoérutsattningar for fardigstallt
projekt. Vid vardetidpunkten har kapitalkostnaden for exploateringstiden 3 ar till fullt ut-
hyrt och beaktats med en real kalkylranta pa 3,0 %.
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Vasteras
Tvattmaskinen 3
2025-04-11

Exploateringskalkyl Vasteras Tvattmaskinen 3, 2025-04-11

Forutsattningar DP Del av kv tvattmaskinen

Tomtmark (kvm) 1699
Utnyttjandegrad fastighetsbildning (procent) 22%
Byggnadshdjd max 6,5 meter (antal plan) 2
Kvartersmark boende (kvm BTA) 381
Marknadsforutsattningar fardigstalld kvartersmark
Omrade Lundby

Bostader
Hyresintdkt kr/kvm BOA 2000
Hyresrisk 1,0%
DoU kr/kvm BOA inkl. tomtgildsavgift 560
Bedomd direktavkastning nettokapitalisering 4,30%
Bedomt varde kr/kvm BOA 33023
Omréakningstal BOA/BTA 0,85
Projektvarde (kr/kvm BTA) 28070
Byggandskostnader (kr/BTA) 24000
Beaktade kostnader mark vid bedomningstidpunkt
Kostnad VA taxa (kr/kvm hardgjord yta) 0
Kostnader markarbeten (kr/kvm hardgjord yta) 0
Kostnader vagar (kr/BTA) 0
Ovria kostnader(kr/BTA) 0
Summa exploateringskostnader (kr/kvm BTA) 24000
Kostnader exklusive VA samt markarbeten
Summerat projektvarde
Netto (kr/kvm BTA) 4070
Projektvinst 10 % (kr/kvm BTA) 407
Byggrattsvirde (kr/kvm BTA) 3663
Byggratt (kvm BTA) 381
Bedomd tid till detaljplan laga kraft (ar) 0
Real Kalkylrdnta 3,0%
Nuvirde byggratt (kr/kvm BTA) 3663
Bedomd exploateringstid till fullt uthyrd (ar) 3
Real Kalkylrdnta 3,0%
Nuvirde byggratt (kr/kvm BTA) 3352
Beddomt byggrattsvarde, kr 1277 101
Kr / kvm BTA 3352
Kr / kvm tomtmark 752
K/T 2,1

Fastighetens taxringsvarde vid Vardetidpunkt

Typkod 310

Taxeringsar 2023
Riktvardeomrade 1980046

Riktvdrde byggratt bostader 1600 kr / kvm
Riktvarde byggratt Lokaler 0 kr / kvm

Hyreshusenhet tomtmark
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10 SLUTLIG VARDEBEDOMNING
Forutsattningar

Vardebedémningen galler under de férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta
utlatande.

Observera att marknadsvardet avser motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas
vid ett stort antal upprepade forsaljningar av fastigheten pa den allmanna fastighets-
marknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna &ver eller under det
beddmda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just
denna forsaljning.

Nyckeltal

Kronor per BTA BOA 3150
Kronor per KVM 706
KIT 1,97

Vasteras 2025-04-22
Varderingslinstitutet Norra AB

E"fi::ﬁ ;l:)/;ﬁ:%///jﬁ’ %rik Laur/én /

Jagmastare/Civilekonom Ekonom/Fastighetsvéarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA Il FASTIGHETSDATAUTDRAG
038 Allman+Taxering 2025-04-22
Fastighet
Beteckning UUID: Senaste andringen i allmanna
Vasteras 909a6a76-d577-90ec-e040- delen
Tvattmaskinen 3 ed8f66444c3f 1990-12-28
Nyckel: Lan- och kommunkod ;‘:’E?\:ﬁ;ggggﬂ? !
190110374 1980 2025-04-08
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i
Lundby 214025 inskrivningsdelen

2025-04-22
Fastigheten ar upplaten med tomtratt
Adress
Kummelgéardsgatan 15A-F
724 76 Vasteras
Lage, karta
Omrad N (SWERE E (SWERE
e FO99TM) F99TM)

Stor fastighetskartaLiten

1 6606681.6 |582367.5 fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Totalt 1 699 kvm 1 699 kvm

Tomtrattsinnehav
Anmarkning: Beviljad d-2017-00590315:2
Tomtriattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag

2017-10-26 D-2017-00547308:1 2018-10-01

Andamal Avgald

Bostad 22.750 SEK

Avgaldsperiod Perioddatum fran

10 ar 2018-10-01

Tidigaste upbsianinasdatum Efterféljande Inskrankningar

2073_10_01 ppsaghing uppsagningsperiod Annan rattighet an pantratt eller
60 ar nyttjanderatt far ej upplatas

Anmarkning: Beviljad d-2017-00590315:1 D-2017-00590315:1

Lagfart

Anmarkning: Anmarkning 88/20
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Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
D-2025-
Konkurs 2025-03-31 00111783:1

Anmarkningar:
Belastar vasteras tvattmaskinen 5, vasteras tvattmaskinen 2, vasteras tvattmaskinen 4

Exekutiv férsaljning begard av konkursforvaltaren 2025-04-07 D-2025-
00121371:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 3.000.000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
et 1.000.000 D-2022-
1 Skriftligt pantbrev SEK 2022-09-29 00399348:2
2 500.000 2023-07-07 D-2023-
SEK 00215959:1

Innehavare: D-2023-00215959:2 Tessin
Services Ab Olof Palmes Gata 31 11122

Stockholm

3 500.000 2023-07-07 D-2023-
SEK 00215959:3

Innehavare: D-2023-00215959:4 Tessin

Services Ab Olof Palmes Gata 31 11122

Stockholm

4 Skriftligt pantbrev 1.000.000 2023-08-02 D-2023-
SEK 00240700:1

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: Del av kv tvattmaskinen ~ 1990-09-04 1980K-P1990/159 Akt

Genomf. start: 1990-09-26
Genomf. slut: 1997-12-31

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, tomtmark (310)
226047-7

Utgor taxeringsenhet och
omfattar hel registerfastighet.
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Taxeringsvarde

. . . . darav
Taxeringsar  Taxeringsvarde

markvarde
2022 609.000 SEK 609.000 SEK

Varderingsenhet bostadsmark 301491170.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
609.000 SEK 1980046

Byggriatt ovan  Riktvarde

mark byggratt
381 kvm 1.600 SEK/kvm
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Vasteras Vasteras 2:50

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora

Telefon: 0771-63 63 63
Kalla: Lantmateriet

Datum
1990-12-28

Akt

1980K-1990/214
Akt
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BILAGA Il KARTA
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kadlla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria



n, Vésteras
Tvattmaskinen 3

PROPERATE 2025-04-11

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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BILAGA IV FOTOGRAFIER




