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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Sdaffle Lagfaren &gare F-1834-25-17
?V;()”SKOQS‘H(]”O”dO Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Saknas Vardetidpunkt November 2025

Besiktningstidpunkt 2025-11-14

Allman Beskrivning

Beldgenhet Ydrderingsobjek’re’r ar beldget ca 3 mil frén Saffle och 2 mil frén
AmAal, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av landsbygd.
Forskola, skola och hdlsocentral finns i omrddet ca 10 km bort.

Totala arealer samt | Totalt 1 105 kvm areal varav 1 105 kvm landareal (enligt Metria). 0,11
férdelning dgoslag ha fordelat p& 0,11 ha dvrig mark (enligt analys).

Sarskilda Separat fastighetskarta saknas. Varderingobjektets
forutsattningar utbredningsomréde visas och beddms utgdra vag fordelat pd Saffle
Svanskogs-Hallanda1:30, 31, 32. Kalla: Metria

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

3 300 kronor

Beddmt vardeintervall 3 000 — 3 500 kronor

Kr per kvm areal 2,99 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T)

Katrineholm 2025-12-03
Vé de%izginsﬁiutei Norra AB
el
Jadgmastare Vi N0

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

N Y

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivning och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Vérderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande foretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férséljining.

Marknadsvardet ar det beddémda belopp for vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
kdpare och en villig sdljare i oberoende stalining till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Véarderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod daér
marknadsvérdebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamférelseobijekt. Referensobjekten ér séllan
helt jamférbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, dvrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frén nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter fréin skogsallmdnning vilket normailt utgdr arlig utdelning
enligt mantal i andelsadgd skogsallmdanning, sker &ven normering till
driffnetto ben&mnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hansyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifrén faktiska eller bedémda intékter, samt i
férekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsboyggarna och styrelsen fér
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vardebeddmningen.

Sida 2 (6)



Saffle
Svanskogs-Hallanda 1:30

P R 0 P E R AT E November 2025

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn
nyttjander&ttsavtal, férsdkringsbrev, uppréattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vatftenarealer, markégoslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ing&dende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Hakan Bennetoft i
ndrvaro av fastighetsdgaren. Vardebeddmningen grundar sig p&
fastigheternas standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av byggnader samt markdgoslag
och érinte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller
sdljarens upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4
kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hanvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Varderingen férutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

saknas
saknas
saknas
saknas

Nd&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Areoler samt
Agoslag

Totalt 1 105 kvm areal varav 1 105 kvm landareal (enligt
Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensér 2018
beddms den totala arealen fill 0,8 ha férdelat pd foliande
agoslag:

Ovrig mark: 0,11 ha
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Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt
Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsér
Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Saffle
Svanskogs-Hallanda 1:30
November 2025

Utgdres av vag

Areal beddms uppgd till 0,11 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

498, Industrienhet, dévrig mark (gatu-och parkmark),
tax.varde O kr

O kr

2025

Fastigheten saknar pantbrevsinteckningar.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Saknas

Saknas

Né&gon sdarskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Férsakring
Handréckning

Jordférvarvslagen

Saknas.
Vid besiktningen var marken ej belamrad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har raft att tiltfrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och Gven biutrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltrade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden 6r
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om fillstdnd hos Iénsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har forvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krévts vid vanligt kdp skall &ter
avyfttras inom tv& é&r efter det att auktionen vunnit laga
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kraft. Detfta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
forhéllanden har upphort eller inroparen har fatt tillsténd
att behdlla egendomen. | frdga om saddant fillsténd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §§.

Varderingsobjektet ar belGgen i Svanskog socken, Saffle
kommun. Denna férsamling rédknas som glesbygdsomrdde.
For privatperson kommer darfor forvarvstillstdnd krévas
infér kdp. Kontakta Lansstyrelsen fér nérmare information.
Juridisk person behdver alltid anséka om férvarvstillstdnd.

Forvarvstillstand

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedomning 6vrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsdmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader for insatsvaror, varierande
avrakningspriser p& lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer pdverkat
negativt.

Enligt dkermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem dren har priset 6kat med 8 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild p& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
Akermarkens avkastningsforméga och dvriga férutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 5 utom Norrland dar Saffle kommun ingér, visar pd en uppgdng under de senaste
fem aren pd& 39 % vilket motsvarar ett medelpris p& 79 000 kr per hektar. | tillganglig
prisstatistik for betesmark frédn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivén i omrade 6
mellersta Sveriges skogsbygder pd& 28 000 kr/ha.

Ovrig mark bestdr av vag
Areal uppgdr il 0,11 ha (30 000 kr/ha 0,11 ha).

Marknadsvarde ovrig mark: 3 300 kr

Sida 5 ()
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 110

| vér ortsprisanalys har vi dven fittat pd liknande fransaktioner i omrédet och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jémforbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
ndromrddet under perioden 2021-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 120 samt en képeskiling som dverstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade 14
lagférda kép efter gallring. Medelvarde for materialet ligger pé 6 kr/kvm total areal samt K/T
1,5. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hégre képeskiling per kvm total
areal.

SKEVERUD 1:12 2025-08-29 110 90 20 19 10000000 7 2,0 1291235 2025
TRONNEVIKEN 1:19 2025-06-25 110 113 5000000 4 1,6 1103480 2025
VICKERSRUD 1:8 2025-06-02 110 20 2 1 1600000 7 1,8 227548 2025
RANGLEBYN 1:15 2025-04-03 110 26 13 3 2500000 5 1,2 441120 2023
LANGSERUDS-BYN 1:79 2025-02-10 110 53 4 5000000 8 1,5 622500 2023
KILA PRASTGARD 1:22 2024-12-09 110 43 4 3700000 5 1,1 723325 2023
BJORSEBYN 1:21 m.f. 2024-11-20 110 53 2 3300 000 5 0,9 565534

GRANBACK 1:32 2024-10-30 110 14 4 1100000 5 1,4 184330 2023
GILLBERGA PRASTGARD 1:7 2024-10-29 110 12 6 950 000 5 1,2 183704 2023
TVETA-RUD 1:8 2024-02-19 110 22 8 1525000 5 1,0 299465 2023
KALLERUD 1:16 m.f. 2022-11-15 110 27 2 2650000 9 3,6 291740 2020
KNOSTAD 1:39 2021-05-03 110 23 1 1600000 7 1,0 225521 2020
RUDSBYN 1:34 2021-02-18 110 3 240000 6 1,5 39480 2020
GILLBERGA PRASTGARD 1:7 2021-02-01 110 12 6 720000 3 0,9 183704 2020

Framfor allt vérderingsobjektets Idge samt funktion som vag medfér att marknadsvardet fér
varderingsobjektet ligger under medelvérdet fér ortsprismaterialet motsvarande 2,99 kr/kvm
total areal.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

3 300 kronor

Beddmt vardeintervall 3 000 — 3 500 kronor
Kr/kvm areal 2,99 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T)
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Bilaga 1

Foton

Foto, vag
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar lage fér varderingsobjektet. Kalla Metria

/_____— (1:31)7—"7 4

Fastighetskarta. Visar vérderingsobjektets utbredningsomréde som utgor véag férdelat pé
Saffle Svanskogs-Hallanda1:30, 31, 32. Kalla: Metria

Bilaga 3

Ovriga sakuppgifter saknas

Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Bilaga 2 - Sida 2 (2)
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Saffle Svanskogs-Hallanda 1:30  909a6a72-137b-90ec-e040- 170166606 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1785 Svanskog 213012 inskrivningsdelen
Socken: svanskog 2025-06-04

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-11-20
Inskrivningsinformation
Lagfart
Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2020-09-01 D-2020-
00354097:5
Omfattar dven
Saffle Svanskogs-Hallanda 1:9-
11,31-32,34
Anmaérkningar
Beviljad d-2020-00391530:7
Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2020-09-01 D-2020-
00354097:6

Omfattar aven

Saffle Svanskogs-Hallanda 1:9-
11,31-32,34

Anmérkningar
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| Beviljad d-2020-00391530:8

Anteckningar

Innehéll

Utmatning 2025-04-25, 477.957 sek beslutsnummer 12252475210

Férordnande att hela fastigheten ska saljas

Anmaérkningar

Belastar Saffle Svanskogs-Hallanda 1:9-11,31-32,34

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter

Industritaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Industrienhet, 6vrig mark (gatu-  306410-3
och parkmark), tax.varde O kr
(498)

Industritillbehor saknas

Taxeringsar
2025

Allménna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Expropriation

Tekniska atgarder
Annan atgard uppmatning

Ursprung

Saffle Svanskogs-Hallanda 1:19

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomréde
Sida 2 av 3

Inskrivningsdag Akt
2025-04-29 D-2025-00147203:1
2025-06-03 D-2025-00194508:1

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

Andel Juridisk form
1/2

Fysisk person

172 Fysisk person
Datum Akt
1931-03-16

Datum Akt
1930-03-24 17-JVG-XIV.1

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6566963.4 358823.5

2025-11-21



@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 1105 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
S-Svanskog Hallanda 1:30

Darav landareal

1105 m?

Omregistreringsdatum
1989-06-07

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3

Darav vattenareal

0m?

Akt
1784-89/1

Kalla: Lantmateriet

2025-11-21



