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VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och dndamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med
utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infor exekutiv forsaljning.

1.3 Vardetidpunki

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2025-12-08.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun KOPING

Bostadsrgttférening  RB BRF KOPINGSHUS NR 6

L&agenhet nr 219106001-0129
Adress Bergslagsvagen 12 B

731 32 Kdping
Omrdde Képing

Bostadsréttshavare  D-nr F-2191-25-19

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med ldgenhetsnr 219106001-0129 i RB BRF
KOPINGSHUS NR 6 i K&ping kommun ligger ca 600 m frdn centrum och
med skola, férskola och dvrig service inom ca 1 km. Omgivningen utgors
av flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 59 m? férdelat pd 2 rum och kok, pd véning 2 av 3.
Balkong finns.

Mdanadsavgiften ér 3 530 kr/mdn. | avgiften ingdr vatten. Dartill kommer
obligatoriskt tilligg avseende véarme pd 393 kr/mdan. Kostnad for
hushdllsel faktureras som tilldgg p&d mdanadsavgiften.

2.3 Marknadsvarde

s A
Marknadsvarde per december 2025

490 000 KRONOR

Fyrahundranittiotusenkronor

Bedomt vardeintervall 440 tkr - 550 tkr

Nyckeltal
Kr/m2 (marknadsvérde / boarea) 8 305
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
férekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsforening redovisas i forekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &dn en ren rimlighetsbedd®mning har ej skett.

Besikining

Okul@rbesiktning av varderingsobjektet har skett 2025-12-03 av Emil
Larsson. Vid besiktningen deltog bostadsrattshavaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
byggnader samt markdgoslag och dr inte av sédan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet
Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2029-11-28, energiklass ENERGIKLASS
E.
Kalla: Boverket.
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5.2

53

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planlésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga yftskikt
Golv
vVagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

Ladgenhet nr 219106001-0129, Skatteverkets Igh nr 1103
VAning 2 av 3. Hiss finns €]

Hall, kdk, vardagsrum, hygienrum och sovrum

59 m?

Fordelat pd 2 rum och kdk

Kdlla: Lagenhetsregistret

Balkong

Laminat och parkett
Tapet
Mdalat

Spishdall (Whirlpool), ugn inbyggd (Whirlpool), micro
inbyggd, kdksflakt, diskmaskin (Bosch), kyl/frys

Normal standard

WC/dusch, golv plastmatta, vaggar kakel
WC, tvattstall, handdukstork

Normal standard, normalt skick

Till ldgenheten finns &ven Forrdd

Normal standard, normalt till ndgot slitet skick

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

Pantséttning

Handrackning

3 530 kr/mdn. | avgiften ingdr vatten.

Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende
varme pd 393 kr/man.

Kostnad for hushdlisel faktureras som filldgg pd
mdnadsavgiften.

Ja

Vid besikthingen var varderingsobjektet normalt moblerad.
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5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kd&lla: Arsredovisning 2025

Bostadsréttsférening Riksbyggen Bostadsrattsférening Képingshus nr 6,

orgnr 778500-2317

Fastighetsbeteckning Bertil 1, Bertil 2

Alder Byggdr 1964

Byggnader Flerbostadshus

Totalt 233 st Idgenheter och 20 st lokaler
Ytor Bostdder 16 555 m?
Lokaler 377 m?
Gemensamma utrymmen Samlingslokal och tvattstuga
Garage 78 st
P-platser 68 st
Omgivning Flerbostadshus
Avstand | kommunens centralort
Skola, férskola och service finns inom ca 1 km

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdrde 123 625 000 kr, taxeringsdr 2025

Skulder till kreditinstitut 31 997 190 kr, motsvarande ca 1 890 kr/m? totalyta
Yttre fond 3 325 060 kr

H&jning av avgift H6js med 4 % 2026 enligt drsredovisningen
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig képare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@mfdrelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jamfoérbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett mellan képtidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utforts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omrdadesbeskrivning

Geografi och befolkning

Képing kommun ligger i Vastmanlands 1an, vid Malarens norra strand,
och gransar till Arboga, Kungsor, Hallstahammar, Surahammar och
Vastra Mdlardalen. Kommunen praglas av en blandning av tatort,
landsbygd, skog och vatten, dér Képingsdn och Mdlaren ar viktiga
naturresurser. Centralorten Képing ar den stdrsta tatorten, och
kommunen har en befolkning pd ndstan 26 000 personer (2023, MSCI).
Férutom centralorten finns dven mindre samhdllen som Munktorp och
Kolsva, dar Kolsva @r den storsta orten utanfér Koping. Diagrammet
nedan visar befolkningsutvecklingen fran &r 1995 fill &r 2023.
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— Invanare

Forbindelser och vagnat

K&ping har goda transportférbindelser, vilket gér det till en viktig
knutpunkt i Mdlardalen. E18 gér genom kommunen och kopplar
samman Képing med Vasterds (ca 25 minuter), Orebro (ca 40 minuter)
och Stockholm (ca 1 timme och 30 minuter). K&pings jarnvagsstation
erbjuder regional- och fiarrtdgtrafik med direkta forbindelser till bland
annat Stockholm, Véasterds, Orebro och Gdteborg. Busstrafiken inom
kommunen och till ndrliggande orter hanteras av VL (Vastmanlands
Lokaltrafik). Kommunen har dven en djuphamn vid Mdalaren, vilket
mojliggdr sjdtransporter av gods och kopplar samman Képing med
Stockholmsomrédet och andra hamnar Idngs Mdalaren. Narmaste
flygplatser ér Stockholm Vdasterds flygplats (ca 50 km) och Stockholm
Arlanda flygplats (ca 140 km).

Naringsliv
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K&ping har en I&ng industriell tfradition, med verkstads- och
tillverkningsindustrin som en viktig del av den lokala ekonomin.
Kommunen &r hem for flera stora arbetsgivare, inklusive Volvo Group AB
och GKN Driveline, som bé&da har tillverkningsverksamhet i omradet.
Férutom industrin finns en vixande handel- och servicesektor, samt
foretag inom logistik, teknik och hdlsovérd. Kommunen arbetar aktivt for
att starka naringslivet och locka fler féretagsetableringar. Det finns
ungefdar 1 300 registrerade féretag i kommunen. Turismen i Képing ar
framst kopplad till Malaren, friluftsliv och historiska sevéardheter, sdsom
K&pings museum och gamla industriomrdden. Kommunen har dven en
levande idrotts- och féreningskultur.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan knappt
5000 m2 (2019) och né&stan 14 000 m? (&r 2017) (MSCI). Se diagram
nedan:

Resultat: Képing Kategori: Bygglovsarea Intervall: 1996-2024
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaljningspris och nyckeltal. For att finna jdmfdrbara objekt som sdilts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.
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Képesumma/Boarea. Kélla: UCBV

Diagram visar kdpesumma/boarea férsélda 2 Rok inom féreningen dver
tid, samt dess spridning.
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Materialet nedan avser ldgenheter pd 2 rum och kdk och boyta 59 - 60

m? inom féreningen.

Sdkningen genererade 10 st transaktioner fradn 2024 och framat.
Képeskillingen varierar mellan 380 000 - 625 000 kr med ett genomsnitt
p& ca 515000 kr. | relation till boarean varierar képeskillingen mellan 6

333-10416 kr/m? med medel 8 655 kr/m>=.

Forening Adress Datum Boyta Rum Van Byggdr Avgift Kvmpris Kdépeskiling
Riksbyggens Bostadsrdisfdrening Kdpingshus 6 Bergslagsvagen 8A  2025-11-20 60 2 2 1965 4072 9916 595 000
Riksbyggens Bostadsrdttsidrening Kopingshus 6 Bergslagsvagen 10A  2025-09-15 59 2 2 1965 3905 10084 595 000
Riksbyggens Bostadsrdisfcrening Kdpingshus 6 Bergslagsvagen 12C  2025-09-02 59 2 3 1964 3984 9322 550 000
RBF K&pingshus nr 6 Bergslagsvégen 8C  2025-08-07 60 2 11965 4063 6 583 395000
BRF Kdpingshus 6 Riksbyggen Bergslagsvagen 12 A 2025-04-10 59 2 3 1965 3923 7 203 425 000
BRF K&pingshus 6 Riksbyggen Bergslagsvagen 12B  2025-02-05 59 2 11965 3897 9322 550 000
BRF Kdpingshus 6 Riksbyggen Bergslagsvagen 16B  2024-11-06 60 2 11964 3806 6333 380 000
Rbf K&pingshus 6 Bergslagsvégen 8B 2024-09-25 60 2 2 3831 10166 610 000
BRF K&pingshus 6 Riksbyggen Bergslagsvagen 12B 2024-05-31 59 2 3 1965 3 664 7 203 425 000
RBF K&pingshus nr 6 Bergslagsvéigen 8B 2024-03-28 60 2 2 1965 3831 10416 625 000
Medel 8 655

Van=Vdaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Varderngsobjektet bedéms ha ett normalt Idge i omrddet och i
byggnaden. Huvudsakligen normal standard i normailt fill slitet skick.

Vardet beddms sammantaget omkring eller négot under medelvardet
for referensobjekten och beddms uppgd till ca 490 000 kr, motsvarande

8 305 kr/m?2.
7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per december 2025

490 000 KRONOR
Fyrahundranittiotusenkronor

Bedomt vardeintervall 440 tkr - 550 tkr

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvarde / boarea)

Vésterds 2025-12-09
Varderingslinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Ekonom och Auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

=1l —

8 305
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Flerbostadshus i fre plan samt innergdrd med  Flerbostadshus i tre plan samt innergdrd med
gré&smatta, buskar och liten lekplats. gré&smatta, buskar och liten lekplats.

Flerbostadshus i tre plan med rosa fasad samt  Vy frédn balkong. Innergdrd med grasmatta,
mark med grdsmatta, vy frén entrésidan. buskar, tfréd och liten lekplats
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Bilaga IV Fastighetsutdrag
FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID
Koping Bertil 2 909a6a75-b64e-90ec-e040-
ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt
1983 Koping
Adress
Adress

Fastighetsnyckel
190036671

Distriktskod
214011

Bergslagsvagen 6 A, 6 B,6 C,6D,8A,8B,8C,10A,10B,10C, 12A,12B,12C

731 32 Koping

Sveavagen 8A, 8B, 10A,10B,10C
731 32 Koping

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel
778500-2317 1/1

Riksbyggen Bostadsrattsforening
Kopingshus Nr 6

C/O Riksbyggen

Mastaregatan 5

731 50 Koping

Inskrivet agarnamn: Riksbyggens
Brf Képingshus Nr 6

Berért fang

64/175, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
1964-01-30

Ingen kopeskilling redovisad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 23 234 000 SEK

Nr Belopp
2 4503 000 SEK
3 1332500 SEK

1100 000 SEK
135 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 09/27381

o) a— 1 DN

1032 000 SEK

lida 1 av 4

Inskrivningsdag
1964-02-05

Inskrivningsdag
1993-10-08

1993-10-08
1993-10-08
1993-10-08

1993-10-08

DATA-IPM038-T

Senaste dndringen i allmanna
delen
2019-03-07

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2024-10-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-05

Akt
64/175

Akt
93/10330

93/10332
93/10334
93/10336A

93/10336C

2025-12-0F
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar
Utbyte 09/27381, Utbyte D-2024-00305613:1
7 3543 400 SEK 1993-10-08 93/10336D
Anmarkningar
Utbyte 09/27381, Utbyte D-2024-00305613:1
8 88 100 SEK 1994-03-21 94/3359
9 9 500 000 SEK 2000-01-21 00/412
10 2000 000 SEK 2017-07-18 D-2017-00302826:1
Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut 1964-07-15 64/2424
Ovrigt &ndamal: ledning mm
Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Mora
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1969-07-21 1983K-PL126A
Karlsdal och gamla stan,del av
Anmarkningar
Genomforandetiden har utgatt
Rattigheter
A Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig
Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning mm Last Avtalsservitut 19-IM2-64/2424.1
Beskrivning
Ledning mm
Ovrig berérkrets, med rattsférhallande
Férman
Koping Byjorden 1:1
Last
Koping Bertil 1-2
Taxeringsenheter
lida 2 av 4 2025-12-0F
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Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Samtaxering for registerenhet

Koping Bertil 1-2

Taxeringsar
2025

Taxerade agare
778500-2317

Taxeringsenhetsnummer
398882-4

Taxeringsvarde
123 625 000 SEK

Riksbyggen Bostadsrattsforening Képingshus Nr 6

C/O Riksbyggen
Mastaregatan 5
73150 Koping

Véarderingsenhet hyreshus lokalmark 301721643 (2025)

Taxeringsvarde
2 047 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvirdeomrade
1983062

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 3337401 (2025)

Taxeringsvarde
26 000 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvardeomrade
1983062

Véarderingsenhet hyreshus lokal 3336401 (2025)

Taxeringsvarde
3578 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Riktvardeomrade
1983062

Nybyggnadsar
1964

Véarderingsenhet hyreshus bostad 3335401 (2025)

Taxeringsvéarde
92 000 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allméanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Tomtmatning

Sammanlaggning

lida 3 av 4

Riktvardeomrade
1983062

Nybyggnadsar
1964

Samtaxerad
Ja

darav byggnadsvarde
95 578 000 SEK

Andel
1/1

Byggrétt ovan mark
2155 kvm

Byggratt ovan mark
20 692 kvm

Lokalyta
1796 kvm

Tillbyggnadsar
1996

Bostadsyta
16 555 kvm

Tillbyggnadsar
1996

Datum
1963-10-16

1964-02-04

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvéarde
28 047 000 SEK
Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
950 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
1257 SEK/kvm

Hyra
1114 000 SEK/ar

Vardear
1964

Hyra
18 210 000 SEK/ar

Vérdear
1964

Akt
1983K-TM830
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v KOPING
RB BRF KOPINGSHUS NR 6, LGH NR 219106001-0129
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2025-12-08

Ursprung

Koping Bertil 7
Koping Innerstaden 3:453

Anmérkningar

Bih c
Lage, Karta
Omréade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6597537.9 555825.1
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 18 822 m? 18 822 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
U-Koping Bertil:2 1988-10-26 19-ARJ-388

Kalla: Lantmateriet
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