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Varderingsobjekt Lysekil Gamlestan 22:4

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten

Uppdrag Marknadsvardering

Vardetidpunkt januari 2026

Syfte Exekutiv forsaljning

Rapport utférd 2026-05-12

Ansvarig véarderare Fitore Regjepaj

av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Upplysningar Croisette kadnner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lysekil Gamlestan 22:4 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
Marknadsvarde kr/m? BTA bostéder 79 000

23 000 000 SEK*

Tjugotre miljoner svenska kronor

*inklusive bedomd rivningskostnad

Vérderingen baseras pa den information som har tillhandahallits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahallna informationen visar sig vara felaktig, ofullstdndig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet

Syfte

Uppdragsgivare

Vérdetidpunkt

Allm&nna villkor

Inspektion

Vérderingsunderlag

Miljébelastning

Sérskilda
forutsattningar

Vérderings-
forutsattningar

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Lysekil Gamlestan 22:4 som idag bestar av en
byggnad som tidigare nyttjats for industriverksamhet. Enligt konkursforvaltare ar
byggnaden foremal for rivning och fastigheten bedoms vara en utvecklingsfastighet for
framtida bostader enligt géllande detaljplan. Detta har beaktats vid bedémningen av
fastighetens marknadsvarde.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvardet vid en forsaljning
pd en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
forsaljning.

Kronofogdemyndigheten

januari 2026

For uppdraget galler bilagda "Villkor for vardeutlatande”.

Inspektion utfordes 2026-01-08 av Niklas Karlsson i narvaro av Kronofogdemyndigheten.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har erhallits som indata i varderingen:

o  Projektbeskrivning, BRF (antal Igh, r.ok, vaningsplan, kvm BOA, garageplats,
balkong, storlek per balkong)
Utdrag fran fastighetsregistret
Inhdmtade tekniska uppgifter vid besiktning

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

All vardebeddmning ar forknippad med en viss osdkerhet men det kan pdpekas att

vardering av mark/byggratter ar behaftat med ett stdrre osakerhetsintervall &n normalt.

Varderingen syftar till att bedéma marknadsvardet for byggklara byggratter inom
varderingsobjektet fordelat enligt foljande:
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o 1300 m?2BTA for bostader (uppmatt i detaljplan)

Foljande forutsattningar har beaktats vid bedomning av marknadsvardet pa byggratten:
=  Exploateringstid och eventuell etappindelning har ej beaktats i vardebedémningen

= Kommunalt huvudmannaskap férutsatts, samt att kostnader for gator/védgar pa
allman mark ingér, dv.s. ar erlagda och séledes inte kommer att belasta
koparen/agaren av marken (ingar dven normalt i jamforelsekopen)

»  Anslutningsavgifter for VA ingér inte i det bedémda véardet (ingar normalt inte i
jamforelsekopen)

= Marken forutsatts vara obebyggd och terrasserad, hansyn tas till rivningskostnader
for befintliga byggnader. Rivningskostnaden har bedomts av Croisette och uppskattas
till 1 700 000 kr. Kopare uppmanas att undersdka eventuell rivningskostnad.

Servitut & Forekomsten av servitut och rattigheter som beror varderingsobjektet har inte utretts inom

nyttjanderéatter ramen for uppdraget. Eventuellt forekommande belastande rattigheter har forutsatts vara
ej vardepaverkande. Vidare forutsatts att varderingsobjektet blir utrustat med sadana
rattigheter som kréavs for det nyttjande som planférslaget anger.

Gemensamhets- Forekomsten av gemensamhetsanlaggningar som beror varderingsobjektet har inte utretts
anldggningar inom ramen for uppdraget. Forekommande gemensamhetsanlaggningar forutsatts vara e
paverkande for varderingsobjektet. Vidare forutsatts att varderingsobjektet blir utrustat
med sddana gemensamhetsanlaggningar som kravs for det nyttjande som planforslaget

anger.
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2 Varderingsobjektet

Lage

Varderingsobjektet &dr beldget pd Norra Hamngatan 14 i
centrala Lysekil, med ett attraktivt [age i ndra anslutning till
hamnomrédet. Omrédet har goda kommunikationer med
bussforbindelser inom gangavstdnd. Lysekils rese-
centrum nds enkelt med kollektivtrafik eller bil och erbjuder
vidare regionala forbindelser. Storre trafikleder, sdsom vag
162, finns lattillgangliga och ger pendlingsmajligheter till
narliggande orter.

Naromradet praglas av en blandning av centrum-
bebyggelse, bostader, handel och service samt narhet till
hav och rekreationsomrdden. Serviceutbud med
dagligvaruhandel, restauranger, butiker, skolor, vardcentral
och 6vrig samhéllsservice finns inom gangavstand i
Lysekils centrum.

Byggnader

P& vérderingsobjektet finns tvd byggnader som enligt
konkursforvaltaren har planerats att rivas. Croisette har
besokt byggnaderna, skicket och standarden bedoms vara
aldre och eftersatt. Byggnaderna &r industribyggnader.
Croisette har ej erhdllit eventuell rivningskostnad for
byggnaderna, sdledes har en uppskattning av rivnings-
kostnad bedomts av Croisette utifrdn statistik och
erfarenhet. Efter rivning, forutsatter varderingen att
marken ar obebyggd och terrasserad.

croisette.

Knight
x Fragk

REAL ESTATE PARTNER

Kommun Lysekil

Adress Gamla Strandgatan 61, 61 A-H
Norra Hamngatan 14

Upplatelseform Aganderétt

Lagfaren agare -

Tomtareal 834 m?

Samfallighet -

Gemensamhets-

anlaggning
Avtalsservitut 14-IM4-92/791.1
som belastar Lysekil Gamlestan

Servitut 22:2 och &r till f6rman fér Lysekil
Gamlestan 22:4. Avser "Buller
mm”.

Vatten & avlopp | Kommunalt
422 Industrienhet,

Typkod livsmedelsindustri

Byggnad 2294 000 SEK

Mark 166 000 SEK

Byggar 1954, 1958

Vardedr 1958, 1982

Taxerad lokalyta |7 742 m?

*Avser taxering vid vardetidpunkten med befintliga
byggnader. Efter rivning av byggnaderna bedéms det
vara sannolikt att véarderingsobjektet erhaller typkod
310 Hyreshusenhet, tomtmark.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 834
kvadratmeter. De obebyggda delarna av varderings-
objektet utgors vid vardetidpunkten i huvudsak av
hardgjord yta.

Exploateringsforutsattningar

Géllande detaljplan

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, vilken vann laga kraft 2018-08-08. Genomf&randetiden ar 5 &r och har
I6pt ut. Vidare information angdende detaljplan hanvisas till kommunen. Planbestdmmelser anger bostéder med
mojlighet till centrumandamal i gatuplan.

Den norra delen av varderingsobjektet har en hogsta byggnadshojd om 3 vaningar. Utéver 3 véningar medges en
indragen takvaning. Takvéningen ska vara indragen minst 2 meter fran fasadliv i vdast och minst 4 meter fran fasadliv
i Ost. Fasader ska varailjusa kulorer. Taktdckning ska vara av tegelréda takpannor, rod bandfalsad plat eller material
med tegelrdd kulor. Ljudreduktion i fonster, fonsterdorrar och dorrar samt ovriga bullerskydd ska utféras i enlighet
med utredning Fasadisolering Tyréns 2014-04-16 sidorna 7-11. Ljudavskild enskild eller gememsam uteplats ska
anordras for samtliga bostader. Lagsta hojd for fardigt golv ska vara 2,2 meter 6ver nollplanet vid till- och ombyggnad
av befintliga byggnader vid planens antagande, samt 2,4 meter Over nollplanet for nybyggnation. Tekniska
installationer som placeras under angivna golvhojder enligt ovan ska tala dversvdmning. Bestammelserna géller gj
komplementbyggnader. Grundlaggning ska ske i enlighet med Tekniskt PM Geoteknik, utférd av SWECO 2014-04-25,
sida 14. Byggnadsdelar under lagsta hojd for fardigt golv ska téla dversvdamning. Bestdammelsen géller nybyggnation.

Den sodra delen av varderingsobjektet har en hdgstabyggnad om 2 vaningar. Grundlaggning ska ske i enlighet med
Tekniskt PM Geoteknik, utford av SWECO 2014-04-25, sida 14. Byggnadsdelar under lagsta hojd for fardigt golv ska
tala oversvamning. Bestdmmelsen géller nybyggnation. Lagsta hojd for fardigt golv ska vara 2, 1 meter Gver nollplanet
vid till- och ombyggnad av befintliga byggnader vid planens antagande; i dvrigt samma krav som b1. Fasader ska
vara i ljusa kulorer. Taktackning ska vara av tegelroda takpannor, réd bandfalsad plat eller i material med tegelrod
kuldr. Aven kopparplat tilldts som taktickning. Vid till- eller ombyggnad ska takvinkel och nockhdjd resultera i en
likformig forlangn ing av taket pa befintlig byggnad vid planens antagande.
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Planerad bebyggelse

Uppgifter kring tidigare planerad bebyggelse har
erhallits av fastighetsagaren. Planer fanns tidigare for,
enligt erhéllen information, uppférande av 13 bostads-
ldgenheter med upplételseform bostadsratt. Ovrig
information inkluderar "underjordiskt garage, hiss upp
till l1agenhet, inglasade balkonger mot havet samt
innergard”. Aven dvernattningsldgenhet/gemensam-
hetslokal med pentry och bad, cykelforrad, lagenhets-
forrad i kéllaren samt bastu och relax framgar i
erhallet material.

Bostader

Uppmatning i géllande detaljplan har utforts av
Croisette for uppskattning av antalet kvadratmeter
BTA. Total BTA uppgar enligt Croisettes uppmatning
till 1 300 kvadratmeter.

LGH Plan Typ av ldgehet Garage m2 Balkong Balkong2
1001 D1 1tr 3 ROK med stor terrass mot norr/vister ja 77 19 1
1002 D2 1tr 2 ROK med balkong med terrasser ja 69 21
1003 D3 1tr 2 ROK med balkong med balkonger ja 76 13,5
1004 FE1 1o02tr 3 ROK med balkong med balkong och uteplats ja 95 9,8 10,1
1005 E2 1lo2tr 3 ROK med balkong med balkong och uteplats ja 88 11,3 11,0
1006 E3 1o02tr 3 ROK med balkong med balkong och uteplats ja 88 11,0 11,3
1007 E4 1o2tr 3 ROK med balkong med balkong och uteplats ja 88 11,2 11,9
1101 D4 2tr 3 ROK med glasveranda (Vist) och balkong (Ost) ja 78 10,9 14,3
1102 D5 2tr 2 ROK med glasveranda (Vist) och balkong (Ost) ja 70 9,5 7,9
1103 D6 21tr 3 ROK med glasveranda (Vist) och balkong (Ost) ja 78 10,9 9,3
1201 D7 3tr 5 ROK duplex med takterrass (360°) och balkonger (3,V) ja 121 30,9 47,2
1202 D8 3tr 4 ROK duplex med takterrass (360°) och balkonger (3,V) ja 110 29,5 36,5
1203 D9 3tr 5 ROK duplex med takterrass (360°) och balkonger (8,V) ja 121, 30,9 45,8

‘6vema’m1ingsi5genhét [/ gemensambhetslokal med pentry och bad’ 43

Cykelforidd 55

Ligenhetsforrad i killaren 55

Bastu och relax 36
Totalt 13 Boa inklusive 8vernattningsldgenhet 13 1,201 0

Erhdllen av konkursforvaltaren. Avser tidigare planerad bebyggelse.
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3 Hallbarhet

I enlighet med varderingsstandarder ska avstdamningar géras mot offentliga register avseende miljcbrister och
miljdinvesteringar. Vidare ska information erhallen av fastighetsagare eller indikationer noterade vid besiktning vilka
indikerar en forhojd risk for miljoskador sarskilt noteras.

Miljocertifiering

| Sverige anvands i dag ett antal olika system for att miljocertifiera byggnader. De olika systemen &ar mer eller mindre
anpassade for certifiering av nybyggnation, ombyggnation och befintliga byggnader och deras drift. Annu gér det inte
att faststélla en sarskild "miljopremie” pa fastigheters marknadsvéarde da det inte skett tillréckligt manga transaktioner
pd den svenska marknaden for att det ska gé att fa fram ett resultat som &r statistiskt sakerstallt. Det gar dock att
urskilja monster, sd som lagre driftsrelaterade kostnader och attraktiviteten fér grona hyresavtal bland hyresgéaster
och investerare. En 1dg energiforbrukning och darmed l&ga driftskostnader innebér en positiv paverkan pa framtida
driftnetton och séledes pa fastighetens marknadsvarde. Certifieringssystemen LEED och BREEAM kraver storre
utredningar och beaktar till exempel framtida 6versvdamningar och andra klimatrelaterade risker. En kdpares risk torde
alltsd vara mindre omfattande vid forvarv av en miljocertifierad fastighet an en icke miljocertifierad, sarskilt om
fastigheten &ar certifierad enligt ndgot av de mer omfattande systemen.

Nuvarande byggnation pa varderingsobjektet saknar miljocertifiering.

Ingen kunskap finns huruvida planerad framtida byggnation kommer att uppforas med/vilka miljokrav.

Energideklaration

Genom att gora en energideklaration far fastighetsdgaren en god overblick Gver byggnadens energistatus och
inomhusmiljo. Det gér ocksa att se hur det & majligt att anvanda mindre energi utan att sénka kvalitén pa
inomhusmiljon. En energideklaration ar giltig i 10 &r och det &r fastighetsdgares ansvar att denna uppratta eller
férnyas. Byggnader som ska ha en energideklaration ar byggnader med en golvarea som overstiger 250 m2 och ofta
besoks av allménheten, byggnader som upplats med nyttjanderatt samt byggnader som &r nyuppforda eller som ska
séljas. Bland annat industrier och verkstédder ar undantagna fran kravet pa energideklaration. | energideklarationen
anges en energiklass for byggnaden, frdn A — G. Denna baseras pa byggnadens energiprestanda jamfort med tillaten
energiprestanda for en ny byggnad. Som exempel kan ndmnas att energiklassen for en byggnad som uppfyller kraven
for en ny byggnad ar klass C.

Byggnaderna inom varderingsobjektet saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar skyldig att |&ta uppréatta energideklaration
infor en forsaljning. Om séljaren, trots kdparens begéran, underldtit att fullgora en sédan skyldighet, far koparen

senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad (6 och
14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

Socialt utsatt omrade

Utsatta omraden ar geografiskt avgréansade platser med 1dg socioekonomisk status och dar de kriminella har en
inverkan pa lokalsamhallet. Polisen delar in de utsatta omrédena i tre kategorier, Utsatt omrade, Riskomrade och
Sarskilt utsatt omrade.

Varderingsobjektet ar inte beldget i ett utsatt omrade.
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Oversvimningsrisk

En undersokning av &versvamningsrisker har gjorts genom att studera MSB:s Kkarttjanst for Kust- och
Flodoversvdmning. Karteringarna med klimat-anpassade 100-arsfloden, 200-arsfloden samt BHF (berdknat hogsta
flode) visar flodesdata frén dagens klimat som har anpassats utifran klimatscenarier till att avse klimatet kring slutet
av seklet. Berdknade dterkomstvéarden inklusive landhojning presenteras for skattat varde ar 2100.

Varderingsobjektet ar beldaget i ett riskklassat omrade for kustéversvamning vid klimatanpassat 200-arsflode.

Inom ramen for detta uppdrag har ingen vidare undersokning gjorts av Oversvamningsrisker och eventuella
ekonomiska konsekvenser.

Potentiellt fororenad mark

Vidare har en undersokning av potentiella markfororeningar inom varderingsobjektet har gjorts genom att studera
Lansstyrelsens EBH-karta. De allra flesta omraden som &r eller kan misstankas vara fororenade har kartlagts av
Lansstyrelsen och kommuner.

Inom vérderingsobjektet finns inga konstaterade eller potentiella fororeningar.

Ingen information har erhéllits av fastighetsdgare om tidigare skadlig verksamhet pd fastigheten, paverkan av
nuvarande verksamhet, miljostérande material i byggnader eller andra miljoproblem i form av utslapp och
fororeningar frdn omgivningen. Véarderingen forutsatter sdledes att det inte finns tidigare eller nuvarande skadlig
verksamhet inom véarderingsobjektet, miljostorande material eller andra miljéproblem fr&n omgivningen.
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4 Markvardets utveckling

Det &r pagéende markanvandning som styr vardet pa marken. Nar férvantningar om andrad markanvandning uppstar
Okar vardet progressivt. Fram tills detaljplan antas for nytt andamal finns en processrisk att markanvandningen inte
andras och att projektet darmed inte kan genomforas. Daremot stiger markvardet desto langre planprocessen
forloper.

Under hela planprocessen och fram till forsaljning finns en marknadsrisk som beror pd osdkerhet i intékter och
kostnader vid forsaljning. Det vill sdga, ju langre i foradlingsprocessen fastighetsagaren vantar med att sélja desto
hogre pris kan de salja marken till. Process- och marknadsrisk minskar desto narmre fardigstallandet man kommer
medan kostnaderna okar.

Vardeokningen sker i etapper efterhand som kommunens planarbete och faktisk foradling sker. Innan en ny detaljplan
ar antagen ar uppkommen vardetkning endast ett sa kallat forvantningsvarde. Fullstéandig sakerhet for markens
anvandning sker da detaljplan antas och vinner laga kraft. Nasta steg ar att bilda fastigheter som kan bebyggas. Detta
gors av Lantmateriet som avstyckar nya tomter. Ytterligare en 6kning av markvardet sker nar exploateringsavgifter —
sdsom avgifter for vatten, aviopp, gator m.m.— erlagts och markarbete genomforts. Marken 6vergar nu fran tomtmark
till byggbar tomtmark. Slutligen erhélls bygglov och byggnaderna uppfors. Se illustrerad vardeutveckling cver tid
nedan.

VARDE
Nedlagda kostnader +
exploateringsvinst/avkastning —
fram till fardigstalit projekt
L Byggklar tomtmark
Tomtmark
Byggréttsvarde
Vérdeutveckling genom
forvaniningsvarde somar  — ) '
avhanda myndighetsbesiut ! !
Ramark
S & 2 B
& ; & ‘5""“' & & & TID
< 3 & & &
& & & &£ &
& & & o
& & §
§ £

oy
L
"y

De storsta vardeférandringarna sker normalt nar plantillstand erhallits samt néar detaljplan vunnit laga kraft.

Forvantningsvarden paverkas dven av tidsaspekten, det vill séga tiden fram till dess att exploatering & majlig. Under
denna tid forvantas en investerare att rakna med en arlig avkastning motsvarande en real kalkylréanta.

Exploateringstid och projektets storlek ar ytterligare faktorer som péverkar vardeutvecklingen. Vid forvary av ett storre
exploateringsomrade, kommer en exploator troligtvis ha en avtagande betalningsvilja per kvadratmeter areal
alternativt antal tomter eller byggréatter i kommande exploatering. En faktor som troligtvis justerar ned priset vid
forsaljning av hela omradet &r att en exploator exponeras mot risken att inte kunna sélja alla tomter till begért pris
inom en rimlig tidsperiod. Inget av detta gar att ta hansyn till vid en generell bedémning av vardeutvecklingsprocessen
da exploateringstid och omfattning ar specifikt for varje enskilt projekt.
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5 Generella marknadsforutsattningar

Efter flera ar av ekonomisk turbulens med hoga byggkostnader, energikris, inflation och rantehojningar har
marknaden nu stabiliserats. Under 2024 nddde konjunkturen botten, och 2025 blev aret da dterhamtningen tog fart.
For &r 2026 ser vi tecken pa en mer balanserad ekonomi. Inflationstakten har hallit sig 1&g och stabil, och rantorna
har justerats nedat frén tidigare toppnivaer, vilket har forbéattrat bade hushallens och foretagens investeringsvilja.
Byggkostnaderna har bérjat normaliseras, dven om de fortfarande ligger ndgot over nivaerna fére pandemin.
Materialpriser har stabiliserats, och konkurrensen inom byggsektorn har 6kat i takt med att fler projekt aterupptas.

Inflationen (KPIF) har sjunkit kraftigt fran toppnivderna éver 10 % i slutet av 2022 till omkring 2,8-3,2 % under
sommaren 2025, nédra Riksbankens mal. KPI for oktober 2025 6kade endast med 0,92 % jamfért med samma manad
2024, vilket visar pa stabilisering. Prognoser for 2026 indikerar fortsatt lag och stabil inflation, vilket skapar goda
forutsattningar for rantesankningar och en mer gynnsam ekonomisk miljo.

Under 2025 genomférde Riksbanken flera rantesankningar for att stimulera ekonomin och minska hushallens och
féretagens rantekostnader. | juni 2025 sénktes styrrantan till 2,0 procent, och i september foljde ytterligare en
sankning till 1,75 procent, som tradde i kraft den 1 oktober. Réntebeskedet i november innebar oférandrad ranta, vilket
signalerade att Riksbanken nu intagit en mer avvaktande hallning efter en period av aggressiva sankningar.
Prognoserna foér 2026 pekar pd att rantan kan komma att sankas ytterligare ndgot under forsta halvaret om
inflationen fortsatter att ligga pa 1dga och stabila nivaer.

Inflation (KPIF) 2070 - November 2025 Arlig forandring KPIF, KPIF exkl. energi & KPI
med prognos for dec 2025 - 2026 2020 - Nov 2025 med prognos for dec 2025 - 2026
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BNP 6kade med 2,6 procent under tredje kvartalet 2025 jamfort med samma kvartal aret innan. Tillvaxten drevs av
uppgangar i hushallens konsumtion, bruttoinvesteringar och export. BNP-prognoserna for 2025 visar en positiv
utveckling jamfort med 2024. Den svenska kronan har dterhamtat sig kraftigt under &ret och har tidvis varit bland de
starkaste valutorna i Europa. Trots detta rader viss osakerhet kring hur réntorna kommer att utvecklas och paverka
foretagssektorn och hushallen pad langre sikt. For fastighetsbolag ar belaningsgrad och réntetélighet fortsatt
avgorande for finansiell stabilitet. Prognoser for 2026 indikerar en forsiktig men stabil tillvaxt, forutsatt att inflationen
och réntorna forblir pa l&ga nivaer.

Framat bedoms 2026 och 2027 praglas av en forsiktig men stadig tillvaxt. Prognoser indikerar att byggkostnaderna
kommer att ligga kvar pé& en relativt hog niva jamfort med historiska genomsnitt, men med mindre volatilitet.
Forutsattningen for fortsatt stabilisering ar att inflationen forblir 1ag, att rantorna inte stiger kraftigt igen och att inga
nya storre kriser uppstar. Om dessa faktorer haller i sig, kan vi forvanta oss en mer forutsagbar och héllbar utveckling
inom bygg- och fastighetsmarknaden under de kommande é&ren.
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6 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden

Under 2024 och 2025 visade den kommersiella
fastighetsmarknaden i Sverige tydliga tecken pa ater-
hamtning efter en period av ekonomisk osadkerhet och
hoga réntor. Genomférda rantesankningar har
underlattat finansieringsmojligheterna for fastighets-
bolagen, vilket starkt marknadens riskaptit. Rapporter
frén banker pekar pa en ekonomisk aterhdmtning under
2025 och 2026, vilket férvantas ha en positiv effekt pa
den kommersiella fastighetsmarknaden.

En stor del av de transaktioner som skett sedan varen
2022 har skett till foljd av behov att frigora kapital,
minska skulder och finansiera obligationsforfall,
huvudsakligen till folid av hojda réantor och hojda
driftskostnader. Trots skalen till en stor andel av
forséljningarna, kan det konstateras utav utforda kop att
kopeskillingen per kvadratmeter stannat pa fortsatt hdga
nivéer. Anledningen till detta &r sannolikt dels att de mer
attraktiva objekt ar de som lyckats séljas. Samt ett
internt intresse om att inte behova gora radikala
forandringar i bokférda varden. For att bade frigora
kapital samt undga stora nedskrivningar ar det sannolikt
de mer attraktiva objekten varit bast att salja.

Sett till transaktionsvolym skedde en 6kning under 2024
jamfort med 2023 (dér transaktionsvolymen var det
svagaste daret pa ett artioende). Det skall dock
poangteras att transaktionsvolymen under 2024 var
markant lagre an exempelvis 2019, 2020 och i synnerhet
2021 men ur ett historiskt perspektiv var transaktions-
volymen relativt normal. De forsta tre kvartalet har visat
en svag okning av transaktionsvolymen jamfort med
samma period 2024. Den historiskt i sadrklass mest
transaktionsintensiva perioden aterstar dock av aret,
mycket tyder pé att sa dven blir fallet for 2025.

Direktavkastningskraven har generellt stigit for samtliga
segment sedan toppen av hogkonjunkturen 2021-2022.
Marknaden bedéms ha lattat ndgot under 2024 och 2025
till foljd av de positiva makroekonomiska signalerna som
talar for en mjuklandning i ekonomin. | takt med lagre
rantor och en mer férmanlig kreditmarknad bedoms det
finnas potential till sjunkande direktavkastningskrav
framover. Marknaden har dock hittils fortsatt varit
forhallandevis forsiktiga. Val omhandertagna objekt i
attraktiva lagen med bra hyresgéaster sticker dock ut fran
mangden dar det markts ett tydligt okat intresse fran
l&gkonjukturens bottenperiod.

Transaktionsvolym Sverige per
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Hallbarhet har blivit en allt viktigare faktor inom den kommersiella fastighetssektorn under de senaste aren. Grona
fastigheter ses allt mer som attraktivare for bade investerare och hyresgaster. Dessutom kan s.k. "gréna 1an” med
mer formanliga rantevillkor ges till grona fastigheter. Fastighetsagare och utvecklare fokuserar darfor i hogre grad pa

energieffektivisering, hallbara byggmaterial och certifieringar som LEED och BREEAM for att méta de vaxande kraven.

Under den senaste arens relativt osdkra transaktionsmarknad har det generellt ratt ett fortsatt intresse for
hogkvalitativa nyproducerade bostader i storre orter pa bra lagen medan det generellt rdder ett svagare intresse for
aldre bostadsfastigheter. Manga nya bostadsprojekt lades pa is nar konjunkturen vande och flera bolag fick problem
med lagenhetsforséljningen av deras pdgdende och fardigstallda projekt. Det har noterats viss okning under 2024
samt 2025 av b&de forséljning av nyproducerade ldgenheter samt dven start av nya projekt. Det skall dock
understrykas att forséljningsnivderna ar fortsatt 1dga jamfort med ndgra ar sedan.

Under den relativt l&nga lagrénteeran betraktades bostader som ett av de mest attraktiva segmenten, efter de
rontehojningar som genomférdes har det ldgavkastande segmentet drabbats séarskilt hart i kombination med hyror
som slapat efter inflationen och som inte kunnat indexeras pa samma satt som kommersiella kontrakt. Detta har nu
drastiskt skiftat da vi runtom i landet sett Gverenskomna hyreshgjningar for bdde 2025 samt dven pa sina hall for
2026 pa hogre nivaer an index. Langsiktigt bedoms det framgent réda en stark efterfragan till féljd av bostadsbrist i
Sveriges samt en pausad utveckling av nya bostader och bostadssegmentet bedoms fa en aterhamtning.

Under de senaste aren fram tills 2023 har det producerats stora volymer av bostéder, vid radande stund samt
framgent rader en drastisk avmattning som sannolikt komnmer att spa pa bostadsbristen. Croisette bedomer att under
de kommande &ren lar bostadsproduktionen vara pé fortsatt laga nivaer, i forhdllande till lagrénteeran da
befolkningstillvaxten var hogre samt byggkostnaderna och réntenivderna lagre.

De senaste arens uppgifter och siffror om sjunkande barnafédande kan dock komma att férandra Sveriges demografi
och kan pé sikt minska bostadsbristen genom att ddmpa befolkningstillvaxten. Effekten blir dock ojamn: i vissa
regioner kan trycket pa bostadsmarknaden avta, medan storstéader fortsatt paverkas av inflyttning och urbanisering.
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Lysekil kommun

Befolkningsméngden i kommunen uppgick i slutet av
2024 till cirka 13 907 invanare, vilket gor Lysekil till den
25 storsta av Vastra Gotalands lans 49 kommuner.
Befolkningsutvecklingen i kommunen &r negativ och
antalet invdnare har minskat med 3,2 procent de senaste
fem dren, vilket motsvarar cirka 650 personer.
Befolkningsutvecklingen for hela landet var under samma
period 2 procent och for Vastra Gotalands lan 2,71
procent.

Under motsvarande period har det fardigstallts cirka 160
nya bostader vilket okat bostadsbestédndet i kommunen
med 2,1 procent vilket i sin tur kan jamforas med
rikssnittet kring 5,9 procent. | slutet pa 2024 gick det cirka
2 invanare per bostad i kommunen. Motsvarande niva for
hela landet var 2,01 invanare per bostad.

Cirka 51 procent av kommunens bostader utgors av
smahus. Prisutvecklingen for dessa har under den
senaste  femarsperioden  varit  begrédnsad. Den
genomesnittliga prisokningen for ett smahus var cirka 9,3
procent, vilket kan jamforas med rikssnittet kring 20
procent. Under 2024 genomfordes totalt cirka 130
lagfarna smahustransaktioner i Lysekils kommun och
medelpriset var runt 3 694 000 kronor.

Agarstrukturen  for  flerbostadshus i kommunen
karaktariseras av en hog andel lagenheter agda av privata
aktiebolag, cirka 37,3 procent. Av kommunens cirka 2 630
hyresréatter dgs runt 41 procent av allmannyttan, vilket kan
jamforas med medelnivan for lanets kommuner om 49
procent. Cirka 23,3 procent av ldgenheterna i
flerbostadshus ar upplatna med bostadsratt.

Lysekils kommun placerar sig pa 282:a plats i Svenskt
Naringslivs ranking av det lokala foretagsklimatet 2024.
Andelen nyféretagande per tusen invanare har varierat
mellan 7 och 11,1 féretag de senaste fem &ren och
uppgick under 2024 till 10,9, vilket kan jamforas med
rikssnittet kring 11,8. Den storsta privata arbetsgivaren i
kommunen ar Preem Aktiebolag med cirka 725 anstallda.
Medianinkomsten i kommunen ar cirka 326 500 kronor,
126:e hogsta nivan av Sveriges 290 kommuner.
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Nyckeltal Varde Rank*
Befolkningsmangd 2024 13907 25
Skattesats 2025 339% 42
Medianinkomst (kr/ar) 2023 326 670 317
Invanare per bostad 2024 2,00 39
Andel hogskoleutbildade 2024 274% 79
Nyforetagande (per 1000 inv)

2024 10,90 19
Oppen arbetsléshet 2024 51% 32

* Placering vid ranking av de 49 kommunerna i Véstra Gétalands lan
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7 Varderingsmetodik

Marknadsvérde

Marknadsvérde-
bedémning

Ortsprismetod

Exploateringskalkyl

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och en
exploateringskalkyl.

Med utgdngspunkt i resultaten av dessa metoder gors en samlad bedomning av
marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebdr att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge och byggrattens omfattning.
Kopeskillingarna normeras vanligtvis per kvadratmeter bruttoarea (BTA) alternativt
kvadratmeter tomtareal.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Som komplement anvédnds ofta en exploateringskalkyl, dar slutsatser om objektets varde
dras utifrdn dess varde i fardigstéllt skick minskat med beréknade exploateringskostnader
och vinst.
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8 Ortsprismetod

Exploateringsfastigheter

Forvarv av objekt inrymmandes byggréatt for bostadsandamal sker ytterst séllan inom Lysekil kommun, inte minst i
varderingsobjektets naromrade. Till foljd av detta, har inga jamforbara kop identifierats under de senaste aren.
Séledes har jamforbara orter studerats, dven dar har det varit bristfalligt med jamforelsekop. Séledes har
Goteborgsomradet studerats dér kdp av byggratter med bostadsdndamal sker mer frekvent.

En ortsprisundersdkning har genomforts for exploateringsfastigheter inom Géteborg med i huvudsak
bebyggelseforvantningar avseende bostader. Byggréatten pa jamforelsekdpen baseras pa i detaljplan angiven eller
uppmatt kvadratmeter BTA samt att byggratten utnyttjas maximalt. Undersokningen har gallrat bort kop som skett
mellan parter med tydlig intressegemenskap. Nedan foljer ett urval av forséljningar avseende byggréatter avsedda
for bostader som skett i Goteborgsomrédet sedan 2022.
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Markanvisning med byggratt avseende cirka 100
bostader upplatna med hyresrétt, 4 forskoleavdelningar,

S Flatas Dec-22 samt 1200 kvm verksamhetslokaler. Priset per BTA 6 500

[ uppgick till 6 500 kr for bostader, 3 500 kr for forskola och
1 500 for verksamhetslokaler.
Markanvisning  avseende 500 bostader  med
centrumverksamhet i bottenplan. Kopeskillingen for

Del av Jarnbrott . » bostader upplatna med bostadsratt uppgar till 10 000

758:621 Jerlori M2 kronor per BTA, hyresrétterna uppgar till 5 100 kronor per 1o

BTA och priset for centrumandamal i bottenplan uppgick
till 1 000 kronor per BTA.

Varderingsobjektet beddms erhélla ett varde per kvadratmeter BTA i paritet med vissa av de hogre forséljningarna i
Goteborgs tatort till foljd av dess attraktiva lage i Lysekil och forhallandevis hoga forsaljningspriser per kvadratmeter
BOA i dess naromrade. Ett jamforelseobjekt som bedoms vara nagorlunda jamforbart med varderingsobjektet ar
Kungsladugard 14:14 som saldes for 19 300 kronor per kvadratmeter BTA. Det skall nédmnas att marknadsrantorna
var betydligt hogre vid forvarvstidpunkten i juni 2023 &n vid vardetidpunkten. Byggnaden fardigstalldes 2024.
Forsaljningar inom foéreningen har observerats inom intervallet 52 000 — 65 000 kronor per kvadratmeter boarea.
Genomsnittet uppgar till 59 000 kronor per kvadratmeter boarea.

Bostadsratter

En ortsprisundersokning har &dven genomforts i varderingsobjektets naromrade avseende nyproducerade
bostadsratter.

Objekten har salts till priser som i huvudsak varierar mellan 30 000 och 70 000 kr/m?2 uthyrbar area (bade hogre saval
som lagre kopeskillingar forekommer dock) med ett genomsnitt kring cirka 50 000 kr/m2 uthyrbar area.

De mest jamforbara forsaljningarna beddms vara inom bostadsrattsféreningen Kaviarfabriken vilket ar
grannfastighet med véarderingsobjektet. Byggnaden ar relativt nyuppford (byggar 2022), utgors av tre véningplan och
har samma utsikt och nérhet till havet som varderingsobjektet. Kdpeskillingarna som noterats inom féreningen ar
mellan 45 000 — 78 000 kronor per kvadratmeter BOA med ett genomsnitt om 53 400 kronor per kvadratmeter BOA.
Bostadsratterna formedlades i november 2023. Marknaden for bostadsratter bedoms ha forbattrats nédgot sedan
forvarvstidpunkten, sdledes bedoms varderingsobjektets eventuellt kommande bostadsratter mest sannolika pris per
kvadratmeter uppga till 60 000 kronor. Generellt sett pa orter likt varderingsobjektet, tenderar vaningsplan och narhet
till hav och/eller havsutsikt ha en stor paverkan pa kvadratmeterpriset. Nedan foljer ett urval av jamforbara affarer.

Datum Adress Vaning Boarea Forening Avgift/m? Byggar Pris Pris/kvm
(SEK/m2)

2025-08-22 Bansviksgatan20A 2 68 Stenbrottet 890 2017 2995000 44044

2025-08-14 Bansviksgatan20A 4 68 Stenbrottet 890 2017 3795000 55808

Lilla bansviksgatan
2025-05-08 3 1 73 Havsbo 750 2008 4000000 54794

Lilla bansviksgatan

2025-04-21 3 3 67 Havsbo 809 2008 3750000 55970
2025-04-03 Bansviksgatan20A 5 68 Stenbrottet 890 2017 4950000 72794
2025-01-19 Stengatan 18 2 95 Sjostjdrnan 692 2012 2550000 26842
2025-01-15 Stengatan 18 2 95 Sjostjarnan 692 2012 2500000 26315
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Beaktat resultatet i ortsprismetoden for saval bebyggda som obebyggda objekt, som ar jamforbara med
varderingsobjektets lage, har en exploateringskalkyl tagits fram for att berdkna potentiellt marknadsvarde for
byggréatterna pa varderingsobjektet.




Lysekil Gamlestan 22:4 Cl‘Oisette.
2026_0 5-1 2 REAL ESTATE PARTNER

Knight
xFr'ygk
9 Exploateringskalkyl

Den forenklade exploateringskalkylen ska ses som ett stod till ett beddomt marknadsvarde av byggratterna och inte
som en sjalvstandig varderingsmetod da ingédende parametrar ar alltfor osékra.

Bygg- och exploateringskostnaderna har bedomts genom statistik och erfarenhet. Med stod i SCBs senast tillgangliga
statistik uppgar byggkostnaderna for ordinéra flerbostadshus till mellan 41 000 och 46 000 kronor per kvadratmeter
boarea. Enligt statistiken &r byggkostnaderna for bostadsrétter generellt ndgot hdgre jamfort med byggkostnaderna
for hyresratter.

Omrakningstalet mellan BOA/BTA antas uppga till 0,8 vilket motsvarar en byggkostnad som varierar mellan 33 000
och 37 000 kronor per BTA.

Bostadsritt

Nar exploateringskalkylen avser bostadsratter uppgar marknadsvardet av en bedomd genomsnittlig insats om cirka
60 000 kronor per kvadratmeter boarea och ett I1an taget av bostadsréattsféreningen uppgar till motsvarande cirka 13
100 kronor per kvadratmeter boarea (baserat pa en arsavgift pa 850 kronor per kvadratmeter boarea, en drift och
underhéllskostnad pa 425 kronor per kvadratmeter boarea samt en rénta om 3,25 procent).

Insats (kr/m? BOA) 60 000
Foreningens lan (kr/m? BOA) 13077
Marknadsvarde efter (kr/m2 BOA) 73077
Omrakningstal BOA/BTA 0,80
+ Projektvarde efter (kr/m2 BTA) 58 462
- Summa produktionskostnader (kr/m2 BTA) 35000
= Netto (kr/m2 BTA) 23 462
- Projektvinst/risk (kr/m2 BTA) 4692
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Resultat och slutsats

| vardebedémningen tas hansyn till varderingsobjektets specifika egenskaper sdsom lage, exploateringsgrad,
planforutsattningar, sarskilda planforutsattningar i forhallande till ortsprismaterialet saval som en bedomd
prisutveckling av detsamma sedan respektive objekts kopetidpunkt. Med hansyn till ovanstaende bedéms
byggrattsvardena i huvudsak variera inom foljande intervall: Bostéder 17 000 - 21 000 kronor per kvadratmeter BTA

Med hjalp av ortspriset samt exploateringskalkylen, bedéms ett varde for byggréatterna uppga till 19 000 kronor per
kvadratmeter BTA, vilket motsvarar totalt 24 700 000 kronor.

P& varderingsobjektet finns tva byggnader som enligt konkursforvaltaren har planerats att rivas. Croisette har besokt
byggnaderna, skicket och standarden bedéms vara aldre och eftersatt. Byggnaderna ar industribyggnader. Croisette
har ej erhallit eventuell rivningskostnad fér byggnaderna, séledes har en uppskattning av rivningskostnad bedémts
av Croisette utifrdn statistik och erfarenhet. Efter rivning, forutsatter varderingen att marken ar obebyggd och
terrasserad. Enligt taxerade uppgifter uppgar nuvarande byggnaders lokalarea till T 142 kvadratmeter. En kostnad om
cirka 1000 — 2000 kronor per kvadratmeter bedoms vara rimlig for rivning av byggnaderna. Croisette har i
vardebeddmningen bedémt en rivningskostnad om 1 500 kronor per kvadratmeter lokalarea d.v.s. 1 700 000 kronor.

Beaktat vad som redovisats i detta vardeutldtande, bedoms ett varde om 19 000 kronor per kvadratmeter BTA, vilket
uppgar till 19 000 kr * 1 300 kvadratmeter BTA = 24 700 000 kronor

Totalt varde: 24 700 000 — 1 700 000 = 23 000 000 kronor.
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10 Resultat

Varderingsforutsattningar

Varderingsobjekt Lysekil Gamlestan 22:4

Vardetidpunkt januari 2026

Syfte Exekutiv forsaljning
Ortsprismetoden

Beddmt intervall, totalt Bostader cirka 17 000 — 21 000 kr/m2 BTA

Exploateringskalkylen
Avrundat vérde, totalt Bostader cirka 19 000 kr/m2 BTA

Med foljande forutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lysekil Gamlestan 22:4 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

2 3 0 O 0 0 0 0 S E K* Marknadsvarde kr/m? BTA bost&der 19 000
Tjugotre miljoner svenska kronor
*inklusive bedomd rivningskostnad
Malmo 2026-05-12
Fitore Regjepaj Edward Moding
Civilingenjor Lantmateri B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi

Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

ANl

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
Allmanna villkor for vardeutladtande
Utdrag ur fastighetsregistret
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn agarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pad annat satt kan anda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, felifastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
héllas ansvarig for omfattningen av sé&dana skador eller kostnadsbeddémningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa frdgor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger kdparen att sjalv gora
de bedoémningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pd en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, dgare,
representanter, hyresgéster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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FASTIGHET P
LYSEKIL GAMLESTAN 22:4
Aktualitet fastighetsregistret: 2020-10-30 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a67-0ela-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Vastra Goétaland 84, LYSEKIL
Ovriga noteringar:
BIH C

Lantmateriférrattning pagar. Arende: 224066 Registrerat: 2022-12-06
Lantmdterikontor
LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
O-LYSEKIL VALEN:4 1987-05-06 1484-87/6
URSPRUNG
LYSEKIL BAVERN 1
& J

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
140207908 109045, Lysekil
. /
s N
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Gamla Strandgatan 61 453 31 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61A 45331 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61B 453 31 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61C 453 31 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61D 453 31 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61E 453 31 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61G 453 31 Lysekil Lysekil
Gamla Strandgatan 61H 453 31 Lysekil Lysekil
\Norra Hamngatan 14 453 31 Lysekil Lysekil )
p
AREAL P\
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
834 kvm 834 kvm 0 kvm
\0,08 ha 0,08 ha 0 ha
(" o N\
LAGE, KARTA Q
Omride: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
\1. 6465099,17 290405,41 6469850,03 1243126,23 )
fo .. ~
ATGARDER o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Tomtmatning 1958-12-16 1484K-2454 Sammanldggning 1960-04-26 1484K-18/1960
Fastighetsreglering 2020-10-30 1484-2020/25
A J

2025-12-01 08:53:16 Sidal/6



LYSEKIL GAMLESTAN 22:4

( X
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samfdllighet hittades.

( ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

P
INSKRIVNING ALLMANT

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-11-28 Senaste dndring for fastigheten: 2025-09-25

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

179/14787, 189/24425, L79/4208, L79/3246, L94/12585, 197/4326, 197/4327, 197/4328, 197/3718, 097/3520, 199/2470, 199/2469, 199/2958, 100/3763,
L 100/3765, 105/8392, L01/185, L97/3716

»
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>
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LYSEKIL GAMLESTAN 22:4

p
INTECKNINGAR
Antal inteckningar: 13 st, Summa: 42 000 000

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:
Innehav:

Foretrddesordning 1
SEK 250 000
79/10553 Beviljad
1979-06-27

Foéretrddesordning 4
SEK 1 450 000
97/3717 Beviljad
1997-03-11

Foretradesordning 7
SEK 485 000

00/3764 Beviljad
2000-06-08

Foretradesordning 10
SEK 13 000 000
D-2023-00278413:1
Beviljad

2023-09-07
D-2023-00278413:2
Beviljad

2023-09-07

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Innehav:

Inskrivningsdag: Inskrivningsdag:

Tessin Services AB Tessin Services AB

Klara Norra Kyrkogata 29

Foretradesordning 2
SEK 250 000
79/10554 Beviljad
1979-06-27

Foretradesordning 5
SEK 1 250 000
98/1765 Beviljad
1998-03-06

Foretradesordning 8
SEK 1 865 000
D-2021-00425002:1
Beviljad

2021-09-27

Foéretrddesordning 11
SEK 2 000 000
D-2023-00394238:1
Beviljad

2023-12-08
D-2023-00394238:2
Beviljad

2023-12-08

Klara Norra Kyrkogata 29

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:
Innehav:

Inskrivningsdag:
Tessin Services AB

Olof Palmes Gata 31
111 22 STOCKHOLM

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:
Innehav:

Inskrivningsdag:
Tessin Services AB

a

Foretrddesordning 3
SEK 250 000
79/10555 Beviljad
1979-06-27

Féretrddesordning 6
SEK 500 000

00/3762 Beviljad
2000-06-08

Foéretrddesordning 9
SEK 13 700 000
D-2022-00492996:1
Beviljad

2022-12-02
D-2022-00507089:1
Beviljad

2022-12-02

Foretrddesordning 12
SEK 2 000 000
D-2024-00009592:1
Beviljad

2024-01-10
D-2024-00009592:2
Beviljad

2024-01-10

Klara Norra Kyrkogata 29

111 22 STOCKHOLM 111 22 STOCKHOLM 111 22 STOCKHOLM
Sverige Sverige

Datapantbrev: Foretradesordning 13

Belopp: SEK 5 000 000

Akt: D-2024-00018775:1

Beviljad
Inskrivningsdag: 2024-01-18
Innehav: D-2024-00018775:2
Beviljad
Inskrivningsdag: 2024-01-18

Tessin Services AB

Klara Norra Kyrkogata 29

111 22 Stockholm

SVERIGE
A
p

ANTECKNINGAR "N

Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
\Anteckning 2025-09-24 Exekutiv forsdljning begdrd av konkursforvaltaren D-2025-00341629:1 Beviljad

2025-12-01 08:53:16 Sida3/6
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AVTALSRATTIGHETER &
\Inga avtalsrdttigheter hittades.
(.. N\
RATTIGHETER &
Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.
Réttigheter dér fastigheten har forman
Avtalsservitut 14-1IM4-92/791.1
S6k efter InfoRatt.
N
'd N\
PLANER OCH MARKREGLERINGAR o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
VALEN (Tomtindelning) 1484K-2425 2020-05-20 Lysekil
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1958-05-07
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
FOR GAMLESTAN 22:4 M.FL. (Detaljplan) 1484-P2018/2 2024-04-11 Lysekil
Status: Gallande Beslutsdatum: 2017-06-21
Laga kraft: 2018-03-08 Genomférande: 2018-03-08 - 2023-03-08
2025-12-01 08:53:16 Sida4/6




LYSEKIL GAMLESTAN 22:4

Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
GAMLA STRANDGATAN, KV VALEN (Stadsplan) 14-LYS-119 1991-04-16 Lysekil

Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1967-04-21

Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

.
s

MER INFORMATION ﬂ
L Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
p

TAXERING H

Industrienhet, livsmedelsindustri, typkod 422

Beslutsar | : 2025

Taxeringsid: 290523-1

Taxeringsvérde kr: 2 460 000

Industritillbehor: Ja

Tax.enhet avser:
LYSEKIL GAMLESTAN 22:4

Taxerade dgare

2025-12-01 08:53:16 Sida5/6




LYSEKIL GAMLESTAN 22:4

Varderingsenheter

Industri avkastningsberdknad kontor Industri avkastningsberdknad kontor

Skatteverkets id: 358413022025 Skatteverkets id: 3019463222025
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 3

Tax.vdrde kr: 666 000 Tax.vdrde kr: 494 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 666 000 Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 494 000

forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1484034 Riktvdrdeomrade: 1484034
Standardklass: Hogklassiga. Standardklass: Hogklassiga.
Lokalarea: 225 Lokalarea: 167
Nybyggnadsar: 1954 Nybyggnadsar: 1954

Vardear: 1982 Vardear: 1982

Tillhér byggnad: 1 Tillhér byggnad: 1
Aterstiende ek. livslingd: >10ar Aterstaende ek. livslingd: >10ar
Industri avkastningsberdknad lager Industri avkastningsberdknad lager

Skatteverkets id: 358423022025 Skatteverkets id: 358433022025
Varderingsenhetsnummer: 3 Varderingsenhetsnummer: 4

Tax.vérde kr: 384 000 Tax.vérde kr: 353 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 384 000 Tax.vérde kr:(f6re ev. just. sdregna 353 000

forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1484034 Riktvdrdeomrade: 1484034
Standardklass: Normala Standardklass: Enkla
Lokalarea: 225 Lokalarea: 300
Nybyggnadsar: 1954 Nybyggnadsar: 1958

Vardear: 1982 Vardear: 1958

Tillh6r byggnad: 1 Tillhér byggnad: 2
Aterstaende ek. livslingd: >10ar Aterstaende ek. livslingd: >10ar
Industri avkastningsberdknad produktionslokal Industri tomtmark

Skatteverkets id: 576663022025 Skatteverkets id: 358393022025
Varderingsenhetsnummer: 5 Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.vdrde kr: 397 000 Tax.vdrde kr: 166 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 397 000 Riktvarde kr: 166 000

férh.) Riktvirdeomrade: 1484034
Riktvirdeomrade: 1484034 Areal i kvm: 834

Tillh6r byggnad: 1

Lokalarea: 225

Nybyggnadsar: 1954

Vardear: 1982

Standardpoang: 16

Aterstiende ek. livslingd: >10ar

Rapporten himtades 2025-12-01 08:53:16
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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