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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Venus i Taby med séte i TABY org.nr. 716000-1009 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1962. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-02-22.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
TABY VENUS 1-7 (Byggnad /mark) 1962-04-10 1961
TABY STORA BJORNEN 1 (Mark/p-platser) 1964-03-16

TABY STORA BJORNEN 2 (Mark/p-platser) 1964-04-01

TABY STORA BJORNEN 3 (Mark/p-platser) 1964-03-16

TABY LILLA BJORNEN 1 (Mark/p-platser) 1964-04-01

TABY ORION 1 (Mark/p-platser) 1964-04-01

TABY NEBULOSAN 1 (Mark/p-platser) 1964-04-01

TABY SATURNUS 1 (Mark/p-platser) 1964-04-01

TABY KARLAVAGNEN (Mark/p-platser) 1964-03-16

TABY CASSIOPEIA 1 (Mark/p-platser) 1964-03-16

TABY VATTUMANNEN 1 (Mark/p-platser) 1964-04-01

TABY SIRIUS 1 (Mark/p-platser) 1964-03-16

Totalt 12 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i FOLKSAM / HSB GRUPPFORSAKRING 2024. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.
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Antal Benimning Total yta m?
704 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 57 851
514 p-platser 0
225 garageplatser 3 007
21 lokaler (hyresratt) 1628
204 forrad 1164
Totalt 1 668 objekt 63 650

Foreningens lagenheter fordelas pa: 235 st 2 rok, 271 st 3 rok, 187 st 4 rok, 11 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn

Magnus Tangring
Eva Kling

Lars Erik Lundqvist
Hans Jansson
Gote Nilsson

Eva Stalnacke
Micael Hjertberg
Peter Mayer
Anders Wahlberg
Yuriy Matuzko

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anders Wahlberg, Lars-Erik Lundqvist, Eva Kling, Eva Stalnacke

& Yuriy Matuzko.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Géte Nilsson, Magnus Tangring, Micael Hjertberg, Anders Wahlberg och Erik Jacobsson.

Revisorer har varit: Andreas Minne , samt Erik Hallander revisor hos WeAudit Sweden AB, med Lovisa Karlsson, som

suppelant.

Valberedning har varit: Tommy Eriksson (sammankallande), Jim Milerud samt Magnus Hagvall, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29. Pa stamman deltog 70 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret hojts med 6%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-15.

Under aret har féreningen erhallit foljande bidrag:

Bidrag laddboxar fran Naturvardsverket: 314 544 kr

Storre underhall och investeringar sedan 2009:

Artal Andamal

2009 Stamrenovering genom relining

2013-2015 Komplett byte av fonster samt tillaggsisolering av brostpartier pa Komet- och Meteorvagen
2014 Installation av elektroniskt passersystem (RCO)

2014 Moderniserat informationstavlorna i entréerna pa Meteorvagen

2016 Byte av entréportar mot innergarden pa Meteorvagen

2014-2017 Renovering garage av golv, vaggar och tak

2015-2021 Renovering av skyddsrummen med bl.a. nédventiler och sandfilter
2017-2019 Breddning av p-platser och nya motorvarmare pa Meteor- och Kometvagen
2017-2018 Ombyggnation av ventilation i Galaxen, Grindtorpssalen och allménna ytor

2018 Byte av armaturer till sensorstyrda med LED i allmanna utrymmen

2018 Ny gardsbelysning med LED

2018 Automatdoserande tvattmaskiner i hela féreningen

2020 Forbattrat varmvattencirkulationen pa Kometvagen

2018-2020 Renovering och ommalning av samtliga entréer, trapphus, hissdérrar och hiss bjalklag
2020 Radonmaétning

2020 Upprustning av samtliga miljérum

2020 Stamspolning av samtliga stammar pa Komet- och Meteorvagen, inklusive vara 6vriga lokaler
2020 Installation av tva nya tryckstegringspumpar for battre vattenleverans till h6ghuset pa Kometvagen
2020 Upphandling av ny TV-leverantér och omférhandling av bredband

2020 Nya regler i vara elektronikrum

2020 Ny bollplan pa innergarden

2021 Nya entrétavlor pa Komet- och Meteorvagen

2021 Pabdrjat arbete med el-konsolidering och individuell matning (IMD) av el

2021 Radonsanering

2021 OVK utférts pa Meteorvagen

2021 Byte av belysningar i gangtunnlar

2021 Ny pergola utanfér Kometvéagen 13

2022 OVK pa Kometvagen (pagar dven 2023)

2022-2023 Byte av samtliga hissar pa Kometvagen (4 hissar slutfors ar 2023)

2022 Ny stentrappa vid Meteorvagen 2 (utsida)

2022 Meteorvagen fasadputs mot innergard (pagar aven ar 2023)

2022 IMD (Individuell mé&tning och debitering av elférbrukning)

2022 Byte av 2 st expansionskar (Kometvagen 5 & 17)

2022 Byte av belysningsarmaturer pa fasad pa Kometvagen mot parkeringen
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2022 Malning av samtliga tvattstugor pa Kometvagen
2022 Byte av rokluckor pa tak Meteorvagen 58, 54, 48, 44, 22
2022 Parkeringsservitut mellan Brf Jupiter & Brf Venus

2022-2023 Puts & tillaggsisolering av fasad mot innergarden pa Meteorvagen
2023-2024 Tak - komplett byte av tatskikt, plat samt installation av solceller

2023 Nya Soptunnor — Utemiljé

2023 Upprustning Grindtorpssalen (Ommalning luckor, byte lamparmaturer osv)
2023-2024  Nya rabatter och ny gjuten kantsten langs Meteorvagen

Utfoért 2024:

Tak - komplett byte av tatskikt, plat samt installation av solceller (slutfért 2024)
Nya rabatter och ny gjuten kantsten langs Meteorvagen (slutfort 2024)

Rivning av lokal pa Kometvagen 15 infor nytt gym

Byte vindskivor Kometvagen + Meteorvégen

Trapphusventilation Kometvagen (paborjat)

Byte av entréddrrar Kometvagen “parkeringssidan” samt installerat dérrautomtik
Matavfall (pabérjat)

Nya P-platsskyltar ar monterade

Sedumtak pa féreningens gangtunnlar

Nya balkonger (pabdrjat projekt)

Byte av rokluckor pa tak Meteorvagen 26, 32, 36, 40, 46, 52 samt Kometvagen 11, 15 & 13

Lépande underhall av fastigheterna samt dess gemensamhetsytor inne och ute.

Lépande arbete med installation av laddstolpar pa Meteorvagen & Kometvagen. Antalet 6kas efter behov.
Omférhandling av avtal géllande féreningens kommersiella lokaler.

Planerade atgirder kommande ar:

* Lopande Installation av laddstolpar
» 2020-2026 Nya balkonger, samtliga kommer att bytas ut och inglasas. | samband
+ 2020-2026 Byte av fasadelement pa bada husens gavlar
+ 2025 Uppfraschning av gangtunnlarna
+ 2025 Draneringsatgarder pa gaveln Meteorvagen 2
+ 2025 Sakerstall trapphusventilation pa Kometvagen
« 2025 Byte av stamventiler samt injustering av vérme
+ 2025 Montera dérrautomatik (med visst férbehall)
+ 2025 Flytt av gym fran lokalen "Galaxen” upp till Kometvagen 15
« 2025 Uppfraschning av styrelserum pa Kometvagen 1
» 2025 Renovering av bastun i lokal "Galaxen” pa Meteorvagen
+ 2025 Matavfall (fortsatt arbete) samt ombyggnad av soprummen pa Kometvéagen
+ 2025 -2026 Malning av gemensamhetsutrymmen
+ 2026 Byte av garageportar
+ 2025-2026 Komplett renovering av tvattstugor
+ 2030 Stambyte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 62 bostadsréatter Gverlatits och 0 upplatits.
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Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 933 och under aret har det tillkommit 74 och avgatt 73 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 934.

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 173 169 192 210 183
Skuldsattning, kr/kvm 2702 2 805 2578 2599 1834
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2916 2937 2700 2721 1921
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 3
Energikostnad, kr/kvm 234 241 190 172 148
Arsavgifter, kr/kvm 824 763 703 670 638
Arsavgifter/totala intakter, % 89 86 86 90 90
Totala intékter, kr/kvm 855 822 754 713 675
Nettoomséttning, tkr 52 139 48 220 46 275 43078 40 869
Resultat efter finansiella poster, tkr 2518 1653 3811 7 363 5752
Soliditet, % 24 23 24 20 26
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5442 495 0 0 5442 495
Underhallsfond, kr 11 086 273 0 1078 517 12 164 789
S:a bundet eget kapital, kr 16 528 768 0 1078 517 17 607 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 37 107 098 1653 140 -1 078 517 37 681722
Arets resultat, kr 1653 140 -1 653 140 2518 261 2518 261
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 38 760 238 0 1439 744 40 199 983
S:a eget kapital, kr 55 289 006 0 2518 261 57 807 267

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 035 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 956 483 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 38 760 238
Arets resultat, kr 2518 261
Reservation till underhallsfond, kr -4 035 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 2 956 483
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 40 199 982

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 40 199 982

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséattning Not 2 52 139 049 48 219 570
Ovriga rérelseintékter Not 3 1227 241 1604 102
Summa Rorelseintakter 53 366 290 49 823 672
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -36 610 660 -36 771 012
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 153 704 -3 036 484
Personalkostnader Not 6 -1 584 871 -1 544 205
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -5 353 089 -4 663 708
Summa Roérelsekostnader -46 702 323 -46 015 408
Rérelseresultat 6 663 966 3 808 263
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 29 297 263 698
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 175 003 -2 418 821
Summa Finansiella poster -4 145706 -2155123
Resultat efter finansiella poster 2 518 261 1653 140
Resultat fore skatt 2 518 261 1653 140
Arets resultat 2 518 261 1653 140
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BALANSRAKNING sirazat 20234231
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 186 395 075 153 894 040
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 31 255 853 60 855 930
Summa Materiella anldggningstillgangar 217 650 928 214749 970
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlédggningstillgangar 217 651 428 214750 470
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 605 578 134 936
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 14 653 998 21718 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 3495 537 2 606 276
Summa Kortfristiga fordringar 18 755 113 24 460 107
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 105 803 94 136
Summa Kassa och bank 105 803 94 136
Summa Omsittningstillgangar 18 860 916 24 554 243
Summa Tillgangar 236 512 345 239 304 713
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5442 495 5442 495
Fond for yttre underhall 12 164 789 11 086 273
Summa Bundet eget kapital 17 607 284 16 528 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37681722 37 107 098
Arets resultat 2518 261 1653 140
Summa Fritt eget kapital 40 199 982 38 760 238
Summa Eget kapital 57 807 267 55 289 006
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 69 000 000 31625 000
Summa Léangfristiga skulder 69 000 000 31625 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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99 675 000 138 300 000

2073 441 6711953

132 440 116 608

Not 16 564 906 564 227
Not 17 7 259 291 6 697 919

109 705 078 152 390 707

178 705 078 184 015 707

236 512 345 239 304 713
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 6 663 966 3 808 263
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 5353 089 4 663 708
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5353 089 4 663 708
Erhallen ranta 29297 263 698
Erlagd réanta -3519973 -2 298 685
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 8 526 379 6 436 984
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -790 286 790 167
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -4 715 659 2211196
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -5 505 946 3001 363
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3020434 9 438 347
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -8 254 047 -45 591 177
Summa Kassafl6de fran investeringsverksamheten -8 254 047 -45 591 177
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 250 000 13 750 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 250 000 13 750 000
Arets kassaflode -6 483 613 -22 402 829
Likvida medel vid arets bérjan 21 146 168 43 548 997
Likvida medel vid arets slut 14 662 555 21146 168
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