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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar aft beddma varderingsobjektets marknadsvarde infor eventuell exekutiv
auktion.

"Marknadsvérde ar det beddmda belopp for viket en tillgdng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsdliningen fér inte féreligga ndgot tvéng att dverléta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig knnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas sévdal varderingsobjektets Iige som dess egenskaper och
forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfor sig till vérdetidpunkten maj 2024.

1.4 Inspektion

Varderingsobjektet inspekterades 2024-05-17 av Nina Littunen. Vid inspektfionen nérvarade
ena fastighetségaren och personal frén kronofogdemyndigheten.

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet.

Objektspecifika uppgifter ér erndlina ur offentliga handlingar och av ena fastighetséga-
ren.

Den utforda inspektionen dr ej av en s&ddan karaktar att den kan Idggas till grund for talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utférda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr syn av
varderingsobjektet och kan mer jdmstdllas med den syn som en spekulant utan speciell
byggteknisk kunskap utfor infér ett férvary av varderingsobjektet.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Osterdker Grindmossen 1:36

Adress: Starrmyrsvagen 14, 184 91 Akersbergo
Omrdde: Grindmossen

Uppldtelseform: Aganderétt

Lagfaren &gare: F-512-24-01

Tomtstorlek: 2710 m?

Typkod: 220, Smdhusenhet bebyggd

2.2 Sammanfattning

Kuperad smdhusfastighet om 2 710 m? som bebyggts med ett ursprungligt hus fréin slutet
pd 1960-talet som fillbyggts omkring 1991. Fastigheten har ett lantligt IGdge | Grindmossen
belé&get ca 5 km nordost om Akersbergo Centrum med diverse butiker och samhdlisser-
vice. Fastigheten har ett natursként och relativt hogt ldge i omrddet med fin utsikt ver
omgivningarna. | fastighetens direkta narhet finns stora strovomrdden och inom bekvamt
géngavstdnd nds Dréangsjon med badplats. Till Roslagsvagen med busshdllplats (Singd
handel) ar avst@ndet ca 1,2 km. Flera férskolor och skolor finns inom ca 3,5-4 km.
Byggnaden som nds frdn tomten via en tratrappa, har pd entréplanet en planiésning som
fordelar sig éver en rymlig hall med avhédngningsmaéjligheter, ett sovrum, ett wc/duschrum,
eft vardagsrum och ett val filltaget kok med ett matrum i anslutning. Vinden som nds frén
vardagsrummet har inretts med en moéblerbar hall och tvé sovrum. Frédn matrummet och
vardagsrummet nds en generds altan i olika nivaer som placerats i soligt Idge pd tomtens
baksida. | &nden pd altanen finns en pergola och pd del av altanen har ett SPA-bad
sdnkts ner. Fr&n koket finns utgdng till en balkong som placerats pd byggnadens framsida i
nordvdastligt Idge. Bostaden har en varierad, stallvis efternand uppdaterad inrednings- och
utrustningsstad av olika &lder. Duschrummet har renoverats 2010 och kdket omkring 2018-
2019. Fasaderna och fénster har madlats om 2009-2010. Byggnadens sammantagna skick
och underhdll &r att beddma som huvudsakligen normalt. Normalt Idpande byggnadsun-
derhdll beddms féreligga lite hdr och var av frémst av de ytskikt som @r ndgot dldre samt
vissa utvandiga byggnadsdelar.

AVSTAND | KILOMETER (G = GANGAVSTAND)

Skola/Férskola: 3,5-4 Halplats: 1,2 Livsmedelsbutik: 3,5 Afférscentrum: 5

2.3 Tomtibeskrivning

TOMTTYP X Mellantomt Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandnd&ra
X Finplanerad X Tradgérd X Natur X Kuperad X Berg Grovplanerad
X Villor Parhus Radhus Centralt l&ge Skargérd Lantbruk
OMGIVNING ) , o - .
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligt IGdge Avskilt ldge Industrier

Mot sydvdést sluttande, partiellt terrasserad varierad tomt med finplanerade ytor mot Starrmyrsva-
gen. Bakre delen mot nordost utgérs mestadels av skog med inslag av berg. P& tomtens mittersta
delar mot sédra grénsen har ett generdst trdadéck med en pergola placerats. | fradddacket har eft
SPA-bad s@nkts ner. Planare grusad yta med biluppstdliningsplatser finns vid véagen.
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2.4 Planférhallanden
For fastigheten gdller en byggnadsplan.

2.5 Vatten och aviopp

Kommunalt vatten Gemensamt vatten
KOMMUNALT GEMENSAMT
Kommunalt avliopp Gemensamt avlopp
EGET VA 1-kammarbrunn = X Infiltrationsb&dd Minireningsverk X Borrad brunn Vatten saknas
2-kammarbrunn Stenkista X Slamavskiljare Gréavd brunn Avlopp saknas

3-kammarbrunn X Sluten tank

WC-avlopp till sluten tank om é m2. BDT-avlopp fill slamavskiljare med efterfoljande infilfrationsbadd.

2.6 Servitut, samfallighetsforening etc.

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningarna Osterdker Grindmossen GA:1 och
Osterdker Kvisslingby GA:2 med andamal: vagar och dvriga véganordningar sdsom dike,
slant trumma, moétesplats, vandplats och végmarke,

Dessa forvaltas av Rannilens vagsamfallighet och Kvisslingbyvégens samfdllighet.
Hemsida: https://www.rannilen.se/ och http://www.vagforening.com/kvisslingby/

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. N&agon servitutsutredning har inte ut-
forts inom ramen foér detta uppdrag.

2.7 Pantbrev
P& fastigheten finns 5 pantbrev uttagna om totalt: 2 876 000 kronor.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nédgon pantbrevsutredning har inte ut-
forts inom ramen foér detta uppdrag.

2.8 Forsakring
Fastigheten ar enligt ena fastighetsdgaren oférsakrad.

2.9 Energideklaration
Energideklaration har bifogats varderingen.

2.10 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar: 1968 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage

Ombyggnadsar: 1991 Fritidshus Parhus Radhus Mellanlége

Byggnadstyp: 1-plansvilla med del inredd vind.

BYGGTEKNIK

GRUNDLAGGNING GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghdisten x Tr& X Tré X Trépanel Tegelpannor X Kopplade
Platta p& mark L&ttklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor x Tvdaglas

X Torpargrund L&ttbetong Lattklinker Betong Kalksandsten X Plat X Treglas

X Krypgrund X Betong Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas

X Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Timmer Aluzink Innanfénster

Fasader och fénster ommalade 2009-10. Normalt Idpande byggnadsunderhdll beddéms foreligga.
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UPPVARMNINGS- VENTILATIONSSYSTEM OCH OVRIGA INSTALLATIONER

Vattenburet vérmesystem Bergvérme Oliepanna X Oppen spis
Luftburet vGrmesystem Sjovarme Elpanna Oppen spis m. insats
X Direktverkande el Jordvdrme Fast bré&nsle panna Kamin
X Radiatorer Solvérme X Varmvattenberedare Kakelugn
Golvvérme Figmvarme Ackumulatortank
Mekanisk ventilation X Varmepump (luft/luff) X Kommunikationsfiber
X Sjélvdragsventilation Frénluftsvarmepump Laddstation for bil Centraldammsugare
Frénluftsventilation X SPA-bad
Eldstaden &r enligt uppgift €] i bruk. Elouren golvvérme i matrummet, hallen och duschrummet. Ett
SPA-bad har sénkts ner i altanen, missljud har férekommit frén SPA-badet. VVB-Nibe har placerats i
del av grunden.

AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till 105 m? och dess
biarea till 7 m2. Jaeger&J:son tar inget ansvar fér dessa uppgifter. Infér en forsaljining re-
kommenderas att en uppmdatning enligt Svensk Standard utfors.

RUMSINDELNING

Plan  Vard.r. Sovium K&k “r"u‘?; Badrum E;’fc/h WC  Hal  Bastu Tvaftst Kiadk. Allum  Fémad Teknk — Garage — Balkong
ov 2 1
BV 1 1 1 1 1 1
S:a 1 3 1 1 1 2
Ovrigt:
Kok
Elspis X Keramikhdll (Whirlpool) X Inbyggd ugn (Whirlpool) X Kyl (Siemens) Kaffemaskin
Vedspis Induktfionshdll X Inbyggd micro (Whirlpool) X Frys (Siemens) Vinkyl
Gasspis X Koksflakt (Thermex) X Diskmaskin (Bosch) Kyl/Frys Skafferi
Beskrivning: Rymligt arbetskdk som renoverats omkring 2018-19. Utrymmet har inretts med vita

slata hogblanka sképsluckor frén Elon. Vit arbetsbdnk med infalld rostfri diskho. Vit

mdlad vagg som stankskydd. Kyl och frys med ismaskin och vattendispenser. Matplats

fér ménga i anslutande matrum. Blandaren dr defekt och ska erséttas med en ny.
Standard: God standard.

Underhdlisstatus: Bed®ms som normalt underhdllet.

DUSCHRUM

X WC X Duschplats Badkar X Handdukstork X Tvattmaskin (Electrolux)

Bidé Duschkabin Bubbelbadkar X Franluftsflakt X Torktumlare (Electrolux)
X Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp
Beskrivring: Duschrum med elburen golvvc’?rme. UTrymmeT har renoverofs. 20] 0. Lokala misstargningar
kan noteras mellan fogarna pa mosaiken. Duschplats med vikvagg.
Golv: Mosaik Standard: Normal standard.
vaggar:  Kakel Underhdlisstatus:  Beddms som normailt underhdllet.

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GolLv VAGGAR TAK

X Parkett X Tapet X Malade

X Plastmattor Malad glasfibervay X Panel
Tré X Mdalade Vavklistrat

X Laminat Panel Vévspdant
Linoleum Brostpanel Plastspdnt

X Klinker Vav Pappspént
Natursten Timmer Akustikplattor
Textiimattor Stuckatur

Ytskikt av olika élder. Normala uppdateringsbehov beddms féreligga lite hdr och var.
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2.11 Kompletterande byggnader

Gaststuga, forrad

Friliggande/Vidbyggat: Friliggande Byggar: Ookant

Grundlaggning: Plint Byggnadsarea: Ca 12 m?2

Stomme / Fasader:  Tré&/Tré&panel Anslutningar: El

Yttertak: Papp Underhélisstatus: Byggnadens UT:/('jndigO delar aribe-
hov av underhdll.

Fonster: Kopplade 2-glas Varmeisolering:  Delvis isolerat.

Beskrivning

Gaststuga inrymmandes ett sovrum och en separat del inrymmandes ett forrdd. Vid inspektionstill-
fallet kan det observeras att en rulle med takpapp ligger kvar pd yttertaket. Lopande underhdlisbe-
hov beddms féreligga framst av de utvandiga byggnadsdelarna.

2.12 Taxeringsvarde

Taxeringsd@r: 2021

Taxeringsvérde: 2 450 000 Byggnadsvérde: 1426 000 Markvérde: 1 024 000

2.13 Bedomning

Smdhusfastighet med ett treviigt och naturskdnt bostadsldge i ett etablerat omréde i
Grindmossen beléget ca 5 km nordost om Akersbergo Centrum. Fastigheten utgdrs av en
varierad tomt med bdde skog, berg och finplanerade anlagda tradgdrdsytor. Huvud-
byggnaden som fillbyggts och renoverats i omgdngar efterhand, har inretts med en varie-
rad ordindr till normal samt god inrednings- och utrustningsstandard av olika dlder. Bygg-
naden inger sammanfattningsvis ett relativt normalt underhdllet intryck och ddr dess skick
ar huvudsakligen att bedéma som normalt. Normalt I6pande fastighetsunderhdll beddms
foreligga lite hdr och vari valda delar.

2.14 Handrackning

Nd&r utmatt egendom har sélts har en képare ratt att vid behov f& handréckning av Krono
fogden for att komma i besittning av vad kdéparen férvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken,
UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan I&ta témma ett bostadshus pd egen-
dom som kvarldmnats nér de nya kdparna har ratt att tillirdda eller avhysa person som
fortfarande bor kvar. En kdpare har dven ratt till handrédckning for att kunna tilliradda 16s
egendom, f.ex. en bostadsraft.

Vdarderingsmannens beddmning av aktuell bostad:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har raft aft fillirdda egendo-
men kan du vanda dig fill Kronofogden och begdra hjalp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En s&dan handréckning ér kostnadsfri fér kdparen nér
den behdvs for tilltiréde till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt bo-
ende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen kan
ddaremot f& betala for handréckning som behdvs for fillirdde fill annat, t.ex. sérskilda for-
r&dsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maski-
ner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel infe hand om den egendom som myn-
digheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréck-
ning.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Osterdker Grindmossen 1:36 till:

Marknadsvarde per maj 2024

FYRAMILJONER KRONOR
4 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+ 200 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvdrdet avser att motsvara det genomsnittsvéarde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allmé&nna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsalining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pd de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsje-Boo 2024-05-22

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA |

ALLMANNA VILLKOR, BEGREPP OCH DEFINITIONER

1
1.1

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

52

53

Utférande

Vid vardering av smdhus och bostadsratter inleds uppdraget
med ett besdk pd aktuellt objekt fér att faststdlla skick, standard,
planlésning, ldge m.m. Vid besdket kan framkomma sédana
uppgifter och omsténdigheter som féranleder ytterligare kontrol-
ler hos myndigheter och andra fackmdn, t.ex. byggnadsn&dmnd,
Lantmateriet m.m. Frén dgaren kan erhdllas nédvandiga hand-
lingar. N&r smdhus skall varderas utgér tex planritning och en
tomtkarta m.m. ett gott underlag. Andra handlingar som kan f&-
rekomma &r produktionskostnadskalkyl, planbest&mmelser, servi-
fut m.m. Vid vardering av bostadsr&tt inhémtas uppgift om stor-
lek, innehavare, ménadsavgift samt érsredovisning och stadgar
for foreningen m.m. Med hjdélp av detta underlag beddms mark-
nadsvardet efter ortsprisanalyser p& kontoret och redovisas i ett
varderingsutldtande.

2 Begreppet Marknadsvdrde

Alla marknadsvdrdebeddmningar utgér ndgon form av prognos
fér en hdndelse — ett sannolikt pris vid en ténkt forsalining. Ett
marknadsvarde kan sé&lunda aldrig observeras (som betalt pris)
utan endast beddmas.

Med marknadsvdérde avses sannolikt pris vid en tankt forsdlining
pd en fri och éppen marknad. Férsaliningen férutsatts ske vid var-
detidpunkten efter att objektet varit utbjuden fill férsalining pd& ett
for objekt sedvanligt sé&tt under en normal marknadsféringstid.
Vid den tankta férsaliningen far inte foreligga ndgot tvang att
Sverldta objekt och inte ndgra speciella partsrelationer.

3 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden baseras i grunden p& marknadsanalyser av
Sverlatelser av vad som anses vara jamférbara objekt. Ortspris-
metoden innebdr sélunda férenklat att bedémningen goérs med
ledning av betalda priser fér likartade objekt, s.k. jdmforelseob-
jekt, pd en fri och 6ppen marknad. Analyserade objekt ar
mycket sallan helt jamférbara varfér normering till vardebd&rande
faktorer mdste ske.

4 Vardeutlatandets omfattning

Vdarderingsobjektet omfattar i vardeutidtandet angiven fast
egendom/tomiratt med fillhérande r&ttigheter och skyldigheter i
form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och évriga rattig-
heter eller skyldigheter som framgdr av utdrag fran Fastighetsda-
tasystemet (FDS).

Vardeutldtandet omfattar dven, i férekommande fall, till varde-
ringsobjektet hérande fastighetstilloehér och byggnadstilloehdr,
dock ej industritilloehér i annan omfattning &n vad som framgdr
av utldtandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frén FDS.
Den information som erhdllits genom FDS har férutsatts vara kor-
rekt och fullsténdig, varfér ytterligare utredning av legala férhal-
landen och dispositionsratt ej vidtagits. Vad gdller legala férnal-
landen utéver vad som framgdr av FDS har dessa enbart beaktas
i den omfattning information dérom I&mnats av uppdragsgiva-
ren/agaren eller dennes ombud. Férutom det som framgdr av ut-
drag frén FDS samt av uppgifter uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet inte be-
lastas av icke inskrivna servitut, grénsar fastighetségarens radig-
het dver egendomen samt att varderingsobjektet inte belastas
av betungande utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare
har det férutsatts att varderingsobjektet inte ar fdremal for tvist i
nagot avseende.

5 Forutsdttningar for vérdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutidtandet har insamlats
frén kallor som beddmts vara fillféritiga. Samtliga uppgifter som
erhdllits genom uppdragsgivaren /&garen eller dennes ombud
och eventuella nyttjanderé&ttshavare, har férutsatts vara korrekta.
Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmdén rimlighets-
kontroll. Vidare har férutsatts att inget av relevans for vérdebe-
démningen har utelémnats av uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud.

De areor som l&ggs till grund fér varderingen har erhdllits genom
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Varderaren har
forlitat sig pd dessa areor och har infe matt upp dem pdé plats el-
ler pd ritningar. Areorna har férutsatts vara uppmatta i enlighet
med vid varje fillfalle gdllande "Svensk Standard”. Om annat
anges i varderingsutl@tandet gdller detta.

Vad avser hyres- och arrendeférnallanden eller andra nyttjande-
ratter, har vérdebeddmning i férekommande fall utgatt fran gal-
lande hyres-, och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderdattsavtal.
Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvisande
relevanta hyresvillkor har erhdllits av uppdragsgivaren/agaren el-
ler dennes ombud.

6 Miljdfragor (Milidbalken 1998:808 m.fl.)

6.1

6.2

Kontroll av eventuellt fdrekommande miljiéskador eller annan ne-
gativ milidpaverkan pd vérderingsobjektet eller intiliggande fas-
tigheter har inte utforts. Vardebeddmningen gdiller under férut-
sattningen att mark eller byggnader inom varderingsobjektet inte
aribehov av sanering eller att det féreligger ndgon annan form
av milidmdssig belastning som exempelvis kan innebdra att ett
efterbehandlingsansvar eller nédgon annan p&fdlid enligt miljé-
balken kan komma fraga.

Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller fredje
man som en konsekvens av att vardebeddmningen d&r felaktig
pd& grund av att varderingsobjektet dr i behov av sanering eller
att det féreligger ndgon annan form av milidmdssig belastning.

7 Besikining, tekniskt skick

7.1

7.2

7.3

Den fysiska konditionen hos de byggnader osv som beskrivs i utld-
tandet @r baserad pd dversiktlig okuldr besiktning. Utford besikt-
ning har ej varit av sédan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller képarens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19
§ Jordabalken. Vdarderingsobjektet forutsatts ha det skick och
den standard som okul@rbesiktningen indikerade vid besiktnings-
tillfallet.

Vdarderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
férhallanden p& egendomen, under marken eller i byggnaden/-
erna, som skulle péverka vérdet. Inget ansvar tas for:

- sddant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper fér att upptacka.

- funktionen (skadefriheten) och /eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elekt-
riska komponenter, eftersom inga tekniska tester genom-
forts.

Vdarderingsobjektet forutsatts uppfylla alla erforderliga myndig-

hetskrav och ha erhdliit alla erforderliga myndighetstilistand for

dess anvandning pd satt som anges i utldtandet.

8 Ansvar

8.1

8.2

Eventuella krav mot vérderingsmannen till féljd av fel i vérderings-
utldtandet skall anmdalas (reklameras) till denne inom skdlig tid ef-
ter det att skadan mdrkts eller bort markas. Reklamation fér dock
inte ske senare an ett ar efter varderingsdagen. Sker infe rekla-
mation inom foreskriven tid ar eventuell rétt till ersattning forlorad
oavsett grunden fér ansprdket.

Det maximala skadestdnd som kan utgd till féljd av fel i vardeut-
|&tandet ar ett prisbasbelopp.

9 Vdérdeutlatandets aktualitet

9.1

9.2

Beroende pd att de faktorer som pdverkar varderingsobjektets
marknadsvarde féréndras dver tiden ar den vérdebeddmning
som d&terges i utldtandet gdllande endast vid vardetidpunkten
med de foérutsattningar och reservationer som angivits i utldtan-
det.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som redovi-
sas i utldtandet har gjorts utifrdn ett scenario, som enligt vardera-
rens uppfattning aterspeglar fastighetsmarknadens férvantningar
om framtiden. Det mdste dock observeras att vardebeddém-
ningen inte inrymmer ndgon utfastelse om faktisk framtida kassa-
flodes och vardeutveckling.

10 Vérdeutiatandets anvandande

10.1

10.2

10.3

Innehdllet i vardeutldtandet med tilhérande bilagor tillhér upp-
dragsgivaren och skall anvandas i sin helhet fill det syfte som
anges i utldtandet.

Anvands vardeutldtandet fér rattsliga férfoganden, ansvarar var-
deraren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utldtandet anvénds enligt 6.1. Varderaren
ar fri frén allt ansvar fér skada som drabbat tredje man fill folid av
att denne anvént sig av vardeutldtandet eller uppgifter i detta.

Innan vardeutldtandet eller delar av det reproduceras eller refe-
reras il i ndgot annat skriftligt dokument, mdste varderingsforeta-
get godkanna innehdllet och pd vilket satt utldtandet skall &ter-
ges.
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Metria FastighetSok - Osterdker Grindmossen 1:36

)

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Osteraker
Grindmossen 1:36

Nyckel:
010199246

Distrikt
Osteraker-stra Ryd
Socken: Osteraker

Adress
Adress

Starrmyrsvéagen 14
184 91 Akersberga

Lage, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalavs

UuID:

909a6a43-3b05-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0117

Distriktskod
215046

N (SWEREF 99 TM)
6601610.3

Totalareal
2 710 kvm

E (SWEREF 99 T™M)
689261.3

Darav landareal
2710 kvm

038 Allman+Taxering 2024-05-17

Senaste andringen i allmdanna delen
2010-03-19

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-03-19

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-05-16

Dérav vattenareal

2024-05-17
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Metria FastighetSok - Osterdker Grindmossen 1:36

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmaétning 2024-03-14, 540 679 sek (1224863173) 2024-03-18 D-2024-00085188:1

Anmaérkningar:

Avser inskrivet &gande 63f7cfc1-C79D-47A6-A7D7-4C2E99AGFEA7
Avser inteckning 12/5319

Avser inteckning 13/42128

Avser inteckning d-2015-00104781:1

Avser inteckning d-2017-00687766:1

Avser inteckning d-2018-00503590:1

Utmatning 2024-03-14, 540 679 sek (1224863017) 2024-03-18 D-2024-00085189:1

Anmaérkningar:

Avser inskrivet &gande 3221b47c-83e3-4241-88A2-A157D88081E5
Avser inteckning 12/5319

Avser inteckning 13/42128

Avser inteckning d-2015-00104781:1

Avser inteckning d-2017-00687766:1

Avser inteckning d-2018-00503590:1

Sida 2 av 5 2024-05-17
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Metria FastighetSok - Osterdker Grindmossen 1:36

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 2.876.000 SEK

Nr Belopp

1 2.096.000 SEK
Anmérkning:

Raéttat 12/23526

2 29.000 SEK

3 82.000 SEK

4 503.000 SEK
5 166.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Byggnadsplan: Grindmossen 1:1

Plananméarkning: Genomférandetiden har utgatt
Nybyggnadsférbud: Enl 110 § byggnadslagen

Sida3av5s

Inskrivningsdag
2012-02-28

2013-12-18
2015-03-17
2017-12-13
2018-10-15

Datum
1955-04-15

1987-06-30

Akt
12/5319

13/42128

D-2015-00104781:1
D-2017-00687766:1
D-2018-00503590:1

Akt
01-0ST-2339

0117-P87/0630

2024-05-17
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Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
115040-5
Utgér taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvérde di
Taxeringsar Taxeringsvarde aray g darav markvarde
byggnadsvarde
2021 2.450.000 SEK 1.426.000 SEK 1.024.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Varderingsenhet smahusmark 029013045.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittsliga forhallanden
1.024.000 SEK 0117031 Sjélvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
2710 kvm strandndra) mer &n  Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika
1
Virderingsenhet smahusbyggnad 029014045.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéng
Friliggande 1.426.000 SEK 31
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
105 kvm 7 kvm 106 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1968 1991 1977
Under Byggnad Antal lika
Nej 1
Andel | gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstéandig
Gemensamhetsanlaggningar
Osteraker Grindmossen GA:1
Osteraker Kvisslingby GA:2
Sida4av s 2024-05-17
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Metria FastighetSok - Osterdker Grindmossen 1:36

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1955-06-16 01-OST-2369
Anléggningsatgérd 2002-04-18 0117-01/116
Anlaggningsatgéard 2010-03-19 0117-09/66
Ursprung

Osteraker Grindmossen 1:1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Vaxholm Grindmossen 1:36 1983-01-10 0117-83/1
A-Osteraker Grindmossen 1:36 1981-04-01 01-VAL-1665

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Metria FastighetSok - Osteriker Grindmossen GA:1

metria | FastighetSok

036 Allman 2024-05-17

Gemensamhetsanlaggning

g:’::fékkr:airn g UuID: Senaste dndringen i allménna delen
Grindmossen GA:1 909a6a47-5e96-90ec-e040-ed8f66444c3f 2010-03-19

Nyckel: Lan- och kommunkod

010479406 0117

Forvaltning

Rannilens vagsamfallighet

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Rittighetsbeteckning

Utrymme Férman Officialservitut 0117-09/66.1
Bildningsatgard: Anldggningsatgard

Réjningsratt Férman Officialservitut 0117-09/66.2
Bildningsatgard: Anlaggningsatgérd

Andamal

De befintliga vdgarna strécka a-b, c-d, c-e, f-g, h-i enligt karta, aktbilaga ka.med vag avses har vagbana och dvriga
véaganordningar sasom dike, slént, trumma, métesplats, vandplats och vagmaérke.de befintliga vandplatserna b, d
och g enligt karta, aktbilaga ka.

Deldgare
Andelstalen avser utférande och drift.
Samfallighetsféreningens styrelse far besluta om viss dndring av andelstal.

Sida 1 av 3 2024-05-17
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Metria FastighetSok - Osteriker Grindmossen GA:1

Delagare Andel
Osteraker Grindmossen 1:30 1800
Osteraker Grindmossen 1:55 900
Osteraker Grindmossen 1:54 600
Osteraker Hagalund 1:3 1800
Osteraker Grindmossen 1:34 1800
Osteraker Grindmossen 1:28 1800
Osteraker Grindmossen 1:37 1800
Osteraker Grindmossen 1:42 1800
Osteraker Grindmossen 1:40 1800
Osteraker Grindmossen 1:48 900
Osteraker Grindmossen 1:43 1800
Osteraker Grindmossen 1:27 600
Osteraker Grindmossen 1:29 1800
Osteraker Hagalund 1:4 1800
Osteraker Grindmossen 1:59 900
Osteraker Grindmossen 1:52 900
Osteraker Grindmossen 1:36 1800
Osteraker Hagalund 1:5 1800
Osteraker Grindmossen 1:1 104
Osteraker Grindmossen 1:58 900
Osteraker Grindmossen 1:46 600
Osteraker Grindmossen 1:41 1200
Osteraker Grindmossen 1:33 1800
Osteraker Grindmossen 1:39 1200
Osteraker Grindmossen 1:51 900
Osteraker Grindmossen 1:26 900
Osteraker Grindmossen 1:56 900
Osteraker Grindmossen 1:57 900
Osteraker Grindmossen 1:47 900
Osteraker Grindmossen 1:38 1800
Osteraker Grindmossen 1:44 1200
Osteraker Grindmossen 1:2 900
Osteraker Grindmossen 1:31 1200
Osteraker Grindmossen 1:53 900
Osteraker Grindmossen 1:49 90
Osteraker Grindmossen 1:60 1800
Osteraker Grindmossen 1:35 1800
Osteraker Grindmossen 1:50 600
Osteraker Grindmossen 1:45 900
Osteraker Grindmossen 1:61 900
Osteraker Skeppsbol 2:1 1800
Osteraker Hagalund 1:2 1800
Osteraker Grindmossen 1:62 900

Sida 2 av 3 2024-05-17
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Summa registrerade andelstal: 53294.0

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder
Férrattning enligt lagen om enskilda vagar (1958)

Overenskommelse enligt anldggningslagen

Anléggningsatgérd

Foreningsinformation

Féreningsnamn
RANNILENS
VAGSAMFALLIGHET

Site
Osteraker

Rékenskapsar
01 jan - 31 dec

Forvaltningsobjekt
Objekt

OSTERAKER
GRINDMOSSEN GA:1

© Metria Kontakia oss

Sida3 av 3

Adress

Bomvéagen 4, 18491
Akersberga

Typ
Vagsamfallighet
Firmatecknare

Jesper Almquist och Karin
Lindman var fér sig

Andamal

Vagar

Datum
1999-11-03

2002-06-19
2010-03-19

Registrerad
1959-07-17

Foreningsstaimma
2021-05-29

Anmaérkning

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Akt
01-0ST-2542
0117-02/56
0117-09/66

Senast uppdaterad
2021-10-28

Kalla: Lantméteriet

2024-05-17
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Metria FastighetSok - Osteriker Kvisslingby GA:2

)

metria | FastighetSok

Gemensamhetsanlaggning
Beteckning UuID

82‘?“” Kvisslingby g4926447.7b2-906c-6040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
010486968 0117
Forvaltning

Kvisslingbyvéagens samféllighetsférening

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp

Utrymme Férman Officialservitut
Bildningsatgard: Anldggningsatgard

Réjningsratt Férman Officialservitut
Bildningsatgard: Anlaggningsatgérd

Grindférbud Férman Officialservitut
Bildningsatgérd: Anldggningsatgérd

Andamal

Vég

Deldgare

Andelstalen avser utférande och drift.

036 Allman 2024-05-17

Senaste dndringen i allmdnna delen
2023-11-02

Rattighetsbeteckning
0117-01/116.2

0117-01/116.3

0117-01/116.4

Samféllighetsféreningens styrelse far besluta om viss &ndring av andelstal.

Ovriga deldgare

Byggnad (pé ofri grund): Osteraker Aby 3:1
Delagare

Osteraker Gillmyra 1:22
Osteraker Grindmossen 1:9
Osteraker Grindmossen 1:4
Osteraker Gillmyra S:1
Osteraker Grindtorp 1:12
Osteraker Gillmyra 1:20
Osteraker Gillmyra 1:16
Osteraker Grindtorp 1:10
Osteraker Grindmossen 1:11

Sidalavs

Andel
1140
Andel
200
1260
1890
368
200
200
5934
200
1890

2024-05-17



JEGER & J :SON Osterdker Grindmossen 1:36 F-512-24-01

Metria FastighetSok - Osteriker Kvisslingby GA:2

Osteraker Grindmossen 1:22 1530
Osteraker Grindtorp 1:1 13262
Osteraker Grindmossen 1:17 1260
Osteraker Grindtorp 1:5 2340
Osteraker Grindmossen 1:14 1890
Osteraker Grindmossen 1:20 1710
Osteraker Grindtorp 1:2 2160
Osteraker Gillmyra 1:21 200
Osteraker Hagalund 1:1 10855
Osteraker Hagalund 1:7 200
Osteraker Grindmossen 1:8 1890
Osteraker Grindmossen 1:10 1890
Osteraker Grindmossen 1:5 1890
Osteraker Grindmossen 1:6 1890
Osteraker Grindtorp 1:9 1890
Osteraker Grindmossen 1:15 1890
Osteraker Hagalund 1:6 200
Osteraker Aby 3:2 1710
Osteraker Aby 3:4 1710
Osteraker Grindmossen 1:21 1080
Osteraker Aby 3:1 3668
Osteraker Grindtorp 1:4 2070
Osteraker Grindtorp 1:11 200
Osteraker Grindtorp 1:6 1260
Osteraker Grindtorp 1:7 1260
Osteraker Aby 3:3 2160
Osteraker Hagalund 1:8 200
Osteraker Grindmossen 1:18 1260
Osteraker Gillmyra 1:9 1080
Osteraker Grindmossen 1:7 1890
Osteraker Grindtorp 1:8 1890
Osteraker Grindmossen 1:13 1260
Osteraker Grindmossen 1:16 1890
Osteraker Grindmossen 1:19 1890
Osteraker Grindmossen 1:12 1260
Osteraker Grindmossen 1:2 450
Osteraker Grindmossen 1:43 450
Osteraker Kvisslingby 1:31 240
Osteraker Lévhagen 17:9 200
Osteraker Gillmyra 1:11 200
Osteraker Lévhagen 17:2 200
Osteraker Kvisslingby 2:1 360
Osteraker Gillmyra 1:13 200
Osteraker Grindmossen 1:41 300
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Metria FastighetSok - Osteriker Kvisslingby GA:2

Osteraker Grindmossen 1:39 450
Osteraker Grindmossen 1:28 450
Osteraker Grindmossen 1:51 300
Osteraker Grindmossen 1:57 450
Osteraker Langhagen 2:1 200
Osteraker Grindmossen 1:46 300
Osteraker Gillmyra 4:1 240
Osteraker Skansta 3:50 900
Osteraker Lévhagen 17:10 270
Osteraker Hagalund 1:3 450
Osteraker Lévhagen 17:6 200
Osteraker Kvisslingby 1:4 240
Osteraker Grindmossen 1:62 300
Osteraker Grindmossen 1:53 450
Osteraker Gillmyra 1:14 360
Osteraker Grindmossen 1:26 450
Osteraker Grindmossen 1:42 450
Osteraker Gillmyra 1:12 200
Osteraker Grindmossen 1:3 200
Osteraker Grindmossen 1:29 450
Osteraker Grindmossen 1:31 300
Osteraker Grindmossen 1:45 300
Osteraker Gillmyra 1:10 360
Osteraker Grindmossen 1:25 840
Osteraker Grindmossen 1:40 450
Osteraker Grindmossen 1:60 450
Osteraker Hagalund 1:5 450
Osteraker Grindmossen 1:61 450
Osteraker Kvisslingby 1:30 360
Osteraker Grindmossen 1:50 300
Osteraker Hagalund 1:2 200
Osteraker Grindmossen 1:23 960
Osteraker Grindmossen 1:52 300
Osteraker Grindmossen 1:36 450
Osteraker Grindmossen 1:37 450
Osteraker Grindmossen 1:54 300
Osteraker Gillmyra 1:15 200
Osteraker Grindmossen 1:24 900
Osteraker Grindmossen 1:30 450
Osteraker Skansta 3:14 600
Osteraker Lévhagen 17:8 200
Osteraker Grindmossen 1:55 450
Osteraker Grindmossen 1:33 300
Osteraker Skansta 3:201 900

Sida 3 av 5 2024-05-17



JEGER & J :SON Osterdker Grindmossen 1:36 F-512-24-01

Metria FastighetSok - Osteriker Kvisslingby GA:2

Osteraker Gillmyra 1:8 200
Osteraker Lappdal 2:2 200
Osteraker Gillmyra 1:7 240
Osteraker Kvisslingby 1:5 360
Osteraker Gillmyra 1:6 540
Osteraker Grindmossen 1:44 300
Osteraker Lévhagen 17:3 200
Osteraker Langhagen 2:2 200
Osteraker Gillmyra 5:1 360
Osteraker Gillmyra 1:4 240
Osteraker Grindmossen 1:59 450
Osteraker Skeppsbol 3:1 450
Osteraker Grindmossen 1:27 300
Osteraker Grindmossen 1:47 300
Osteraker Kvisslingby 1:2 240
Osteraker Grindmossen 1:1 200
Osteraker Grindmossen 1:58 300
Osteraker Grindmossen 1:56 450
Osteraker Hagalund 1:4 450
Osteraker Grindmossen 1:48 300
Osteraker Grindmossen 1:49 200
Osteraker Grindmossen 1:35 450
Osteraker Skeppsbol 1:64 245
Osteraker Lévhagen 17:5 270
Osteraker Langhagen 2:4 200
Osteraker Skeppsbol 2:1 775
Osteraker Grindmossen 1:34 300
Osteraker Lévhagen 17:11 200
Osteraker Gillmyra 1:5 540
Osteraker Gillmyra 6:1 360
Osteraker Gillmyra 1:17 720
Osteraker Grindmossen 1:38 300
Osteraker Lévhagen 17:4 200
Osteraker Lévhagen 17:7 200
Osteraker Skansta 3:212 200
Osteraker Skansta 3:213 200
Osteraker Gillmyra 1:25 720
Osteraker Gillmyra 1:24 720
Osteréaker Grindtorp 1:15 200
Osteraker Grindtorp 1:13 200
Osteraker Grindtorp 1:14 200
Osteraker Gillmyra 1:26 200
Osteraker Lappdal 2:13 360
Osteraker Lappdal 2:16 360
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Summa registrerade andelstal: 123397.0

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2002-04-18 0117-01/116
Anslutning 2004-06-08 0117-04/49
Anslutning 2004-06-10 0117-04/24
Anslutning 2004-06-11 0117-04/23
Fastighetsreglering 2005-01-05 0117-04/95
Anslutning 2005-01-18 0117-04/126
Anslutning 2007-03-14 0117-07/4
Anslutning 2015-07-21 0117-15/35
Anslutning 2015-12-18 0117-15/86
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2019-06-25 0117-2018/110
Anslutning 2023-11-02 0117-2023/59

Foreningsinformation

Féreningsnamn. Adress Organisationsnummer
KVISSLINGBYVAGENS GRINDTORPS GARD, 717905-5780
SAMFALLIGHETSFORENING 18491 Akersberga

Sate Typ Registrerad Senast uppdaterad
Osteraker Samfallighetsférening 2002-06-03 2024-02-12
Rékenskapsar Firmatecknare Foreningsstamma
01 jun - 31 maj Ordféranden och kasséren 2023-10-12

var for sig

Forvaltningsobjekt

Objekt Andamal Anmérkning
OSTERAKER .
KVISSLINGBY GA:2 Vagar

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BILAGA V FASTIGHETSINDELAD KARTA
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