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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Vérderingsobjekt:
Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

Handréckning

Bostadsratt nummer 190, HSB BRF Vilbergen i Norrkoéping

Bostadsratt

Grébergsgatan 53, 603 56 Norrképing

Norrkoping

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd

November 2023

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhéllna uppgifter
fran HSB angédende drsavgift mm. Forum Fastighetsekonomi AB svarar
inte for oriktiga vardebedomningar orsakade av lamnade sakuppgifter.

Okulér besiktning utford 2023-11-24 av undertecknad.

Besiktningen é&r ej av sddan karaktér att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven
bilaga Forbehall for vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har rétt
att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra
hjalp med handriackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handrdckning &r kostnadsfri for koparen
ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvinds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren
kan dédremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till
annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet
eller for bortforsling av miljoéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedomning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid
vid handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handréckning.
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FORENING
Fastighet

Byggnad

Trapphus

Lagenheter
Uppvérmning

Gemensamma utr

Parkering

Ekonomi

Yttre fond

Underhallsplan

Energideklaration

Sida 4 av 10

Foreningen &ger fastigheten Rubinen 1-6.

Flerbostadshus i 3 plan med sluttningsvaning uppforda 1967.
Fasadbeklddnad bestdende av puts. Taket d&r bedoms vara belagt med
papp. Treglasfonster. Betongbyggnad.

Betongtrappa, vdggar och bjdlklag av betong. Ingen hiss.

786 stycken bostadsldgenheter och 202 lokaler (hyresritt), 52 393
respektive 1 339 kvadratmeter. Totalt 53 810 kvadratmeter.

Vattenburen viarme.

Tvittstuga, cykelrum, 6vernattningsrum for géster (200kr/dygn), gym,
festlokal, snickarverkstad, relaxrum med bubbelpool och bastu som
man kan utnyttja fér en mindre summa per ménad.

520 parkeringsplatser.

Foreningens p-platser upplats fritt for foreningens medlemmar.
Garageplatser, elstolpar och mc-platser kan erhéllas via sarskilt
kosystem och mot sérskild hyra och kontrakt.

De langsiktiga skulderna per 2022-08-31 &r 88 738 806 kr, vilket
motsvarar 1 650 kronor per kvadratmeter boarea.

2022-08-31: 36 009 899 kronor

Underhallsplan finns, se ytterligare information i bifogad
arsredovisning.

Bifogas separat
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 3 rum och kok, fordelat pa 86 kvadratmeter
boarea.

Lage Vaning 1 trappor

Forrad I kéllare, ca 4 kvm. Mindre matférrad finns ocksa i kéllare.

Rumsbeskrivning

Viaggbehandling Malat, tapet

golv parkett i vardagsrum, plastmatta i 6vriga rum

tak malat

Kok, inredning

Vatenheter

Ovrigt

EKONOMI

Lgh reparationsfond

Andelstal

Arsavgift

Avgiftshojning

Ljusa slédta luckor och ladfronter, diskbénk, 4 -pls spis med ugn i gott
skick. Flakt. Ny diskmaskin i emballage fanns pa plats. I koket finns
utrymme f6r en matplats till ca 4-5 personer.

Koksinredning sliten och delvis eftersatt.

Badrum inrett med WC, tvittstill, tvdttmaskin, torktumlare.
Vattenburen golvvirme.

Golv belagt med klinker. Vaggar kladda med kakel.
Normalt skick, mot delvis slitet.

WC inrett med WC, tvéttstall.

Golv belagt med klinker. Vaggar malade.

Kakel runt WC-stol och ovan tvittstill.
Normalt skick

Rymlig balkong ca 9 m lang med skjutbara fonsterpartier. Gott skick.

Svagt anande rokdoft invandigt.

0 kronor, avsitts ej.
0,1654 %

61 416 kronor per ar, motsvarade ca 714 kronor per kvadratmeter, eller
5118 kronor per manad.

3 procent. 2023-10-01. I 6vrigt inga inplanerade hojningar
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OMDOME

Lage Beldget i Vilbergen, ca 5 km séder om Norrkoping centralstation
Efterfragan Hog

Allménservice Mycket god

Materialstandard God

Planldsning God

Standard Ordinér

Underhall, lagenhet Normalt
Underhall, fastigheten =~ Gott

Objektet som helhet Lagenhet pa vaning en trappa i normalt skick.
Forening med mycket god ekonomi och lag belaning.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden En analys av koép av bostadsrétter inom foreningen och
overlatelser av bostadsrétter i nédrliggande omrade indikerar en
vdrdeniva om ca 19 500. kronor per kvadratmeter. Med héansyn till
varderingsobjektets specifika ldge, innehall och skick bedéms
marknadsvérdet vara: 1 550 000 kronor.

Marknadsvirde ENMILJONFEMHUNDRAFEMTIOTUSENKRONOR (1 550 000

kronor).

Kalmar 2023-11-27
Forum Fastighetsekonomi AB

F (1) § —
/ 1T
I 6
Sofia Loov Peter Strand

Fastighetsvarderare Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvéarderare
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller f6r de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utforda av Forum Fastighetsekonomi AB AB och dess samarbetspartners
at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,

inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter férutsitts vara
korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan kontrolleras
pa ett annat sétt, kan anda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som en
tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som

inte kan kontrolleras pé ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas €] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdannedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/vardering.
Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte virderingsman héllas ansvarig for
omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kréver sarskild utredning och ej ingar i
uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor
hénvisas till 4 kap. jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas
att objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det aligger koparen att
gora de bedomningar som krdvs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den okuldra
besikining som sker av objektet, samt offentlig information, information fran dgare,
representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berdrd varderingsman fére den exekutiva auktionen. Underlaget f6r
viardebedomningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte
kan tillhandahallas, sker vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har
frdn liknande objekt - beaktat de 6vriga férutsédttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, ldge, fysiska egenskaper for
objektet och eventuella eller méjliga intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: KARTOR
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Karta 3:
Vilbergen
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2023-11-27

Senaste andringen i allmanna delen

Norrkdping Rubinen 2 909a6a4c-e550-90ec-e040-ed8f66444c3f  2006-12-06

Fastighet

Beteckning UUID:

Nyckel: Lan- och kommunkod
050054820 0581

Distrikt Distriktskod

Vrinnevi 108136

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

Adress
Adress

Grabergsgatan 51-71
603 56 Norrkoping

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6492513.9
Areal

Omrade Totalareal

Totalt 18761 kvm

Tomtrattsinnehav
Innehavare
725000-4707

Hsb
Bostadsrattsforening
Vilbergen | Norrkoping
Box 6901

600 06 Norrkoping

Upplatelse (tomtratt): 1967-06-06
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmaérkning: Namn 74/786
Anmarkning: Namn 02/7415

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag
1967-06-14

Andamal
Bostadsbebyggelse

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2022-06-10

Aktualitetsdatum i inskrivnhingsdelen
2023-11-27

E (SWEREF 99 TM™)
568329.0
Darav landareal Darav vattenareal
18761 kvm
Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 1967-06-14 67/191
Akt Upplatelsedag
67/191 1967-06-01
Avgald
229.500 SEK



Avgaldsperiod Perioddatum fran

20 ar 1968-01-01
Tidigaste uppsagningsdatum Efterf_olja_nde . Inskrankningar

uppsagningsperiod . ry co .
2028-01-01 40 &r Endast pant- eller nyttjanderatt far upplatas

Anmarkning: Ny avgald mm 87/102, ny avgald 07/1307

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0456 1/1 1889-12-12 89/24

Norrkdpings Kommun
601 81 Norrkoping

Kop (aven transportkop): 1889-12-02
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmirkning: Ovriga fang 62/388, 31/368, 03/49, 13/65, 05/5, 03/51, 03/10, 07/127, 66/103, 99/45, 59/421, 66/9,
63/17,06/122,04/176, 64/187, 37/336, 65/357, 09/167
Anmarkning: Anmaérkning 89/2529

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 23.578.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 5.970.000 SEK 1969-08-13 69/2407

2 379.000 SEK 1985-12-18 85/15246

3 3.145.000 SEK 1985-12-18 85/15247

4 200.000 SEK 1985-12-18 85/15248

5 289.000 SEK 1986-10-22 86/16544

6 9.038.000 SEK 2009-08-24 09/24435

7 3.374.000 SEK 2021-01-20 D-2021-00022856:1
8 1.183.000 SEK 2022-06-10 D-2022-00247428:1

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Stadsplan: Kv rubinen 1966-09-20 0581K-22A:2065

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Tomtindelning: Rubinen 1967-03-03 0581K-22B:1099

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
100744-3

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde



2022

658.946.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Norrkoping Rubinen 1-6

Taxerad Agare

725000-4707
Hsb

Bostadsrattsforening

Vilbergen |
Norrkoping

Box 6901

600 06 Norrkoping

Varderingsenhet bostadsmark 004453109.

Taxeringsvarde
209.000.000 SEK

Byggratt ovan mark
65 484 kvm

Andel
1/1

Riktvardeomrade
0581035

Riktvarde byggratt
3.200 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 125088109.

Taxeringsvarde
3.844.000 SEK

Byggratt ovan mark
4523 kvm

Riktvardeomrade
0581035

Riktvarde byggratt
850 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 004452109.

Taxeringsvarde
443.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar

Bostadsyta

52 393 kvm

Hyra

49.773.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
2021

Varderingsenhet lokaler 125087109.

Taxeringsvarde
3.102.000 SEK
Artal for hyresniva

Nybyggnadsar

Atgird

Lokalyta

3619 kvm
Hyra

940.000 SEK/ar

Tilloyggnadsar
2021

Fastighetsrattsliga atgarder

Tomtmatning

Inford i tomtboken
Tekniska atgarder
Nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta Enkel

Ursprung

446.102.000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforening

Under byggnad
Nej

Vardear
1967

Under byggnad
Nej

Vardear
1967

212.844.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum
1967-05-08

1967-05-22

1968-01-17
2006-07-03

Akt
0581K-41C:1091

0581K-24C:3371
0581K-24A:5372



Norrképing Vilbergen 1:1
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

E-Norrkoping Rubinen 2 1990-09-26 0581-90/55

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



