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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Katrineholm
Bostadsrattsforening BRF Tegelmastaren
Lagenhet nr 1001
Vardetidpunkt April 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Enbostadshus i en véning,
gré trafasad och vita trédetaljer.

Foretag Véarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvégen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Katrineholm Bostadsrattshavare  F-1030-25-04

Bostadsrattstorening  BRF Tegelmdastaren Uppdragsgivare Kronofogden

L&dgenhet nr 1001 Vdardetidpunkt April 2025

Objektets adress Murstensgatan 5 Besiktningstidpunkt  2025-04-24
641 61 Valla

Allman Beskrivning

Ladgenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 4 rum och kok férdelat i mindre
fristGende smdahus med 1 plan.

Boarea 96 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i Valla, ca 10 km frdn centrala

Katrineholm, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av smé&hus
samt skog och &kermark. Férskola, skola (&k 1-6) finns i Valla,
hdlsocentral finns i Katrineholm ca 10 km bort.

Mdanadsavgift 4 734 kr/man. Avgift for hushdllsel, vérme samt bredband bekostas
av agaren.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 000 000 — 1 200 000 kronor
Kr/kvm Boarea 10 417 kr/kvm

Katrineholm 2025-05-08
Varderingsinstitutet Norra AB

Dennis Gunnar

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S AN [

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samft
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering friimst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmdénna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som kravs for att
genomfoéra virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frdn
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattstérening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Dennis Gunnar i ndrvaro av
bostadsrattshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt

Lage i byggnaden
Byggdr
Planlésning
Balkong/uteplats

Lagenhet nr 1001

Markplan

1990

Hall, we/dusch, forréd, vardagsrum, kdk och tvd sovrum.
Uteplats i vasterldge

Kok Utformning  Rakt kék med matplats. Normal standard och dldre skick
Utrustning  Morka sk&pluckor. Spis (Elektro-Helios), flaikt (Cylinda),

kyl/frys (Electrolux), Diskmaskin (Elektro-Helios)

Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Vé&gg med mdélade ytor. Golv med plastmatta.
Ufrusining — Tvattstall, toalett och dusch

Invéndiga Golv Laminat, plastmatta

ytskikt Vagg Tapet, mdlade
Tak Mdalade skivor, mé&lad trépanel

Ovrigt Till Iaigenheten finns ett garage med gjuten platta, tréfasad

Standard/skick

Inre underhdllsfond
Pantsattning

samt tak av betongpannor. Indraget el och nyttjas som
garade/forréd.

Ladgenhet med normal standard i bra skick. Allmé&nt bra
underhdll. Aldre Kok.

O kr
Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Katrineholm

BRF Tegelmdastaren
1001

April 2025

BRF Tegelmdstaren

Katrineholm Tegelmd&staren 13 & Spelaren 11
11 l&dgenheter férdelade pd 11 huskroppar
Totalt 11 st ldgenheter och O st lokaler

1043 kvm (avser &ven Spelaren 11)

0 kvm

Finns gj

10 st, placerade intill respektive huskropp

O st

5024 000 kr (Tegelmastaren 13)
5293 000 kr, motsvarande ca 5 075 kr/kvm totalyta
886 792 kr

Féreningen har haft 2st vattenskador. En stor i hus7, och en
mindre hus4. B&da dr &tgdrdade o klara.

Féreningen har bytt en virmepump i hus4.

Féreningen har energi besiktigat alla hus. Det var Anticimex
som utférde den.

Féreningen har gjort ventilations rengdring med tillhérande
OVKi alla hus. (I samband med detta

byttes alla frénlufts don i husen.)
uppgift saknas

Se &rsredovisning

Utférd: 2023-09-12. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten normalt méblerade

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handr&ckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behodvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 3-4 rum och kok har gjorts i omrédet kring
varderingsobjektet/féreningen frédn 2018-08-01 och framdat med en boarea mellan 74 och
115.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 570 000 — 1 350 000 kr. | relation till boarean varierar

kdpeskillingarna mellan ca 6700 — 15 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd ldge och standard mm.

O 95% konfidens Trend: 79 (0,9%) / ménad - Frén 8774 ill 13 2965 (52%) Korrelation: 0,5252 Steavw: 3134 Antal:
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Under de senaste aren har I&dgenheter i féreningen pd 4 RoK och en boarea pd 96 m2 sdilts i
intervallet ca 800 000 — 1 350 000 kr med en genomsnittlig kdpeskilling p& ca 970 000 kr.

Varderingsobjektet beddms ha ett bra lage i etft villakvarter. Ligenheten ér i bra skick med

normal standard. Mindre renoveringar av ytskikt har utférts genom dren. Underhdllet allmdant
bra. Vardet beddms ddrav &terfinnas i den mellersta nivan.

Sida 5 (5)



Katrineholm

( BRF Tegelmdstaren

1001

PROPERATE April 2025

Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad, vy fran trddgdrd. Uteplats i vasterldge. Grd fasad med vita detaljer
samt tradgdrd.

Foto, Huudbyggo, vy frén ’rrdgrd.ré fasad med vita de’rljer samt tradgdrd.

Bilaga 1 - Sida 1 (5)
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Foto, Garage. Grd trafasad med vita detaljer.

Katrineholm

BRF Tegelmdastaren
1001

April 2025
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Kartor

Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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(7

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
T
Rum Vardagsrum Sovrum
I  arem—
I Forrad
Rum I Kok I Hall
WC/Dusch
]
Entré

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet

Beteckning
Katrineholm
Tegelmdstaren
13

UuID:
909a604b-d452-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
040166053 0483

Distrikt Distrikiskod
Skdéldinge 212036
Socken:

Skoldinge

Adress

Adress

Murstensgatan 5-13
641 61 Valla

Tegelslagaregatan 12-14
641 61 Valla

Lage, karta

Omréd N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 T™M)

Katrineholm

BRF Tegelmdastaren
1001

April 2025

Senaste andringen i allmanna
delen
1990-04-26

Senaste dndringenii
inskrivningsdelen
2019-09-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-04-16

: 6543458.7 579154.7 Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor

fastighetskarta

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 5545 kvm 5545 kvm

Lagfart
Agare Andel

716424-0082 1/1
Bostadsrattsféreningen Tegelmdastaren

C/O Ff-Fastighetsservice AB
Box 5018
600 05 Norrkoéping

Inskrivet dgarnamn: Brf Tegelmdastaren

Ddrav landareal Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

1990-08-28 90/11348
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Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Kop (Gven fransportkdp): 1990-06-19
Képeskiling: 935.000 SEK, avser &dven annan fastighet.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 10.892.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 ;.Ei%.ooo 2009-04-03  09/7616A

Anmarkning:
Utbyte d-2015-00136860:1 pdverkar inteckning
09/7616B

Beviljad i/Belastar Gven: Katrineholm Spelaren
11

4 3.699.000  2009-04-03 09/76168B
SEK

Anmarkning:
Utbyte d-2015-00136860:1 pd&verkar inteckning
09/7616A

Beviljad i/Belastar &dven: Katrineholm Spelaren
11

5 5.367.000  2009-04-03 09/7617
SEK

Beviljad i/Belastar &dven: Katrineholm Spelaren
11

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivhingsdag Akt

1 Avtalsservitut kraftledning 1938-01-12 38/14

2 Nyttjanderatt tele 1971-04-07 71/1714

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp  Rattighetsbeteckning

Se beskrivning  Last Avtalsservitut 04-IM3-38/14.2

Beskrivning: Kraftledning

Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar
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Planer Datum Akt
Stadsplan 1978-06-16 0483-P78/6
Plananmadrkning: Genomférandetiden har utgdtt
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smdhusenhet, grupphusomréde enligt 12 kap. 3 § FTL (230)
348824-1
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvdrde
Taxeringsar Taxeringsvdrde darav byggnadsvarde ddarav markvarde
2024 5.024.000 SEK  3.659.000 SEK 1.365.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
716424-0082
Bostadsrattsforeningen
Tegelmdstaren
C/O Forvaltnings AB - 1/1 Bostadsrattstorening Lagfart eller Tomtratt
Graden
Box 5018
600 05 Norrképing
Vdrderingsenhet smahusmark 038394411.
Taxeringsvdrde Riktvardeomrade Fastighetsratisliga forhallanden
975.000 SEK 0483008 Avstyckningsbar
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
792 kvm strandndra) mer Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
an 150 m
Antal lika
5

Varderingsenhet smahusmark 038406411.
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Katrineholm

BRF Tegelmdastaren
1001

April 2025

Taxeringsvdarde Riktvardeomrade Fastighetsratisliga forhallanden

195.000 SEK 0483008 Avstyckningsbar

Tomtareal Strand Vatten o aviopp

793 kvm (Inte strand eller Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
strandndéra) mer
an 150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusmark 066682411.

Taxeringsvdrde Riktvardeomrade Fastighetsrdatisliga forhallanden

195.000 SEK 0483008 Avstyckningsbar

Tomtareal Strand Vatten o aviopp

792 kvm (Inte strand eller Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
strandndéra) mer
an 150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 038395411.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpodng

Friliggande

Bostadsyta
96 kvm

2.655.000 SEK 28

Biutrymmesyta Vardeyta
0 kvm 96 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1990

1990

Under Byggnad Antal lika

Nej

5

Varderingsenhet smahusbyggnad 038407411.

Bebyggelsetyp Taxeringsvdarde Total standardpodng

Friliggande

Bostadsyta
96 kvm

531.000 SEK 28

Biutrymmesyta Vardeyta
0 kvm 96 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1990

1990
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Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Vdrderingsenhet smahusbyggnad 066683411.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpodng
Friliggande 473.000 SEK 28

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
83 kvm 0 kvm 83 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1990 1990

Under Byggnad Antal lika

Nej 1
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanléggning 1990-04-26 0483-90/17
Ursprung

Katrineholm Tegelmdastaren 6-11

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdateriet Kontorbeteckning: Norrtdlje
Telefon: 0771-63 63 63
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