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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tegelmastaren, 716424-0082 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Féreningens handkassa har handhafts av Johan Skoog och Glenn Karlsson.
Fastighetsskotseln har under aret utférts av medlemmarna.

Vid arets utgang var medlemsantalet 18 stycken férdelade pa 11 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsdkrad till fullvarde i Lansférsakringar.

Féreningens sate ar i Valla.

Styrelsen
Ordférande Glenn Karlsson
Sekreterare Reine Kall

Ordférande Johan Skoog uttrédde 2023-12-12

Suppleant Roger Svensson
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jens Forneng
Valberedning Maud Kénig

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Suppleanten Roger Svensson far agera ledemot och signera arsredovisningen.

Styrelsen har e beviljat nagon lagenhetséverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sex stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma 2023-06-15.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tegelmastaren 13 & Spelaren 11

Adress: Murstensgatan 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19
Tegelslagargatan 12, 14, 16

Byggar: 1990

Taxeringsvérde: 4749 000 kronor varav byggnadsvarde pa 3 762 000 kronor (Tegelmastaren 13)
2 736 000 kronor varav byggnadsvarde pa 2 184 000 kronor (Spelaren 11)

Lagenhetsférdelning: 11 lagenheter fordelade pa 11 huskroppar

Total boyta: 1043 m?

Fastighetens areal: 5545 m?

Lagenhetsférdelning

3 rum och kok 1 st

4 rum och kdék 10 st

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Foreningen har haft 2st vattenskador. En stor i hus7, och en mindre hus4. Bada &r atgardade o klara.
Féreningen har bytt en varmepump i hus4.

Foéreningen har energi besiktigat alla hus. Det var Anticimex som utférde den.

Féreningen har gjort ventilations rengéring med tillhérande OVK i alla hus. (I samband med detta
byttes alla franlufts don i husen.)

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 615 005 857 304 390 332 243 587
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 243 587 -243 587
Fondavséattning enligt stdmmobeslut 29488 -29 488
Arets resultat 41 266
Vid arets slut 615 005 886 792 604 431 41 266
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 617 195 617 195 617 195 617 196

Resultat efter finansiella poster 41 266 243 587 -713 392 201 005

Resultat i % av nettoomsattningen 6,7 39,5 -115,6 32,6

Soliditet, % 28,6 28 25,6 32,2

Balansomslutning 7 517 091 7 514 611 7 275 293 7 989 462

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 592 592 592 592

Arsavgiftens andel i procent

av totala intakter 100

Skuldséttning 5 084 5094 5118 5142

Sparande 245

Energikostnad 0

Réantekanslighet 8,59

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 604 431
arets resultat 41 266
Totalt 645 697
styrelsen foéreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus 29488
balanseras i ny réakning 616 209
Summa 645 697

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 617 195 617 195
Ovriga rérelseintakter 3694 -
Summa rorelseintikter 620 889 617 195
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -346 229 -173 991
Personalkostnader 4 -17 190 -28 945
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -75 000 -75 000
Summa rérelsekostnader -438 419 -277 936
Roérelseresultat 182 470 339 259
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 24 046 6 163
Réntekostnader och liknande resultatposter -165 250 -101 835
Summa finansiella poster -141 204 -95 672
Resultat efter finansiella poster 41 266 243 587
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 41 266 243 587
Skatter - -
Arets resultat 41 266 243 587
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 889 340 5964 340
Summa materiella anlaggningstillgangar 5889 340 5964 340
Summa anldggningstillgangar 5889 340 5964 340
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 338 3740
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 360 7112
Summa kortfristiga fordringar 11 698 10 852
Kassa och bank

Kassa och bank 1616 053 1539 419
Summa kassa och bank 1616 053 1539 419
Summa omsittningstillgangar 1627 751 1550 271
SUMMA TILLGANGAR 7 517 091 7514 611
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 615 005 615 005
Fond fastighetsunderhall 886 792 857 304
Summa bundet eget kapital 1501 797 1472 309
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 431 390 332
Arets resultat 41 266 243 587
Summa fritt eget kapital 645 697 633 919
Summa eget kapital 2 147 494 2 106 228
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5293 000 5288 000
Summa langfristiga skulder 5293 000 5288 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 000 25000
Leverantérsskulder 3750 -
Skatteskulder 13 079 30 624
Ovriga skulder 7 800 13 294
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 41 968 51 465
Summa kortfristiga skulder 76 597 120 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7517 091 7514 611
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 41 266 243 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 75 000 75 000

116 266 318 587

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 116 266 318 587
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -846 111 935
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -28 786 20731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 86 634 451 253
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 000 -25 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -10 000 -25 000
Arets kassafléde 76 634 426 253
Likvida medel vid arets borjan 1539 419 1113 166
Likvida medel vid arets slut 1616 053 1539 419
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader (75 000 / ar) 90
Not 2 Nettoomséttning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 617 231 617 231
Oresutjamning -36 -36

617 195 617 195

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhall 80873 14 833
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 56 137 56 137
Fastighetsforsakringar 29942 27 630
Planerat underhall 70973 0
Ovriga féreningskostnader 4 096 1697
Administrationskostnader 56 720 53 219
Extern revisionskostnad 14 375 18 688
Bankkostnader 2175 1788
Ovriga externa kostnader 30 937 0
Summa 346 228 173 992
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 12700 21645
Ovriga anstéllda 500 500
Sociala kostnader 3 990 6 800
17 190 28 945

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 764 340 7 764 340
7 764 340 7 764 340

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 800 000 -1 725000
-Arets avskrivning enligt plan -75 000 -75 000
-1 875000 -1 800 000
Redovisat varde vid arets slut 5889 340 5964 340
Bokfért varde byggnader 4 954 340 5029 340
Bokfort varde mark 935 000 935 000
5889 340 5964 340
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-12-30 4,710% 2290 000 2 300 000
Stadshypotek 2028-12-30 1,600% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2029-09-01 2,080% 1813 000 1813 000

5303 000 5313 000
Varav kortfristig del 1 ar (amortering) -10 000 -25 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvéntas omférhandlas 0 -
Kvarstaende langfristig del 5293 000 5288 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -3 480 000 -3 475 000
Summa skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen 1 813 000 1813 000
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 892 000 10 892 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intékter 41 968 51 465

41 968 51 465
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Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Vi har bytt en vérmepump i hus1. (2024-03-04)
Ordférande Johan Skoogs avgang, och uttrade ur styrelsen. Boérjan pa aret.

Underskrifter

Valla.

Glenn Karlsson Reine Kall
Styrelseordférande Styrelseledamot

Roger Svensson
Suppleant

Min revisionsberattelse har ldAmnats enligt den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tegelmiistaren
Org.nr 716424-0082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelmastaren for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Tegelmaistaren, Org.nr 716424-0082

Penneo dokumentnyckel: ASGHL-4D6EN-UHWXS-AOMW6-IKPU3-SHQL8
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tegelmaistaren
for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

2(2)

foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av min elektroniska signatur.

LR Revision & Redovisning O/V AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Tegelmaistaren, Org.nr 716424-0082
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