VARDEUTLATANDE

Fastigheten Karlshamn Goéteborg 11
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1.1 Uppdraget
Av Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd, har undertecknat féretag erhallit uppdraget att bedoma
marknadsvérdet av fastigheten Karlshamn Géteborg 11.

Virderingen syftar till att ligga till grund som underlag for eventuell exekutiv auktion. Med
marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal férsdljning pa den 6ppna marknaden.

1.2 Virdetidpunkt
Viardetidpunkten &r oktober 2024.

1.3 Forutsattningar

Forum Fastighetsekonomi ikldder sig ej ansvar for oriktiga vdrdebedémningar orsakade av att
felaktigt limnade sakuppgifter, som lagts till grund for vdrdebedomningen, &r oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en oversiktlig information av védrderingsobjektet.
Besiktningen/ inventeringen har ingen sjalvstindig betydelse utan syftar endast till att ge underlag fér
marknadsvardebedémningen. Vidare éligger det en eventuell kopare att sjdlv bilda sig en uppfattning
om mark, byggnader sammansittning, granser mm. Utlatandet fritar saledes inte en kopare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt eller en séljare fran dennes upplysningsplikt enligt JB 4:19.
Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset f6r en fastighet om den utlyses pa den 6ppna
marknaden vid en viss angiven vdrdetidpunkt. Ett marknadsvirde kan aldrig bestimmas, endast
bedomas. Se vidare bilaga férbehall f6r vdardeutlatande

2 Underlag

21 Besiktning
En 6versiktlig besiktning utférdes 2024-10-24 av undertecknad, Forum Fastighetsekonomi, dd mark
och allménna utrymmen studerats. Agaren nirvarade.

2.2 Ovriga underlag
. Tekniska uppgifter
. Offentliga kallor

Négon mer ingdende kontroll &n en ren rimlighetskontroll av de limnade uppgifterna har ej utforts
och det ligger ej heller inom ramen f6r uppdraget.
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3 Allminna uppgifter

Varderingsobjekt Karlshamn Géteborg 11

Typ av objekt Hyreshusenhet, med bostdder och en lokal
Adress Drottninggatan 62, 62A-B, 374 36 Karlshamn
Lan Blekinge

4 Beskrivning av viarderingsobjektet

41 Lage
Varderingsobjektet dr beldget i centrala Karlshamn. Fastigheten &dr beldgen vid affdarsstrdk, och
omgivning domineras centrumbebyggelse och flerbostadshus, se kartor nedan.
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4.2 Rittsliga forhdllanden

For fastigheten géller stadsplan ”"Goteborg” fran 1946 (akt 1082-P84/40), samt Stadsplan “Kungsor,
Goteborg del av” fran 1947 (akt 1082-P84/50). Bebyggelsen beddms sta i dverensstimmelse med
gdllande planer. Respektive plans genomforandetid har utgatt.

Fastigheten har idag en oinredd vindsvaning, stadsplanerna P84/40 och P84/50 ovan medger
bebyggelse for bostad i tre plan.

Fastigheten har i ”"Bevarande och utvecklingsplan f6r Karlshamns innerstad”, ett tillagg till
oversiktsplanen, klassat som en fastighet med hogt kulturhistoriskt varde.

For mer information av fastighetsriattslig karaktir se bifogat FDS-utdrag.

4.3 Tomt, areal

Virderingsobjektet har en areal om 576 kvm enligt uppgift i fastighetsregistret. Langsmal utformning
pa fastigheten. Gathus mot affirsgata, med indragen entré som leder in till plan tomt med stenlagd
gardsbeldggning och innergard med 3 lidgenheter. Fran innergérden nas en avskild gardsplan med
uteplats och dldre roda ekonomibyggnader (fore detta brygghus och stall).

4.4 Taxeringsvarde

Varderingsobjektet har ett taxeringsvirde av 3 749 000 kronor, varav byggnad for bostdder respektive
lokal utgor 2 033 000kr respektive 834 000 kronor. Typkod 321, hyreshusenhet, bostdder och lokaler.

Area/Taxering: Boarea enligt taxering 214 kvm och lokalarea enligt taxering 192 kvm.
4.5 Byggnad, kortfattad beskrivning,.

Anslutningar: Anslutet till kommunalt vatten, avlopp, fjarrvarme och el. Fiberanslutet via Karlshamns
stadsnit.

Byggnad: Hyreshus med lokal, uppfort i 2 plan med kéllare och oinredd vindsvéning. Inrymmer
tre lagenheter och en lokal. Gardsentrén mot gatan inramas av skyltfénsterytor pa bada
sidor. Fastigheten har virdear 1940 och ir tillbyggt 1990 enligt taxeringsuppgifter.
Byggnadsar dr okdnt. Stomme och bjdlklag av trd och murverk. Fasader putsade mot
affirsgatan. Putsade fasader pd innergdrd, samt fasadparti med eternitskivor pa
gérdssidan av gathuset. Plattak utfort med bandplatstickning. Tvaglasfonster-
kopplade i ligenheter. Sjdlvdragsventilation. Kéllargrund och torpargrund.

Invdndigt tapetserade/mélade védggar. Tak malade/skivor. Golv belagda med
plastmattor, laminat, parkett.

Lokal: lokal ca 225 kvm. Bottenplan. Entré fran gata in till butik, samt separat ingdng fran
innergdrd. Butiksutrymme med avskild del f6r hantverk. Area fran fastighetsidgare.

Bostader: Tre ligenheter: 5 rok, 2,5 rok, 2 rok. Area totalt 219 kvm. Ligenheterna férdelade pa tva
trapphus. Area enligt uppgift fran dgare.

Lgh (5rok)  Allmént: Entré med ingang till separat trapphus.
Area: 111 kvm, enligt uppgift fran dgare.
Golv: parkett, laminat i kok, plastmatta i Vatrum
Viéggar: Malat, tapet.
Tak: Malat, skivor

Vétrum: plastmatta, duschkabin, ljust porslin, spegelskap TM, TT.

Sida 5(8)
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Kok: Ljus skdpinredning, ugn med 4-pls hall. Spisflakt. DM, Kyl och Frys.
Skick: Normalt skick med visst underhéllsbehov av ytskikt och trapphus.
Balkong: Indragen balkong med markis och platbarrir.
Lgh (2,5 rok): Allmént: Entré med ingang till trapphus via innegarden.
Area: 61 kvm enligt uppgift fran dgare.

Ej tillganglig vid besiktningstillfallet. Av liknande skick och standard
som besiktigad ldgenhet, enligt dgare.

Lgh (2rok): Allmént: Entré med ingang till trapphus via innegérden.
Area: 47 kvm enligt uppgift fran dgare.
Ej tillganglig vid besiktningstillféllet. Nyligen renoverad, enligt dgare.
Tvittstuga:  Allmént: Gemensam tvittstuga pa innergard. Klinker pa golv, tapet, TM, TT,
bokningstavla med nyckel.
Vindsutrymme: Oinredd vindsutrymme, nas via dldre trappa i trapphuset med tva
lagenheter.
Killarplan: ~ Allmént: Apparatrum, enklare forrad till merparten outnyttjade.
Ovrigt: Skyltfonster: Tva st. vid entré. Dessa hyrs ut. Hyreskontrakt ej uppvisat.
Lager: Enligt uppgift fran dgare hyrs utrymme i ekonomibyggnad som férrad

for biluppstéllning. Utfart dédrifran har ej bedomt som mojlig enligt
dgare. Hyreskontakt ej uppvisat. Ytan ej besiktigad i samband med
vérdering.

Tvittstuga:  Klinker pé golv, tapet, TM, TT. WC
Ekonomibyggnader: Aldre réda trabyggnader, enkla byggnader.

Skick: Byggnaden dr normalt underhallen. Det bandtédckta plattaket ej betritt vid
besiktningen, taket ser dock ut att ha visst renoveringsbehov, den tekniska livslaingden
kan ha passerats.

Inteckningar 13 st. 6 700 000 kronor

5 Virdering

Allmiant

Vid vidrdering av fastigheter, savil avsedda for bostdder eller for kommersiellt &ndamal, s sker detta
med foljande utgdngspunkter:

- Tillaten anvidndning, dvs vilken typ av verksambhet fér finnas pa tomten

- Fastighetens beldgenhet beroende pa anvdandning

- Befintliga och mojliga hyresintédkter for fastighet och omrade

Det mest fordelaktiga séttet att asdtta ett virde pa en fastighet dr att jamfora med forsalda, liknande
objekt i samma omrdde. Tyvirr kan denna metod inte alltid tillimpas pa kommersiella fastigheter,
eftersom antalet férsalda objekt dr fa och skillnaderna mellan objekten kan vara ganska stora.

Sida 6(8)
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Till hjalp vid vdrderingen brukar darfor en kalkyl uppriéttas. I kalkylen &sétts objektet hyres- och
kostnadsnivaer beroende pa fastighetens beldgenhet, flexibilitet och skick.

Finns befintliga hyres- och kostnadsnivéer, anvdands normalt sett dessa. I annat fall, till exempel vid
egen anvdndning, sker en bedomning utifran fastighetens majligheter att bland annat generera
hyresintékter.

Driftnettot, hyra-kostnader och fastighetsskatt evighetskapitaliseras med ett direktavkastningskrav.
Resultatet av kapitaliseringen, utgor ett berdknat virde pé objektet.

51 Metodtillimpning

Varderingen gors hidr genom dels, en kalkyl, dels genom ortsprismetoden. Resultatet vigs till ett
sammanfattat virdeomdome.

5.2 Avkastningsmetod

Lokal:

+ Bedomda hyror lokaler, fullt uthyrt. 192 000 kr
- Bedébmda drift och underhallskostnader lokaler 90 000 kr
- Fastighetsskatt 11 000 kr
=Driftnetto 91 000 kr
Bostéder:

+Bedomda hyror bostdder, fullt uthyrt. 316 000 kr
- Bedbmda drift och underhallskostnader bostdder 110 000 kr
- Fastighetsskatt bostdder 5000 kr
= Driftnetto 201 000kr

Beddmt direktavkastningskrav lokal 6,75
Bedomt direktavkastningskrav bostdder 4,5

Marknadsvirde 5,8 Mkr

Utover bostdder och lokaler renderas dven intédkter fran skyltfonster och lager. Nagra uppgifter om
intdkter for dessa verksamheter har ej delgivits. En bedémning av desamma gors:

Skyltfonster & lager:

+Bedémda hyror skyltfonster 18 000 kr
+Beddmda hyror lager 3 000 kr
-Bedomda drift & underhallskostnader 1 000 kr
= Driftnetto 20 000 kr

Intidktsytorna hdrur bedoms generera ett paslag pa marknadsvardet om ca 100 000kr.

Eventuell majlighet att utnyttja byggritt pa vinden férenat med osikra variabler; anpassningskostnad
och utformning pa ytor etc. Vardeméssig bedéms ett paslag om 100 000 kr, ca 1000kr/kvm.

Marknadsvirdet justeras med ovan i beaktande till: 6,0 Mkr

Avdrag for underhéllskostnader utéver 16pande drift och underhallskostnader ej tillimpat.
Lokalens hyreskontrakt striacker sig fram till 2025-06-30 enligt uppgift. Hyreskontrakt lokal erhallits,
avtalet dr uppsagt. Hyreskontrakt for bostdder ej erhallits. Hyresintidkter bostdder bedémda fran
uppgifter i forsdljningsprospekt.
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Ortsprismetod

Priser for liknande fastigheter som &r beldgna inom ett utokat ortsprisomrade indikerar inga tydliga
nivaer i kr per kvadratmeter boarea eller kvadratmeter lokalarea. Priserna inom omradet varierar
mycket stort och beror av ldge, skick och hyresforhallande.

Sammantaget bor varderingsobjektet ha ett virde med genomsnittet f6r jimforelseobjekten, eller hir
drygt 6,0 Mkr.

6. Slutsatser

6.1 Resultat

Avkastningsmetoden 6 000 000 kronor
Ortsprismetoden 6 000 000 kronor

7 Marknadsvirde

Mot bakgrund av vad som redovisats i virdeutldtandet bedoms marknadsvéardet av fastigheten
Karlshamn Goéteborg 11 vid viardetidpunkten oktober méanad ar 2024 till:

Sexmiljonerkronor /6 000 000 kronor

Kalmar 2024-11-06
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Peter Strand
Av Sambhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvidrderare

Bilagor

Bilaga1l:  Ortsprismaterial

Bilaga 2:  Planskisser

Bilaga 3:  Fastighetsdatautdrag

Bilaga 4:  Forbehall for vardeutldtande



Bilaga 1 - Ortsprismaterial. Forséljningar i Blekinge ldn fran och med 2023-11-01.

Kommun ~|
Ronneby
Ronneby
Ronneby

Kommun |~
Karlshamn
Karlskrona
Karlskrona
Ronneby
Ronneby
Ronneby

2024-11-06 Karlshamn Goteborg 11

F-1675-24-10

Typkod 320 resp. ett urval av forsdljningar av Typkod 321.

Fastighet
ROSEN 13

= |Adress
Karlskronavagen 17

HAGGATORP 21:1 Vallmovagen 10A

YNGVES

Medel ovigt
Medel vagt

Fastighet
ASARUM 33:3
REVAL31
REVAL31
NILS 2
GUNHILD 11
BOLLEN 7

Medel ovagt
Medel vagt

Strandgatan 11

| Kopedatum |~ | Pris Tkr | = | Kr/kvm |~ |

2023-12-01
2024-05-06
2024-04-02
2024-07-01
2024-01-17
2024-01-16

2024-10-01
2024-06-14
2024-04-26

3800
21000
18000

2700
16 000

2400

10 650

10 556
10797
9254
4116
4893
8136

7959
7543

3400
4800
3825

4008

K/T |~ | Typkod | - | Virdear | ~| Bostadsyta |~ | Hyra bostad | - | Lokalyta | ~ | Hyra lokal ~|Taxar|~

1,83
2,15
1,84
1,35
1,25
1,38

1,63

13333
5430
10 805

9856
8054

321
321
321
321
321
321

321

1,62
1,10
1,25

1,32

1950
1930
1930
1930
1957
1936

1939

320
320
320

320

1974
1952
1974

1967

255
358
358
160
745
145

337

255
884
354

498

258
284
284

48
868
131

312

255
&84
354

498

105
1587
1587

496
2525

150

1075

241
733
335

436

21
492
492
209
976
120

385

|~ Kopedatum |~ |Pris Tkr |~ Kr/kwm |~ K/T |~ |Typkod |~ |Virdear | - | Totalyta |~ Bostadsyta - Hyrahbostad |~ Taxar | ~|

2022
2022
2022

2022
2022
2022
2022
2022
2022
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Bilaga 2 - Planskisser (Sid 1 av 2). Ej skalenliga, avvikelser kan férekomma. Areor enligt dgare.

Planskiss 1gh 111 kvm.

Sovrum I

I Balko ng[
I
SKSK
Sovrum
Kok

I Hall

-pueH

SJellLIEy

Matvra

Vardagsrum
Herrum
Sovrum
= m—— == =
Planskiss Igh 61 kvm
L————1
G
Sovrum
G Rum Sovrum
Balkon
Rum - 2
' I

wC
Hall Hokvra

S SK
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Bilaga 2 - Planskisser (Sid 2 av 2). Ej skalenliga, avvikelser kan férekomma. Areor enligt dgare.

Planskiss 1gh 47 kvm




Metria FastighetSok - Karlshamn Goteborg 11

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-11-05

Fastighet

Beteckning
Karlshamn Goéteborg
11

UuID:
909a6a57-1fad-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
100004558 1082 2024-08-22

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Karlshamn 102011 2024-11-04

Adress

Adress

Drottninggatan 62, 62A-B
374 36 Karlshamn

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6225228.5 491391.7

Sida 1 av 5 2024-11-05



Metria FastighetSok - Karlshamn Géteborg 11

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 576 kvm 576 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

17 2021-01-19 D-2021-00021036:1

Kop (aven transportkép): 2020-12-30
Kdpeskilling: 6.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-08-19, 4 220 728 sek jamte ranta och kostnader [ul
01-463149-24)

Anmarkningar:

Avser inteckning 03/5020
Avser inteckning 05/6834
Avser inteckning 06/17585
Avser inteckning 06/9862
Avser inteckning 30/299
Avser inteckning 41/82
Avser inteckning 78/511
Avser inteckning 83/6381
Avser inteckning 87/5215
Avser inteckning 98/1702
Avser inteckning 98/1703
Avser inteckning d-2021-00021036:2

2024-08-21 D-2024-00267097:1
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Metria FastighetSok - Karlshamn Goteborg 11

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13
Totalt belopp: 6.700.000 SEK

Nr

0 N O OB~ W N -

©

10
11
12
13

Belopp

15.000 SEK
24.000 SEK
112.000 SEK
40.200 SEK
400.000 SEK
408.800 SEK
500.000 SEK
180.000 SEK
320.000 SEK
200.000 SEK
250.000 SEK
1.750.000 SEK
2.500.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan: Goéteborg

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Stadsplan: Kungsér, Géteborg del av

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Fornlamningar
Fornlamning

Sida3 av 5

Inskrivningsdag

1930-11-03
1941-09-03
1978-02-08
1983-12-21
1987-10-28
1998-07-17
1998-07-17
2003-04-09
2005-05-19
2006-07-05
2006-11-15
2021-01-19
2024-05-16

Datum
1946-11-15

1947-09-05

Anmarkning

Akt

30/299

41/82

78/511

83/6381

8715215

98/1702

98/1703

03/5020

05/6834

06/9862

06/17585
D-2021-00021036:2
D-2024-00151110:1

Akt
1082-P84/40

1082-P84/50

Akt
L1979:5571

2024-11-05



Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)
377285-7

Metria FastighetSok - Karlshamn Géteborg 11

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsviérde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2022 3.749.000 SEK
Taxerad Agare Andel
11

Varderingsenhet bostadsmark 037805164.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

640.000 SEK 1082052
Byggrétt ovan mark Riktvarde byggratt
267 kvm 2.400 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 037806164.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
242.000 SEK 1082052

Byggritt ovan mark Riktvarde byggratt
220 kvm 1.100 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 064424164.

Taxeringsvarde Bostadsyta
2.033.000 SEK 214 kvm
Artal f6r hyresnivd  Hyra
234.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1990

Viarderingsenhet lokaler 037804164.

Taxeringsvarde Lokalyta
834.000 SEK 192 kvm
Artal f6r hyresnivd  Hyra
196.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1990
Sida 4 av 5

déarav
byggnadsvarde

2.867.000 SEK

Juridisk form
Aktiebolag

Under byggnad
Nej

Vardear
1940

Under byggnad
Nej

Vardear
1940

darav markvarde

882.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtrétt

2024-11-05



Metria FastighetSok - Karlshamn Goteborg 11

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Av alder bestaende

Tomtmatning 1930-10-22 1082K-X177

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Karlshamn Géteborg 11 1994-03-23 1082-93/48

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgangspunkt fran God
Virderarsed, upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och dr avsedda for auktoriserade virderare inom
Samhillsbyggarna. Villkoren giller fran 2022-01-27 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller
liknande vdrderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgér av vérdeutlatandet géller foljande;

Viirdeutliatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i véirdeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfélligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren eller
dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet inte
belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal eller
andra avtal som i ndgot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att védrderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vdrderingsobjektet
inte dr foremal for tvist i nagot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutlatandet har in-
samlats fran killor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgiisternas betalningsformaga har gjorts om det ej ndmnts
specifikt i utlatandet.

De areor som ldggs till grund for vérderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats genom
en rimlighetsbedomning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfdlle géllande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderitter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgatt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sasom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstaind for dess anviéndning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen giller under forutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljoméssig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmningen dr
felaktig pa grund av att vérderingsobjektet & i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomaéssig belastning.

Om information ej erhélles om en byggnad dr miljocertifierad
antas det i viirdebedomningen att byggnaden ej &r certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlidggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet dr baserad pa oversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okulira besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for:

+ sadant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

* Brister i de delar som ej besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till f5ljd av péavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadesténd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet #r 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets
marknadsvirde fordndras 6ver tiden &r den vérdebedomning
som dterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsdttningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlatandets anviindande

Innehéllet i vérdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vérdeutlatandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1. Vérderaren
#r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till f51jd
av att denne anvént sig av virdeutlatandet eller uppgifter i
detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste virde-
ringsforetaget godkinna innehallet och pa vilket sétt utlatandet
skall aterges.

Tredje part far ej anvinda vérdeutlatande utan skriftligt
godkénnande av virderaren.

2022-01-27




