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1 x Hyrmagdrtan

Beedenat v ety hinl ouhy et forde gt avialisutrymme.

e pmfatining byressleden Or sayldig ott dels tithandohdiio utrymme e Iugnng oy a-vlnﬂ. deh artdna homvampou av aviall
Bryresgasten skylidig ott procera avfoll | aveett kvt pd oviedd plats liksom ot utan komp \ edverko il don yitedis mmg
S Tiyresvieien hon Romana ot bestuta, Hotatbver gollsr 10l ande:

- Hyresadaten s avinn (8¢ och bekostn borttransport ay aviall som hardr lida den vers ot sorm by Gaton bedriver § inkaien,

9

Hyrespistan (cbinder sig 0t med renkdininguentreprends tackng och vidmokitidita konterkt om bmmump«t ov avfoll,

o Hytesvdrden somardnor bonlrumpml av avfall for tero hyretgsters verksamhat | fastighatan, Hyresgtistan tko cam tiigg til kyras till
1«  hyresvinden betola easdtining e b gitstens andel av k den 15t borttransparten. Lokalans andal av denna kostnod ska onsas voro

procant Hytﬁlilvlﬂggﬂ uppads vid detta kontrokts tecknanda il kronot per or.

i - Kartnaden $0r borttranspart ov avloll som harede frén den verksamhint som hyresgastan bedriver | lokalen ingr | hyran,

Sheakild reglaring enligt biloga Binga

¢ ingdr | byton ‘, bestris och bekostas av hyresgds [ annan reglering enligt bitaga filaga

Avtalot skick m.m

17. Ctérutseddo Skulle efter kantroktets tecknonde ofdrutsadda k dedkningar uppkomma far fostigheten p& grund ay
kostnoder a} infdrande eitar hijning av saeskild e fostighaten utghande skatt, avgift siler piioge som riksdag, regeting. kammun eller myndighet
kan kommma ott besiuta om, aller
b} geemiella ombyggnodidtgdrder eller liknande pb fastigheton sam inte sabart avser fokalen och sorm hy ar skyldig art stléro
Bl (8lid ov beslut av tikedag. regening. kommun eller myndighat 3
ko hyresqastan mad verkon fron intiddd & didkning betolo ar ing tif hyresvltden 161 den pé lokolen belopand, dnlen av don
totoko drliga & Bnrigan for fastigh
Lokalens andel ska under hyrestiden anues varo procent.
Hc: ondelen inte ongetts utgars derna av hyresgdstens hyra (exki. eventuell moms) | farhaliande 1l de | fastighaten vid tidpunkten fa¢
kningen utghenda hytarna {exkl. eventuell morms) fdr fokaler och bostodsidgenheter. Far lokaler och bostodsldganheter som inte &t
uthyrda gbrs dlirvid en uppikattning ov marknadihyran respoktive bruksvGrdeshy
Med sknn anbigt o} evan avses inte mams ach fastighetsskott { den mén ersattning 16r desso dlo erldggas. Med ofdritsedda kostnader menas
dor som vid k ktets ingdunde inte beslutats ov de under a) och b) eng na. £ ingen betalas enbgt
nedanstdende ragiar am hyrans betatning,
18 Mervardesskatt
(moms) -
Hyrevgs Rt bk Sliktig verk het 1 lokal
Hyresgdstens
o Pkt 7 Hyresgaten ka inte bedri saiiktia verksambet { lokalan.
: 457 deas .. fr | Fastighatuag fhyrasvarden ar skattakyldig tili moms 161 uthyrning ov lokolen. Hyresgasten sko utdver hyran etldgge vid vorje tifitalle
i momsplikt 4 i
) gellande moms.
| Om fastighatsdgoren/hyresvarden saljer att bl skattsbyldig till moms {6r uthyrning av lokolen sko hyresgdsten utover hyran erdggo vid
- vorje tilfalle gailande moma.
Mormsen, som ska betaios somtidigt emed hyron, berdknas pé angivet hymabelopp jamte. enfigt »id vorfe tidpynkt géllande regler f8c moms &
hyran, pé | fdrekommonds fafl enligt hyreskantraktet stgdende tillagg och andro ersattningar.
Om hyresvéirden tiil {6ljd ov hyresg s sjalvstandiga ag de - sésom pehis upplitelse av lokalen helt eller delvis i andea hand {&ven
uppldteise Ul eget bolegl, ellar Gveridtalse - biir |cm\mmguiy(dxg far moms enligt b fsemo | mervirdessk fogern, ska hytesgsten
fullt ut ersatta byresviirden for dannes Sorlarode avdragsritt. Hyresq8iten ske vidare utge ersattning fér den kostnodsdkning sam faljer av
hiyrasvordens forlocade arvdiogurdtt 1ar lngdende moms pa driftskostnadar sam uppstdr genom hyrasgdstens ogetonde
w. ﬂymns betaining Hyran betalos stan anfordron | {orskott senost sista vardagen Bre varje
W PlusGiro re BankGiro nr
: | kalendarrménads bitjan | kolendarkvartals barjun genam inséttning pa 750-1539
Vi {arsenad hyreshatoining tko hyrecgiiten batolo dels rinto enligt rdntelagen, dals ersdttning fér skeiftlin betalnin minnelse enligt
20. R3nto, betol- by 9 9 0g 9 at 9
ningspdminneize lagstiftningen om ersdtining e inkossokostnader m.m.
21, Redsittning av
hyta

Hyresgsten hat inte (itt Gl nedsGtining ov hyran 0r tid dd hyresvarden Wter utféro utqu &8¢ att sitto lokalen | avtalot skick sllet annat
arbets sorm brskilt anges | dettn kentiakt med tiihdrande bilogor

Sedvonfigt underhdll Hadadittning av byran 100 hindae slinr man | nyttjonderatten t 18 ov ott hyreavarden 1ater utforo sedvanligt underhdtl av okater: aller
fustigheten | dviigt utgdr anligt hyreslogens regler.

o Hyresgdsten har [nte it il nedsattning av hyran 4 hindar eller mon ( nyttjandaraiten WE D oy att hyresvlisden Wrer utfora
secvnntigt uedeindll av tokalen eller fostighaten | deipt, Ot Sligger dock hyresvorden att s god td undesario hyissgosten om mbetets
art sehi amdatining sarot nde ool under vitken tid arbietet ska utiores
Prarter o Gr Desrnns orn ot (itien il neds@ttaing my Byran na: Byrasvdiden iter utiore sedvanbigt underball av .
lnkaten siler fostighstern | dyrigt tko (eglerts snlige sarahild telngs foga
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24, Skyitor, markiser
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25. Miljdpdverkan

26. Ravisions-

27. Tiiganglighet till
visso

| Hyseywiirden sha utfdes och bekoxta srt
& vetkanmheten.

,x Hyresgdaten sha utfiio och bekasto erfordarligt bndethatl dels av piskikt pd yolv, \-ewu och u. dvh av lmmmg o ?-vmvdrdm
T wventusiit sdrskilt Wihandohdller fae vecksambaten,

E Annen Hiedeinemg ov undethdlunayoret, s bilogo. Now

D hyrespasten duidosditer sin undethdilsshyidighet enligt avan ech ints inom me Vid vidtar rdtteice after mmnq m hor
fyretvdrdan ritt att fullgdes skyldigheten pd hyreigdstens bekostnod.

O Inte onnat Bverenskommits melian parterna ansvarar byrasvirden (6 underhdil av oliménna och gemensomma utiy
1 Annan dverentkommelia anligt biioga Biogn

i Hyrnvdtdr\ X Hyinsgisten bekostar erfordesfig drogning av ledningor 18¢ 1elefoni ok K ik 'vﬁndeﬁ Jutnt
punkt operatien aoges B de stiilen | lakaten som b gastan § &d med hy

; e vt

| Anaen fdrdelning ov unseoret {ie foed ooh d e so bilegn. Biloge

Hyresglsten har after sarmrdd med hyressdiden rdtt ait sBtiu upp & vetksomheten sedvanlig skylt, under fdrutsfttning art fiytesvarden infe
har beflogod anledning att vigro samtycke och att hyresgasten hot inhamtat erforderiiga Utlstond ov berdida myndigheter, Owriga
anardninge sdsom markianr och antenner 11 inte satios upp utan hyresvaedens Blistdnd, Vid avifyttning sea hyresgdsten Atarstdbis
hustasaden { godtaghart skick

Vi marn omtattande fastighotwundechdll sdiam tosad: Vg 1ka byresgd! pd rgen bek
Oter upprmantara skyitar sch onden o som hyresgd um upp pd bfggnoém

mev&tdm M«Nnd« ng att inte wttn uap outomater ach tkyltekdp pd yttarvdggarna till den av hyresgisten farhyrdo lakalen uton
yresy Ay sarnt et Mvngduan faretibdesritt ott uppsdita outomater och skyitskdn pd thdgavarande dgqur

§ ochi yton e11a G ned: och

’Tx Hyresglsten (orbinder sy att faljs bifogat \hylmvcgvmn Bilaga

Hytesgstan ska {6me $ilitSdet inhamta eeforderiigo tillstand 160 den verkipmbat 181 vitken lokalen upplats, Verksamhaten skg badrivas pd att
sddont st ott don uppfyller vid varje tidpunkt gallands miljblagstittning sch Svriga 1oreskrifter fr miljdn. Hyretgastens onsver far
ml}&pﬁwrﬁan galiar ver eltec kantrokiets upphérande och preckribesas inta enligt bastammalserna | 12 kap. 81 § jordoboikan.

7 Far ytteriigars bestdmmelser ovseendes miljdtorlig verksambet, 1o bifoged miligkliousel. Biloge
- !

Fartemna har traffat en dvereptkammedse am att minsko fostighetens och lokalens miljdpdwerkan, se gron biloga. Silcga

Gm det wid en av myndighet pokaliad revisionsbesikining o instaliationes sasom ol- sller sprinklsranordringor konttateros fel och brister |
8 tiindrig in ion, tka hyresqttan pd egen bakostnad utides bagdrda atgartder inom den tid myndighuun har fdregkrivie, Om

hyvugouln Inam edmnde tid ints har dtgdrdot fel ook brister har hyreselrdan titt att pd hyresgastens bek 4 utldio sdd g

e myndighaten hor foreskrivt, 4

#yresgdsten onsvarar fir att tlitrade 1l sdd utry som hyresvdrden sller ndgon som firetebder hyresvarden afler som personcl frin

utry

28. PBL-avgifter

2%. Brandskydd

30, Myndighetskrov
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2. m:

'W mw Siemiasti 1103 uppeitiot Z018 weh, evuterst 021 {mnude oved | 1) B

itiolog, va-boiog, telskombiolag eller matsvorande méste ha tilighng Wil 151 tkdtsel och dritt av fostighrten inte hintdros genom
férh&landm i hyresglstens verksomhet.

O byresgaten wian e-iocderligt bygaloy, annot fov eller Blisténd vidtar Gndingar areends lokolen och hyreadrden till (ijd av detto enligt
reglarna | plan- och bygglogen (PBL] tvingas utge bypgsanktionsavgift niler vite, sko hyresgdsten it hyresvlisdan batafa esdttning med
mutsvorands belopp.

;i Parternos skyldigheter g dra avseends brondskydd regh

i i bifoged brondskyddskiousul. Bitaga

Hyuwmd«n | Hyresgisten

ﬁn ph aget ansvar och -grn bekostnod svoro (6 de dtaleder som myndighet, domstol eiler forsakeingsbolog med sthd av nu gilicnde alles
froretica logatitening sller avtol fr.o m. Hittrddesdogen hon kommao att kedva for lakalens nyttjonde K avsedd anindning. Hyrasgdaten e
samhda med hytetvGiden innan 8tgdrder vidtas

Syresgistan (e inte wton skiifligt tatdnd (rda hyresvirden utfoim embyggnods- siler dndidngsarbetsn inam lokalen eiter fostigheten

- ferigr.

Lim intm aonat framgde av hyresvdrdans skeiltliga tllstdnd ska hyresgdsten onsvara 1 ailt sorr denne anskafior B sin vetaombey eller
byger 0 tlokolerna. dven om eg & att betrakto som fostighets. sller byggnodstilietoe,

Flerasgisten ska bereta hyreardidan insyn | ambyggnadiprojektet, tiuda in byresediden 1 brggmibiten och nlr hpveswdeden begds des. ge
Bgtesviirden UlteGds 1 lokalen undet ombiyggnoditiden. Hyresgiuten svorar (8¢ o1t hyresgd arbeten | lokalen inte skadar yggnoden
wline 1360 dun vetksombiet o ondio hytesglister | bygunaden bedrivat ach dr skyldig att § kil eontattning ersdtta bpmsvdirden om kav pd
pedulittning ov hyra dktos mot denie med anledning ov hindaer slter men L antons sgttjondardtt

41

Cim porterna kamimier Eyerans om och ganomiir an ombygy tion altas e ing av lakalen ska nyo
wppeGtiondet ov desso sha baray av den port som pdioliar irdodingen.

gor upprattos. Kastinadan far
| Annan dywtenshornmelse enligt bilogo. e

Ciin IigrmsgBiaten uthae arbeten avieands lokalen sko hyresgaaten £ hycasedrden i gad tid fdie orbatats uttdronde fiete
Lygurotudekinratinnes - | dea mbn shdang it utarbetode — (5t de produktet och motedial soro ska tittfdroy Iokalen,
Hiptnsgasten ska Al Bpresviidan sanest den i sokarhiet (¢ sina farpliktelaet enligt detta kantioks genom
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Hyresstiedun 8¢ skyldiy o1t rekng ach sidmokibdllo sedvaniip foatighe tsfoedring ovaeends dan fastighet inam wiken den (5ihyrda lokalan
Nepger. Hyresyoaten Br shyblis ott teckng och vdmokihdiia en fBeetogafdestiring som innehdiier sgendomskydd. ovb kydd och onsvar
e et sgna werksamhbaten. i j

Jm« Ansian Besransorvmelis om (adkring, 1a bilogo Biago

[ | Hroonbeden 3¢ Hyrmaghten

shax svorn (e skador pd grund oy Bverkon pé Gl nkoten tihtrands fanster, skyftfdnster. shyftor somt sntre. och onde dhis elier partar sam
Texue Y pller felin lokaben, |

thigga foll omd antvaret Sven karmar, blgor ach foder,

w;? Hyprwsedrdan - U Hyresgasten
sko utrusta lokolerna med sddana M- och stéldshydduonardningor som kides I6r hyresgiistens (ormtngsforsdkeing.

Senast v hyrestdhdliondets upphiironds sk hytesgésten, om inte annan Sverentkommelse hor trafats. ha bortfdrt s egendam och
Starstalit lokolen & godioghort skiek

777 Annan dverenakommelis om bartfdrands och terstaliands enligt biloge, Bilaga

Porterna 81 sniga gen ott senast sists dagen av hyresférhdiandat gemensamt genomidra beslk ining oy fokaten. O 1l 161fd ov hyreighstens
Stydeder - vidtogna rrmd eiler utan hyresviirdensy medgivande - lohalen vd avfly ttning lnnahdller mateal, som inte 1&eikilt Svarentkornrmits
att hyriviirden svaror H0r, ska hyresgasten avidgina matetaint eliee ersdtis hyresvarden dennes kostnoder 4 bvitthibening séom
forekommends ovinthskatt, tronaport och avift fée depormring nller motsvaronde,

Hyteserden feitar alg frdn shpldighet ot fullgiies sin del av kontrakiet och frén skyldighet att betoio skodesténg orm hyresvd dragand
Inte olis siter endost il snormatt hég kostnad kan fulighras pd grund av krig eller upplopp, pd grund ov Bdan crbetsinstilisise. biockad,
eldundda, eaploson eller ingiepp av affentlig myndighet som Byresviicden inte r8der fvet och inte haller kunnat fBrutse.

infaematin it Rytetglst om bahonding av perssnuppgiftor, sa bilaga Biloga

Bilogo

Owtta kontrakt, som inte uton sbeskiit medghanda f3r intkehvas, hor upprdtiots © tva kolydande arernplat, av v ko parterna togit var site.
Tidigaias Kentraks eneflon pastemnn aviesnde derna lokal uspphir att gallo fr.om. detts kontrokis ikreftiradande.

Ort/datum
Karishamn 24 april 2023

Ortddaturm

Karlshamn 24 april 2023
Hytesedrdent nomn

HyreigArtens nomin e
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- Fontroktet har yndactecknats mad elektionisk underskilC Dotum 16r undertecknands fraem

401 av den elektronisha undarsisiftan
* Parterna hor echaiit sn digital kapto av hyisskontraktst med titlharande signoturcertifiker.
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