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ALLMANT
Vérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Tranas Réfsan 1

Hallonstigen 1, 573 36 Trands

Tranas

Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd.

September 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-09-26 av undertecknad.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt.

Utvandig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den ersitter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19,
se dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndar du som kopare har
rétt att tilltrdda egendomen kan du vianda dig till Kronofogden och
begéra hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handréackning &r kostnadsfri for
koparen nér den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for
privatbil. Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedobmning av vad som &ar
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.



TOMT
Upplételseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbygenad
Bygegnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjadlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Aganderitt

901 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar, frukttrad och odlingar.
Uppfart pa tomt.

Viarderingsobjektet &r beldget i Trands, ca 2 km frdn Trands
centrum, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt n&t for vatten och avlopp,
enligt taxering. El anslutet.

Nagon giltig energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

Stadsplan fran 1969.

Bebyggelsen bedoms sta i verensstaimmelse med géllande plan.
For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat FDS-
utdrag.

1 -plan med suterrangvaning

1971, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 123 resp 73 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall, allrum, gillestuga, tvittstuga, wc, forrdd,
utgdng till garage.

Overvaning: Allrum, kok, badrum, 3 sovrum, vardagsrum.
Mordn

Betongsten

Betongplatta (suterrang)

Tr4, betong

Tra

Tegel, liggande trapanel

Takpannor

Tvaglasfonster

I tra

Plastmatta, parkett

Malat, skivor

Korridorkok med ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis
med hall och ugn, spisflidkt, diskmaskin. Kyl och frys.

Vitvaror bedoms som &ldre.

Koket ansluter till matrum med utrymme och plats till ca 6
personer. Kok i normalt skick.



Vatrum Bottenvaning Overvéning
golv Plastmatta Klinker
viggar Plastmatta Kakel
inredning WC, tvittstill WC, tvattstill, dusch
ovrigt Ljust porslin Ljust porslin
skick Normalt Normalt
Teknik/ Tvatt Bottenvaning
Inredning Tvattmaskin, varmepump, installationstekniska delar,
B torkutrymme.
Ovrigt Vitmalade vaggar. Normalt skick. Oklart skick pa maskiner.
Ventilation Bedoms som sjdlvdrag
Uppvédrmning Bergvarme (IVT Greenline HE Varmepump) Bedoms vara i gott
skick.
-system Vattenburet, radiatorer
Garage Integrerat garage med plats for en personbil. Gott om férrads- och
forvaringsmojligheter dessutom.
Ingéng finns dels fran bostadsyta, dels via port vid uppfart.
Ovrigt Mindre takbelagd balkong i nordvastlége.
Mindre terrass mot tradgdrd i sydost.
Vilskott tradgard med planteringar, vaxthus, frukttrad och lekytor.
Lokalgata i tva vaderstreck som omger fastigheten.
OMDOME
Lage Objektet dr belédget i villaomrdde
Efterfragan Ordinar
Allménservice God
Materialstandard God
Planlosning God
Standard God
Underhall Gott
Objektet som helhet ~ Aldre, mindre valskstt smahus i normalt skick sdval in- som
utvandigt.
EKONOMISKA DATA

Taxeringsviarde -21

Pantbrev

Typkod: 220. Sméhusenhet, bebyggd

Mark 300 000 kr
Byvgenad 1216000 kr

Totalt 1 516 000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet bedoms
som rimligt.

7 st. Totalt 1 457 000 kr.



VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden En analys av ortsprismaterialet visar att priserna for jamforbara
smahusfastigheter inom ortsprisomradet ligger pa ca 23 000 kr/kvm.

Viarderingsobjektet bedoms som jamforbart med genomsnittet for
jamforelseobjekten.

Med héansyn till hur marknaden ser ut idag (med korrigering/ avdrag
om ca 15%), varderingsobjektets specifika utformning, innehall och
skick bedoms marknadsvirdet vara 2 400 000 kronor.

Marknadsvirde Marknadsvirdet for fastigheten Tranas Rédfsan 1 har vid
vdrdetidpunkten september 2024 bedomts till:

TVAMILJONERFYRAHUNDRATUSENKRONOR (2 400 000 kr)

Kalmar 2024-10-02
Forum Fastighetsekonomi AB

Sofia Loov Peter Strand
Fastighetsvirderare Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utforda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners dt Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat s&tt, kan &ndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-09-11

Fastighet

Beteckning UUID:

Trands Réafsan 1 909a6a50-ea24-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
060132066 0687 2024-09-10

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Saby 105283 2024-09-10

Adress

Adress

Hallonstigen 1
573 36 Tranas

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™) E (SWEREF 99 TM)
1 6432227.5 500224.4

Jul0m @ Lantmiteriet

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 901 kvm 901 kvm



Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
1/2 2018-01-04

Kop (aven transportkop): 2017-12-22
Kopeskilling: 1.715.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2018-01-04

Kop (aven transportkop): 2017-12-22
Kopeskilling: 1.715.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag
Utmatning 2024-09-05, 419 972 sek. beslutsnr 12244709247 2024-09-09

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 1a7992da-e712-4571-8B43-1D3DD34776C4

Utmatning 2024-09-05, 534 505 sek. beslutsnr 12244710419 2024-09-09

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 3fa72143-6C91-46F8-8A7C-49A68949666A

Utmatning 2024-09-05, 419 972 sek. beslutsnr 12244708900 2024-09-09

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 1a7992da-e712-4571-8B43-1D3DD34776C4
Avser inteckning 09/16117

Avser inteckning 71/1835

Avser inteckning 71/1836

Avser inteckning 71/1837

Avser inteckning 71/3585

Avser inteckning 76/3622

Avser inteckning d-2018-00008715:3

Utmatning 2024-09-05, 534 505 sek. beslutsnr 12244710229 2024-09-09

Anmarkningar:

Avser inskrivet dgande 3fa72143-6C91-46F8-8A7C-49A68949666A
Avser inteckning 09/16117

Avser inteckning 71/1835

Avser inteckning 71/1836

Avser inteckning 71/1837

Avser inteckning 71/3585

Avser inteckning 76/3622

Avser inteckning d-2018-00008715:3

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 1.457.000 SEK

Akt
D-2018-00008715:1

D-2018-00008715:2

Akt
D-2024-00290946:1

D-2024-00290955:1

D-2024-00290944:1

D-2024-00290962:1
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Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Belopp
97.400 SEK
25.000 SEK
45.000 SEK
10.000 SEK
105.000 SEK
467.600 SEK
707.000 SEK

Stadsplan: Backaomradet syddstra delen i tranas

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmarkning: Andrade bestammelser, se(akt 0687-P229).

Tomtindelning: Rafsan

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

403025-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2021

Taxerad Agare

Taxerad Agare

Varderingsenhet smadhusmark 019813117.

Taxeringsvarde
300.000 SEK

Tomtareal
901 kvm

Taxeringsvarde
1.516.000 SEK

Andel
1/2

Andel
1/2

Riktvardeomrade
0687026

Strand
(Inte strand eller

strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

darav byggnadsvarde
1.216.000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

Inskrivningsdag
1971-05-19
1971-05-19
1971-05-19
1971-09-08
1976-05-26
2009-06-17
2018-01-04

Datum
1969-09-25

1970-01-26

darav markvarde
300.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden

Sjalvstandig

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Akt

71/1835

71/1836

71/1837

71/3585

76/3622

09/16117
D-2018-00008715:3

Akt
06-TRS-283

0687K-6/1970
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Varderingsenhet smahusbyggnad 019814117.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpodng
Friliggande 1.216.000 SEK 36

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

123 kvm 73 kvm 138 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1971 1971

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning

Sammanlaggning

Ursprung
Tranas Ekmarksberg 1:2
Tranas Tranas 2:747

Tidigare Beteckning
Beteckning

F-Tranas Rafsan 1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1970-06-05 0687K-68/1970
1970-10-15

Omregistreringsdatum Akt
1995-03-01 0686-428

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter
2024-09-30 13:31

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70



Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea [Vardeyta |Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
1 Trands 0 KOLBOTTNEN 5 220 990 121 141 1966 1966 33 04 2600 2024-07-17 21488 1.40
5 Trands 0 GRINDEN 2 220 793 145 150 1974 1974 38 04 2700 2024-02-22 18621 1.27
31 Trands 0 KARVEN 1 220 810 109 129 1973 1973 38 04 2950 2022-10-21 27064 1.50
34 Trands STATTAN 2 220 781 102 122 1968 1968 37 04 2500 2022-04-21 24510 1.41
# .. Fastighet ...|Laafartsdatum Pris Thr | K fKvm KT | Totalareal ... Vardeyta Boarea Biarea Wardedr Mybygan.&r Standardpoang

2023-06-13 2 638 £l 1,4 344 136 119 a7 1970 1970 37
vorfven (@ o) [KOLBOTTMEN 5 v [2024-07-17 2600 21438 1,4 90|04 141 121 121 1966 1966 33
Slcifond D [or. |GRINDEN 2 v [2024-02-22 2700 1621 1,27 793|004 150 145 25 1974 1974 33|
31...[..[0 |...|[KARVEN 1 v [2022-10-21 2950 27 064 1,5 310(04 129 109 100 1973 1973 38|
3. |er| | |STATTAN 2 v [2022-04-21 2 500 245100 1,41 781|04 122 102 100 1968 1968 37

Sidan2 av 2

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter
2024-09-30 13:31

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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