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VARDEUTLATANDE

Kommun Borlange
Bostadsrdtisforening  RB BRF Orjansgarden
Lagenhet nr 308247001-0232
Vardetidpunkt Juli 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
véningar, med brun fasad och vita detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Borldnge
RB BRF Orjansgdrden
308247001-0232

PROPERATE i 202

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Borldnge Bostadsrattshavare  F-1473-25-20
Bostadsrattsférening  RB BRF Orjansgdrden Uppdragsgivare Kronofogden
Ladgenhet nr 308247001-0232 Vardetidpunkt Juli 2025
Objektets adress Lind&kersvégen 7 ¢, Besiktningstidpunkt  2025-07-10

784 60 Borladnge

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 1 rum & kokvrd, pd& véning 1 av 2.
Boarea 26,4 kvm (enligt ldgenhetsregistret)
Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 3 km frén Borldnge centralstation,

se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus och
grénomréden. Forskola, skola och hdlsocentral finns i Gylle ca 0,6 -
1.6 km bort. Ytterligare utbud med service finns i centrum. Alm&nna
kommunikationer finns i form av stadsbussar.

Mdé&nadsavgift 2 018 kr/man. | avgiften ingér vérme, vatten och bredband (enligt
styrelseordférande). Kostnad for hushdllsel faktureras som tilldgg pd
mdanadsavgiften.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

400 000 kronor

Beddmt vardeintervall 360 000 — 440 000 kronor
Kr/kvm Boarea 15152 kr/kvm

Gavle 2025-07-20
Vdrderingsinstitutet Norra AB

oo
Amanda Karlborg
Masterekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsrétter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt foreningens ekonomi. Hansyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrolimatts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Sida 2 (5)



Borldnge
RB BRF Orjansgdrden
308247001-0232

PROPERATE Juli 2025

Besiktning Okularbesiktning av objektet har skett av Amanda Karlborg i ndrvaro
av representant f&r bostadsrattsféreningen.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Ladgenhet nr 308247001-0232
L&ge i byggnaden VAaning 1 av 2. Hiss finns ej
Byggdr 2008
Planlésning Hall, we/dusch, vardagsrum och kokvrd.
Balkong/uteplats Balkong/uteplats finns €].
Kok Utformning  Kokvrd i vinkel. Utan matplats. Aldre kdk i normal standard.
Utrustining  vita sk&pluckor. Spis (Elekiro Helios), fiéikt (Franke), kyl/frys
(Cylinda).
Hygienrum Yiskikf Modernt. Végg med kakel. Golv med klinker.
Utrusining  Tvéttstdll, toalett och dusch
Invéndiga Golv Parkett/ plastmatta
ytskikt Vagg Mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till lagenheten finns ett forrdd.
Standard/skick Aldre I&genhet med normal standard. Bra skick.
Inre underhdllsfond O kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift

Kontaktperson BRF
Ovrigt

Energideklaration
Handré&ckning

Borldnge

RB BRF Orjansgdrden
308247001-0232

Juli 2025

RB BRF Orjansgdrden

BORLANGE ORJANSGARDEN 1

16 flerbostadshus, 1 panncentral och 8 garageldngor
Totalt 296 st Idgenheter

18 262 kvm

1 958 kvm (garage)

Tvattstugor

128 st

199 st

132 321 000 kr

O kr

22 415 350 kr

Drénering pagodriades 2024. Planeras fardigstdllas 2025.

Ingen hojning planeras i dagsldget. Avgiften hojdes senast
2015-01-01.

Se &rsredovisning

Utford: 2019-04-17. Energilass E. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 1 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frédn 2024-01-01 och framat.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet 370 000 — 710 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 15 300 - 22 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd lédge och standard mm.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under det senaste &ret har flera Idgenheter i foreningen pd 1 RoK sélts (boarea ca 40 m?) i
intervallet ca 625 000 — 780 000 kr med en genomsnittlig kdpeskiling pd ca 17 500 kr/kvm.

Varderingsobjektet beddms ha ett ndgot sémre mikroldge med belégenhet pd

bottenvéningen. Ldgenheten &r dldre med normal standard. Vardet bedéms &terfinnas i
den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

Fo, huudyggncdn bksid.

Foto, gemensam gdrd med lekplats.
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets Idge. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar fds’righe’rsgrdnser och byggnader. Kdlla: Metria
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\

Or‘rdfofo. Visar fastighetens fomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
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Planritning. Ej skolénlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allmanna
Borladnge 909a6a77-b50b-20ec-e040- delen

Orjansgdrden 1 ed8f66444c3f 2019-10-22

Nyckel: Lan- och kommunkod iSne;ll(tr:;\slir:nagr;cérlerl\g:n :
200048474 2081 2019-09-04

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i

Stora Tuna 217022 inskrivningsdelen

Socken: Stora 2025-07-17

Tuna

Adress

Sockenvagen (144)

Lind&kersvagen 1A-D, 3A-C, 5A-B, 7A-C, 9A-C, 11A-B, 13A-C, 15A-D
784 60 BorlGnge

Sockenvagen 128A-D, 130A-C, 132A-B, 134A-C, 136A-C, 138A-B, 140A-C, 142A-D
784 60 Borldnge

Lage, karta

Omrad N (SWER E (SWER

e EF 99 TM) EF 99 TM)

: 67039729 524857 4 OrquoToLlfen fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 6 7005 kvm 6 7005 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

782600-3233 1/1 1968-12-04 68/1693

Orjansgdrden, Bostadsrattsférening

C/O Riksbyggen
Box 149
781 22 BorlGnge

Inskrivet dgarnamn: Brf Orjansgdrden
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Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Kép (&ven transportkdp): 1968-11-13
Ingen kdpeskiling redovisad.

Anmdrkning: Ovriga fang 69/1023

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 37.621.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

5 5.520.000 SEK 1970-10-21 70/2967A
Anmarkning:

Utbyte 97/2214

6 4.480.000 SEK 1970-10-21 70/2967B
Anmarkning:

Utbyte 97/2214

8 1.881.000 SEK 1986-10-01 86/10173
10 4.320.000 SEK 1995-11-07 95/12661
11 4.620.000 SEK 1995-11-07 95/12663
12 3.000.000 SEK 1997-04-14 97/4037
13 11.800.000 SEK 1997-04-14 97/4038
14 2.000.000 SEK 1998-11-11 98/7796
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut kraftledning 1965-03-24 65/580
2 Avtalsservitut kraftledning 1965-12-15 65/3045
3 Avtalsservitut kraftledning 1966-06-01 66/1617
4 Avtalsservitut kraftledning 1968-08-28 68/2380A
7 Avtalsservitut gdngvég mm 1973-03-07 73/676
9 Avtalsservitut dagvattenledning 1989-05-10 89/2722
15 Avtalsservitut ledning 2003-10-30 03/28807

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamail

Rattsférhallande Rattighetstyp

Rattighetsbeteckning
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Andamadl

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Starkstrom

Vatten

Elektronisk
kommunikation

Anmarkning:

Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Avtalsservitut 20-IM1-65/580.1

Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut 20-IM1-65/3045.1
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut  20-IM1-66/1617.1
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut  20-IM1-68/2380A.1
Beskrivning: Kraftledning

Last Avtalsservitut 20-IM1-73/676.1
Beskrivning: GAngvag mm

Last Avtalsservitut 20-IM1-89/2722.1
Beskrivning: Dagvattenledning

Last Avtalsservitut  2081IM-03/28807.1
Beskrivning: Ledning

Last Ledningsratt 2081-868.1
Bildningsatgdrd: Ledningsatgard

Last Ledningsratt 2081-2019/18.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Beskrivning: Dagvattenledning (diameter < 400 mm) med brunnar

och évriga anordningar som behdvs for dess dndamal.for att se till,
underhdlla och reparera dagvattenledningen uppldts ett 6 meter

brett omrdde med ledningen i mitten.

Last Ledningsratt 2081-2019/18.2

Bildningsatgdrd: Ledningsdtgdrd

Beskrivning: Elekironisk kommunikationsledning (jordkabel med
distanspdlar, kabelbrunnar, kabelsk&p, kanalisation och évriga
anordningar) som behdvs for dess dndamal.for att se till, underhdlla
och reparera elektroniska kommunikations-ledningen uppldts ett 4
meter brett omrdde med ledningen i mitten.

Planer, bestammelser och fornlamningar
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Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Gylle 3:7 m fl 1968-08-29 20-STU-4504
Andring av detaljplan: Fér del av hytting  2018-11-12 2081-P2018/10
51:98 Laga kraft: 2018-12-06

Genomf. start: 2018-12-

06

Genomf. slut: 2023-12-

05
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostdder och lokaler (321)
194959-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvdrde
Taxeringsar Taxeringsvarde ddrav byggnadsvarde ddrav markvarde

2025 132.321.000 SEK 103.208.000 SEK 29.113.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

782600-3233
Orjansgaérden,
Bostadsrattsforening 11
C/O Riksbyggen

Box 149

781 22 Borldnge

Bostadsrattsforening Uppgift saknas

Varderingsenhet bostadsmark 091735453.

Taxeringsvdrde Riktvdrdeomrade
27.000.000 SEK 2081057

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
22 828 kvm 1.183 SEK/kvm

Vdrderingsenhet lokalmark 301766706.
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Taxeringsvdrde Riktvardeomrade
1.591.000 SEK 2081057

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
1768 kvm 900 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 301766707.

Taxeringsvdrde Riktvardeomrade
522.000 SEK 2081057

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
580 kvm 900 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 091734453.

Taxeringsvdarde Bostadsyta
101.000.000 SEK 18 262 kvm

Artal for Hyra
hyresniva 20.088.000 L’l';‘."e’ byggnad
SEK/ér ]

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1970 2004 1970

Vdrderingsenhet lokaler 301729419.

Taxeringsvarde Lokalyta
1.635.000 SEK 1 474 kvm

Artal for

hyresnivé Hyra Under byggnad

453.000 SEK/&r Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2004 2004

Vdrderingsenhet lokaler 301729420.

Taxeringsvdarde Lokalyta
573.000 SEK 484 kvm
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Artal for Hyra Under byggnad
hyresniva 151.000 SEK/Ar  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2008 2008

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstdlld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet
kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsratisliga atgdrder Datum Akt
Sammanléggning 1969-08-19 20-STU-4642
Aganderattsutredning 1972-06-09 20-STU-4973
Fastighetsreglering Fig 2 1983-01-21 20-1982/1327
Ledningsé&tgdrd 1994-09-22 2081-868
Fastighetsreglering Ledningsatgdrd 2019-10-22 2081-2019/18
Ursprung

Borlange Gylle 3:11, 3:13, 3:15, 3:16

Borléinge Aselby 1:75

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
W-Stora Tuna Gylle 3:18 1991-02-27 2081-
406

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdteriet  Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmd&teriet
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