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Ovandker
Sédra Edsbyn 7:26
April 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Ovandker Lagfaren dgare F-928-25-21
Sédra Edsbyn 7:26 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Uhrskroken 7 Vardetidpunkt April 2025

828 32 Edsbyn

Besiktningstidpunkt 2025-04-14

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1911. Uppfoérd i 2 véningar.

Boarea 123 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd& 4 rum och kok.

Biarea 17 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 927 kvm markareal
Obebyggda delar utgdrs av grusad infart, gr&dsmatta, buskar och
frad.

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget ca 1 km &ster om Edsbyns centrum,
se dven karta i bilaga. Omgivningen utgoérs av villabebyggelse och
verksamhetslokaler. Férskola, skola och hdlsocentral finns i nérheten.
Ytterligare utbud med service finns i Edsbyn, Alfta och Bolinés.

Ovrigt Det finns &ven garage och forrdd pd tomten.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutidtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

850 000 kronor

Beddmt vardeintervall 775 000 — 925 000 kronor

Kr/kvm Boarea 6911 kr/kvm

S6derhamn 2025-04-22
Vdrderingsinstitutet Norra AB

r%a%
Peder Lindblom
Civilingenjor
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 1,26

Fastighetsutdrag
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Ovandker
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vérdeutveckling som skeftt
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Peder Lindblom i ndrvaro
av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2.
Inga k&nda avvikelser, enligt fastighetségaren.

El ansluten fill allmént nat.

Kommunalt vatten

Kommunalt avlopp

Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Sida 3 (6)



PROPERATE

Ovandker
Sédra Edsbyn 7:26
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt

Planldsning VAning 1
VAning 2
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum - bv Ytskikt
Utrustning
Hygienrum - 1 fr  Ytskikt

Utrustning
Hygienrum - 11r Ytskikt

Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg

Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 vaningar.
1911

Krypgrund

Tré

TrGpanel

Huvudsakligen 3-glas fénster
Tegel-/betongpannor

Vattenburen via radiatorer/ficrrvérme, vedkamin pd
entréplan och 6ppen spis pd vAning 1 tr.

Sja@lvdragsventilation

Betraffande eldstéder kontrollera status avseende sotning
och brandskyddskontroll hos né&rmsta sotningsdistrikt.

Entréplan med trapphus, hall, dusch/wc, kdk och matrum i
ett samt vardagsrum.

Vaning 1 trappa med hall, balkong, wc, fd duschrum, 3
sovrum och férrdd.

Vinkelkdk. Med matplats. Normal standard i normalt skick.

Ljusa sképluckor. Spis/ugn (Cylinda), flakt (Electrolux),
separata kyl- & frysskdp (Bosch) och diskmaskin (Cylinda).

Dusch/wc/tvatt. Vagg med vatrumstapet/plastmatta. Golv
med plastmatta.

Tvattstall (kommod), toalett, duschalkov (glasdorr),
paxflakt, tvéttmaskin (Cylinda), forktumlare (AEG) och
tvattbank.

Wc. Vagg med vatrumstapet. Golv med plastmatta.
Tvattstall och toalett.

Aldre duschrum. Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, duschhérna (anvdnds ej).
Se hygienrum bv ovan.
Parkett/laminat/plastmatta
Tapet/mdlade
Vitmdalade/trépanel/vita takskivor

Aldre delvis moderniserad byggnhad med normal standard i
normalt skick. Aldre fd duschrum pd& véning 1 tr. Relativt
nyligen bytt/mdalat fasadpanel och fénsterfoder.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad 2

Byggnad 3

Garage med trd fasad och pldttak. Ansluten till el. Nyttjas
som forrdd. Enkel standard i for Gndamaélet normailt skick.
Byggnadsarea ca 30 kvm.

Forrdd/matkdllare/vedbod. Byggnad med tré fasad och
tegeltak. Innefattar 3 utrymmen. Enkel standard i fér
andamadlet normalt skick. Byggnadsarea ca 35 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Ovandker
Sédra Edsbyn 7:26
April 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd.

675 000 kr, varav byggnad 518 000 kr, varav  Tax.Ar: 2024
mark 157 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 531 250 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Energideklaration utférd: 215-09-25. Energiklass C. Kalla:
Boverket.

Ej férsékrad for nérvarande, enligt dgaren.

Vid besiktningen var byggnaderna huvudsakligen
avflyttade/avstddade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrédckning
(avhysning). En s&édan handr&ckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréickning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden foér
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2023-01-01 och framé&t med en boarea mellan 73 och
185 kvm samt tomtareal mellan 710 och 4 602 kvm. Materialet har rensats frdn smdhus med
strandndéra l&dgen och byggdr under de senaste 20 dren.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 575 000 — 1 790 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 4 563 — 15 753 kr/lkvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvérdet varierar képeskillingarna (K/T) mellan ca 1,0- 3,7, med en
genomsnittlig nivé pd 1,5 det senaste dret.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Ett narliggande smdhus, Sédra Edsbyn 7:24, med byggdr 1940 och boarea pd 139 kvm sdéldes
i september 2024 f6r 1 050 000 kr, K/T 1,26 och 7 553 kr/kvm.

Varderingsobjektet beddms ha ett f6r orten bra och cenfralt Idge. Byggnaden &r en dldre
delvis moderniserad bostad med normal standard i normailt skick.

Sammantaget beddms vardet dérav aterfinnas i den nedre till mellersta jamfdrelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad, entrésida, vitmdalad trépanel med beigea detaljer.

Foto, huvudbyggnad, vitmdlad trépanel med beigea detaljer, vidbyggd jordkdallare.
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Foto, huvudbyggnad, baksida, vitmdalad trépanel med beigea detaljer, altan.
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Foto, dvriga byggnader, garage och forrdd, rodmdlad tréfasad med vita detaljer.

Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage fér varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrdnser och byggnader. Kélla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (5)
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Ortofoto. Visovdrderingsobjek’re’rs ’rm’rmork. Kalla: Metria
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Planritning (filhandahdllen av fastighetsdgaren)

T rTw TR Trw s vwweees

Planritning, véning 1 tr. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.

Bilaga 1 - Sida 5 (5)
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Ovandker
Sédra Edsbyn 7:26
April 2025

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet

Beteckning UUID:

Ovanaker Sédra 909a6a7d-9b1d-90ec-e040-
Edsbyn 7:26 ed8fc6444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
210055552 2121

Distrikt Distriktskod
Ovanaker 318016

Socken: Ovandker
Adress

Adress

Uhrskroken 7
828 32 Edsbyn

Lage, karta

N (SWEREF E (SWEREF

038 Allman+Taxering 2025-04-13

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-02-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-11

Omrade
99 TM™) 99 T™)
1 6804944.6 544382.7  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 927 kvm 927 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Kop (aven transportkop): 2016-01-04
Kopeskilling: 625.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-02-17 460 267 sek jamte ranta och
kostnader, utslagsnummer 01-85103-25.

Anmarkningar:

Avser inteckning 88/5807

Avser inteckning 89/8457

Avser inteckning 89/8459

Avser inteckning d-2016-00011571:3

Inskrivningsdag Akt

2025-02-19 D-2025-00059335:1

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 531.250 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
45.000
1 SEK 1988-05-11 88/5807

Innehavare: 88/5808 Féreningsbanken Region Sodra
Norrland Box 50 83121 Ostersund

Anmarkning:

Cfd 94/36

2 284.000 1989-06-16 89/8457
SEK

3 101.000 1989-06-16 89/8459
SEK

4 101.250 2016-01-11 D-2016-
SEK 00011571:3

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Byggnadsplan 1965-06-04 21-OVA-1501 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

369743-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

T . .

axeringsvarde dirav darav

Taxeringsar Taxeringsvarde
9 9 byggnadsvarde markvarde

2024 675.000 SEK  518.000 SEK 157.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 046339446.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
157.000 SEK 2121002 Sjalvstandig
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Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

927 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 046340446.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 518.000 SEK 30
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
123 kvm 17 kvm 126 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1911 1929

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning Avstyckning 1940-01-30 21-OVA-659 Akt
Agoutbyte Ovriga dtgarder Arealavmatning 1967-04-21 21-OVA-1553 Akt
Ursprung

Ovandker Sodra Edsbyn 7:6, 7:14

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
X-Ovanaker Sédra Edsbyn 7:26 1980-06-01 21-80:510 Akt
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet =~ Kontorbeteckning: Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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