v
PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun SANDVIKEN
Bostadsrattsforening  BRF AGAVAGEN
Lagenhet nr 1104
Vardetidpunki 2025-09-30

Ry

Varderingsobjektets placering i byggnaden

Foéretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04

Adress c/o A. Sundgyvist AB E-post norra@properate.se

Varmbolsvégen 7, 641 51 Kafrineholm Hemsida www.properate.se


mailto:norra@properate.se
https://www.properate.se

SANDVIKEN
1 |

PROPERATE BRF AGAVAGEN, LGH NR 1104

VARDERINGSINSTITUTET 2025-09-30

Innehallsférteckning

1 Uppdraget 3
2 Vardebedomning sammanfattning 4
3 Vvarderingsundetlag 5
4 Halbarhet 5
5 Beskrivning varderingsobjekt 6
é Varderingsteorier och -metoder 8
7 Marknadsvardebedomning 9
Bilaga I Foton vtvandigt =~~~ 12
Bilaga l Kattor 13
Bilaga Ul Planritning 15
Bilaga IV Fastighetsutdtag 16

Sid 2 (19)



SANDVIKEN
BRF AGAVAGEN, LGH NR 1104

PROPERATE 50930

VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten, 86700412
erhdllit uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av
rubricerat varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med
utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infor exekutiv forsaljning.
Denna rapports anvandning ér endast for den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras frédn tredje part for hela eller delar av dess innehdill.

1.3 Vardetidpunki

Marknadsvardet hénfor sig fill vardetidpunkten 2025-09-30.
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2 Vardebedomning sammanfattning
2.1 Varderingsobjekt
Kommun SANDVIKEN
Bostadsréttférening  BRF AGAVAGEN
Lagenhet nr 1104

Adress Agavdagen 15,
811 60 Sandviken

Omréde Sandviken

Bostadsrattshavare  D-nr F-1526-25-21

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med lagenhetsnr 1104 i BRF AGAVAGEN i
Sandviken kommun ligger 2 km frén centrum och med service (forskola,
skola, sjukhus) inom 1 km avstdnd. Omgivningen utgors av
flerbostadshus.

Boarean uppgar till 65 m? fordelat pd 3 rum, pd vaning 1 av 9.

Mdanadsavgiften ér 3 769 kr/mdn. | avgiften ingdr varme, vatten och
internet. Parkeringsplats finns att hyra fér 100 kr/mdnad.

2.3 Marknadsvarde

e ™
Marknadsvarde per september 2025

775 000 KRONOR

Sjuhundrasjuttiofemtusenkronor

Bedomt vardeintervall 740 tkr - 815 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 11 923
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
férekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsforening redovisas i forekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &dn en ren rimlighetsbedd®mning har ej skett.

Besikining

Okularbesiktning av varderingsobjektet har skett 2025-09-30 av Amanda
Karlborg. Vid besiktningen deltog representant for
bostadsrattsféreningen. Vardebeddmningen grundar sig pd
varderingsobjektets standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgdrs av en oversiktlig okuldr syn av byggnader samt markédgoslag och
ar inte av sddan karaktér och omfattning att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2028-05-22, energiklass E.
Kalla: Boverket.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden

Planlésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga yftskikt
Golv
Vagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

L&dgenhet nr 1104
VAning 1 av 9. Hiss finns

Hall, hygienrum, k&k, sovrum, sovrum och vardagsrum
med utgdng till balkong

65 m?
Fordelat pd 3 rok

Kdlla: Lagenhetsregistret

Balkong och inglasad balkong

Laminat och parkett
Mdlade och tapet
Malat

Spishdll (Marke ej kant), ugn inbyggd (IKEA), micro
inbyggd (IKEA), koksflakt (Mdarke ej kant), diskmaskin
(Whirlpool), kyl/frys (Gram)

God standard, gott skick. Modernt

WC/dusch, golv klinker, vaggar kakel

WC, tvattstall, dusch

Normal standard, gott skick. Modernt hygienutrymme
Till lagenheten finns dven 2st. Forrédd

God standard, gott skick. Lister saknas p& diverse
stallen i ldgenheten.

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

LR KaARIGSfond

Handrackning

3769 kr. | avgiften ingdr vérme, vatten och
internet. Kdlla: Bostadsréttsféreningen

Ja

Vid besikthingen var varderingsobjektet normalt moblerad.
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5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kd&lla: Arsredovisning 2024

Bostadsrattsférening

Fastighetsbeteckning
Alder

Byggnader

Ytor Bost&der
Lokaler

Gemensamma ufrymmen
Garage
P-platser

Omgivning

Avstdnd

Bostadsrattsféreningen Agavagen, orgnr 785500-
0027

SANDVIKEN LASARETTET 35
Byggdr 1957
Flerbostadshus
Totalt 54 st Idgenheter och st lokaler
2994 m?
0Om2

Tvattstuga, cykelférrdd och gym

P-plats med motorvarmare finns for respektive ldgenhet att hyra
Flerbostadshus
2 km till kommunens centralort

Forskola, skola och sjukhus inom 1 km avsténd

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdrde
Skulder till kreditinstitut
Yttre fond

Underhdll

Hd&jning av avgift
Kommentar ekonomi

Kontaktperson BRF

20 777 000 kr, taxeringsdr 2025
1 869 723 kr, motsvarande ca 1 071 kr/m? totalyta

667 672 kr

2 023 -2024: Planterat hack, buskar och
kompletterat asfalt.

80 kr/mdnad planeras tilkomma frdn drsskiftet for bredband
God
0705827906, Kjell Larsson
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig képare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@mfdrelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jamfoérbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett mellan képtidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utforts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast for den part till viken den ér
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fr&n tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Sid 8 (19)



SANDVIKEN
BRF AGAVAGEN, LGH NR 1104

PROPERATE 2025-09-30

VARDERINGSINSTITUTET

Marknadsvardebedomning

Omrdadesbeskrivning

Geografi och befolkning

Sandvikens kommun ligger i Gastrikland, i Gavleborgs |&dn, och &r kdnd
for sin kombination av industristad och naturskbna omrdden. Kommunen
domineras av skogar, sjdar och det vackra Storsjéon, som ar en central
del av landskapet. Centralorten Sandviken &r den storsta tatorten och
ett viktigt industriellt centrum. Andra tatorter i kommunen inkluderar
Jarbo, Ashammiar, Kungsgdrden och Storvik. Kommunen har en
befolkning pd& cirka 38 4600 personer (2023, MSCI), varav de flesta bor i
Sandviken, medan mindre orter och landsbygd har en jdmn férdelning
av invénare. Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen sedan ar
1995 fill &r 2023.

Antal
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== Invénare

Forbindelser och vagnat

Sandvikens kommun har goda transportméjligheter med E16, som gar
genom kommunen och férbinder Sandviken med Gavle i éster och
Dalarna i véster. Kommunen har en jérnvagsstation i Sandviken, dér tég
gdr till Gavle, Stockholm och Borléinge, vilkket gor den till en bra
pendlingsort. X-trafik erbjuder bussférbindelser bdde inom kommunen
och till narliggande stader som Gavle och Falun. Narmaste storre
flygplats ar Stockholm Arlanda, som nds pd cirka 1,5 timme med bil eller
tag.

Naringsliv
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Sandvikens ndringsliv domineras av industrin, med Sandvik AB som den
storsta arbetsgivaren. Foretaget @r en global ledare inom verktyg,
materialteknik och gruvutrustning. Utéver industrin finns det ménga
féretag inom handel, service och teknik, samt en vaxande besdksndring
tack vare Kungsbergets skidanldggning, Storsjon och ndrheten fill
Gastriklands naturreservat. Kommunen arbetar aktivt med
féretagsutveckling och innovation, bland annat genom Gdavle-
Sandviken-regionens samarbete, for att starka féretagsklimatet och
skapa fler arbetstillfallen. Det finns ungefar 1 600 registrerade foretag i
kommunen.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat ndrmare 5 000 m 2
(2015) och n&stan 45 000 m? (A&r 2022) (MSCI). Se diagram nedan:
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7.2 Orisprisanalys
| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaljningspris och nyckeltal. For att finna jdmfdrbara objekt som sdilts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.

Diagram visar kdpesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsréttsidgenheter pd - rum
och kdk och boyta -.

Sékningen genererade - st fransaktioner efter gallring. Ké&peskilingen
varierar mellan -. | relation till boarean varierar kdpeskillingen mellan -
med medel -.

Framférallt varderingsobjektets Idge samt goda standard medfér att
marknadsvardet for varderingsobjektet sammantaget beddms ligga
ndgot dver medelvardet fér referensobjekten och beddms uppgda till
775 000 kr, motsvarande 11 923 kr/m?2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per september 2025
775 000 KRONOR

Sjuhundrasjuttiofemtusenkronor

Bedomt vardeintervall 740 tkr - 815 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 11 923

Katrineholm 2025-10-15
Varderingsinstitutet Norra AB

Amanda Karlborg
Master of Business & Management och Auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga | Foton utvandigt
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Utsikt frén balkong

Vdarderingsobjektets huvudbyggnad
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget for fos’righe’ren.ﬁ Kalla Mé’rrio
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Fastighetskarta. Visar fos’riAghe’rsgrénser och byggnader. Kalla Metria
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Ortofoto. Visar tomtmark. Kélla Metria
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Bilaga lll Planritning

* Hall FT—

Inglasad
Balkong

Sovrum 1

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaaa IV Fastiahetsutdraa

metria

Beteckningar

FastighetSok

038 Allméan Taxering

Beteckning
Sandviken Lasarettet 35

Distrikt
Sandviken

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-29

Adress

uuiD Fastighetsnyckel
909a6a7e-3270-90ec-e040- 210094681
ed8f66444c3f
Distriktskod
316007 delen

2019-02-21

Senaste andringen i allmanna

Léan- och kommunkod
2181

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2019-02-20

Adress

Agavagen 15A,15B
811 60 Sandviken

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

785500-0027

Agavéagen,Brf

Box 307

751 05 Uppsala

Inskrivet agarnamn: Brf Agavéagen

Berdrt fang
Kop (inklusive transportkop): 1955-

11-18
Ingen kopeskilling redovisad

Anmarkningar
Id-nummer kompletterat 97/1001

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 6 919 000 SEK

Nr

1

Andel Inskrivningsdag
11 1955-11-23
Belopp Inskrivningsdag
156 000 SEK 1989-11-20
4 344 000 SEK 1989-11-20
400 000 SEK 2000-08-24
2019 000 SEK 2005-02-21

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 4

Akt
55/832

Akt

89/13804

89/13806

00/3391

05/3297

2025-09-30
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Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Kontorbeteckning

Harnésand

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Andr &rsundav,sveav,jarnvagsomr

Anmérkningar

Genomforandetiden har utgatt

Stadsplan
Andr del av kv lasarettet,bdgspannaren

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Stadsplan
Del av sestaden 2:2 mfl

Datum

1949-02-11

1957-07-05

1983-06-16

Akt

2181-1508

2181-2263

21-83:652

Genomf. slut: 1992-06-30

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsférhallande
Ledning Last

Ovrig berérkrets, med rattsférhdllande

Férman
Sandviken Lasarettet 33

Last
Sandviken Lasarettet 35-36
Sandviken Sestaden 2:2

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
2181-4036.1

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Hyreshusenhet, bostader och lokaler 341242-0
(321)

Sida 2 av 4

Samtaxerad

Nej

Typ av fastighet
Fastighet

2025-09-30
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Taxeringsar Taxeringsvérde darav byggnadsvarde darav markvarde
2025 20 777 000 SEK 15 577 000 SEK 5200 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
785500-0027 1/1 Bostadsrattsforeningar
Agavéagen,Brf
Box 307

75105 Uppsala

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 49176444 (2025)

Taxeringsvérde Riktviardeomrade Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
5200 000 SEK 2181008 3 743 kvm 1 389 SEK/kvm

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 50915444 (2025)

Taxeringsvérde Riktvardeomréade Lokalyta Hyra

177 000 SEK 2181008 196 kvm 62 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

Nej 1957 2005 1957

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 49175444 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Bostadsyta Hyra

15 400 000 SEK 2181008 2994 kvm 3128 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

Nej 1957 2005 1957

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Tomtmaétning 1955-09-09 2181-2045
Sammanlaggning 1955-10-08 2181-2045
Fastighetsreglering 1984-02-10 21-83:1209
Ursprung

Sandviken Hedasen 3:1, 4:1

Sida 3 av 4 2025-09-30
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Lage, Karta
Omrade Typ N ( ™) E¢ ™)
1 Markomréade 6720818.1 596449.4

@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjénst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 5333 m? 5333 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

X-Sandviken Lasarettet:35 1980-12-01 21-80:1073

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2025-09-30

Sid 19 (19)


http://www.tcpdf.org

