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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som beslutsunderlag infér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| mars 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 18 mars 2025 tillsammans med myndigheten. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med uppdragsgivarens information och
dennes handlingar.

1.5 Foérutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar
oriktiga eller ofullstandiga. Bifogade utdrag fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat
papekats i beskrivning. Uppgifter fran dgare/agarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i
beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kannedom finns om fel/skada eller miljdpaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-beddémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedomningen i sig ar upp till varderingsmannen att utfora utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intakter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kopare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utldatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av milj6farligt avfall, maskiner eller bilar pag tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Vetlanda Okna-Kvill 1:153 F-397-25-06

Adress samt vagbeskrivning

Centrumgatan 3, 574 55 Kuvillsfors, se bilaga.

Omrade Tomtstorlek

Kvillsfors 1150 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Sméahusenhet (220)

Kommentar
Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesféreldggande eller att fastigheten berors av nagra
skyddsbestammelser.

.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvérde (tkr)

2024 451 363 88

Kommentar

Taxeringsvarde bedéms vara korrekt

.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Kvillsfors skola) G G 27 km (Stortorget)

4  Tomtbeskrivning

Tomttyp 0 Mellantomt M Horntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

M Finplanerad M Tradgard [ Natur [J Kuperad [JBerg

Omgivningm Centralt lage M Villor O Parhus [0 Radhus O Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

O Lantligt 1age [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns grasmattor och trad.

2.5 Planférhallanden

| Fastigheten berdrs av en byggnadsplan.

2.6 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.7 Vatten/avlopp/el

Kommunalt VI Kommunalt vatten VI Kommunalt avlopp

Elektricitet M Indraget [ Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [J 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbddd [J Gravd brunn [ Avlopp saknas

Kommentar
Enligt fastighetsdgaren ar réren mellan hus och service skadade och det avloppet far stopp ofta och behover
spolas.

2.8 Fastighets- och byggnadstillbehér
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2.9 Servitut, samféllighetsforening, inskrivningar, nyttjanderéatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning dr 300 000 kr fordelat pa 2 digitala pantbrev.

2.10 Forsakring

| Okint

2.11 Energideklaration

| Energideklarationen ar giltig till 2032-05-25

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar Ombyggnadsar M Villa U] Friliggande [ Kedjehus [] Gavellage
1946 1958 U] Fritidshus [ Parhus ] Radhus 1 Mellanlage
Byggnadstyp

1 plans hus med kallargarage.

Kommentar

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

[ Murar till berg [J Betonghalsten [ Tra M Tra O Trapanel O Tegelpannor M Tva-glas

[ Platta pa mark [ Lattklinker [ Lattbetong [ Lattbetong O Tegel VI Betongpannor [ 2+1-glas

M Grundsulor O Littbetong [ Lattklinker [ Betong [ Kalksandsten [ Plat [ Tre-glas

O Kantférstyvnin [] Betong O Tegel [ stalbalkar M Puts [ Papp U Isolerglas

L] Krypgrund LI Natursten O Betong O Slammat O Shingel O Enkelglas

L Plintar O Tegel O Timmer O Eternit [ Eternit [ Kopplade

L1 Pélar O Timmer O Gummiduk O Innanfénster
[ Balkgrund O Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade

U Torpargrund

Kommentar
Hel kdllarvaning under ursprungsbyggnaden, tillbygget med krypgrund. Fonster ar samre men underhallna. Baksida
med takat uterum pa plint. Murstocken enbart anvand for ventilation.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

V] Vattenburet virmesystem [ ('jppen spis v Bergviarme

0 Varmepump (luft/luft)

0 Ackumulatortank O Oppen spis m. insats U Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)
[ Luftburet varmesystem 0 Kamin O Solvéarme O Fjarrvarme

O Direktverkande el O Kakelugn [l Jordvarme O Mek. ventilation

O Radiatorer O Oljepanna [J Varmvattenberedare O Sjalvdragsventilation

O Golvvarme O Elpanna O Fastbréanslepanna

Kommentar

Thermia Diplomat 10 kW G3 fran 2013

AREOR

Boarea

92 m?

Biarea S:a

60 m? 92 m?

Kommentar

Till ytan kommer uterum om ca 15 m?.
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RUMSINDELNING
Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum
KV 1 1 1
BV 1 2 1 1 1 1 1
1tr
Vind
S:a 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1
Beskrivning

Bottenplan i enklare skick utan stérre skador, kdllarvaningen har stort fuktpaslag med flagande farg och kattlukt

Planritning
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KOK (BV)
O Elspis O Keramikhall M Inbyggd ugn M Kyl [ Skafferi/Sval
O Vedspis M Induktionshall [ Inbyggd mikro O Frys [ Kaffemaskin
O Gasspis M Koksflakt M Diskmaskin M Kyl/Frys
Beskrivning

Rakt kok som torde vara ca 10 ar. Matplats for 2—3 personer. Ljusa sparade luckor och ladfronter. Vitvaror bedoms
vara fran kdksrenoveringen.

Standard

Enkel

Underhallsstatus

Fungerande

KOK (1 TR)
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DUSCHRUM (BV)
O wc M Duschplats O Badkar O Handdukstork O Tvattmaskin
O Bidé O Duschkabin O Bubbelbadkar M Franluftsflakt O Torktumlare
O Tvattstall O Kommod O Bastu O Golvvédrme O Varmvattenberedare
Beskrivning
Till h6ger om koket finns dldre duschrum utan WC.
Golv Standard
Plastmatta Mycket enkelt
Véggar Underhéllsstatus
Vattapet Aldre i samre skick (80-tal?)

DUSCHRUM (1 TR)
BADRUM
WC

M wcC [ Bidé M Tvattstall

O Varmvattenberedare

Beskrivning

Enkel WC vid entrén

Golv
Gra klinker, saknas silikonfog i anslutningen mot vaggen

Standard

Mycket enkelt

Vaggar

Tapet

Underhallsstatus

Slitage

TVATTSTUGA

M Tvattmaskin
M Torktumlare

[ Torkskap

0 Mangel I Groventré

[ Centrifug [ Forvaringsskap

O Tvattbank

O Varmvattenberedare
O Franluftsflakt
[ Duschplats

Beskrivning

Aldre utrymme, med badkar, nyare tvattmaskin (Cylinda) torktumlare (Hisense)

Golv

Malad betong, flagad

Standard

Mycket enkelt

Vaggar
Malade betongvaggar, fuktskadat

Underhallsstatus

Mycket fuktpaverkat och slitet

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar

[ Parkett M Tapet

M Plastmattor I Malat
OTra [ Panel

M Laminat O Bréstpanel
O Linoleum [ vav

O Klinker O Timmer

[ Skiffer [ Putsat

[ Textilmattor

Tak

[0 Malad gipsskiva

[ Panel

[J Vavklistrat

V1 Vav-/Pappspént

[ Plastspéant

[ Akustikplattor

[ Putsat

VI Mélad trafiberskiva

[J Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar aldre skick och framfor allt kéllare ar i daligt skick med flagande farger.

2.13 Garage

| Del av kéllarvaningen ar garage
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2.14 Beddmning

Mindre hus i samhdllet Kvillsfors. Vidderskalet ér i ordning men i enklare standard. Fénster och badrum behéver ordnas i
ndrtid.

3 Slutlig vardebedémning

Varderingsobjektet koptes for 595 tkr under 2022. Just nu ar ett liknande hus pa Villagatan 15 till salu for
620 tkr. Fastigheten har varit till salu i ett knappt ar. Grannhuset pa Centrumgatan 1 saldes for 100 tkr men
saldes tidigare for 380 tkr vilket gor att den senaste kdpeskillingen inte beaktas. Varderingsobjektet
jamfors med den samre halvan av forsaljningar i Kvillsfors.

Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedoms det totala
marknadsvirdet fér Vetlanda Okna-Kvill 1:153 till

400 000 kronor
Fyrahundratusen kronor

En fastighets marknadsvérde kan endast bedémas inte bestémmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldatelse kan avvika frén det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sG ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutséttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Jonkoping 2025-03-18
AUKTO RI%ERAD
D FASTIGHETSVARDERARE

Alée Eriksson—2AMHALLSBYGGARNA
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Metria FastighetSok - Vetlanda Okna-Kvill 1:153

metria | FastighetSok

036 Allmén 2025-02-10

Fastighet

Vetionta Ona-kil UUID:

1:153 909a6a51-3ba0-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
060152926 0685 2024-11-20

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Okna 105196 2025-02-07

Socken: Okna

Adress

Adress

Centrumgatan 3
574 55 Kuvillsfors

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6362457.7 530091.2

Areal

Omrade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 1150 kvm 1150 kvm

Sida 1 av 3 2025-02-10
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
1/2 2022-08-25

Kop (&ven transportkdp): 2022-08-15
Kopeskilling: 595.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2022-08-25

K&p (&ven transportkdp): 2022-08-15
Kopeskilling: 595.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag
Utmétning 2024-10-22, 249 975 sek, beslutsnummer 12245360784 2024-10-23

Anmérkningar:
Avser inskrivet &gande 191a4274-D22B-4684-BB53-DF9327ED486A

Utmétning 2024-10-22, 249 975 sek, beslutsnummer 12245360099. 2024-10-24

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 191a4274-D22B-4684-BB53-DF9327ED486A
Avser inteckning 03/4949

Avser inteckning 03/4950

Férordnande att hela fastigheten skall séljas férordnande att hela 2024-11-19
fastigheten ska séljas

Férordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela 2024-11-19
fastigheten ska séljas

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 300.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
195.000 SEK 2003-02-28
2 105.000 SEK 2003-02-28

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum
Byggnadsplan: Kvillsfors samhalle 1965-06-30

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida2 av 3

Akt
D-2022-00349763:1

D-2022-00349763:2

Akt
D-2024-00352397:1

D-2024-00354176:1

D-2024-00389191:1

D-2024-00389192:1

Akt
03/4949
03/4950

Akt
06-OKN-369

2025-02-10



Metria FastighetSok - Vetlanda Okna-Kvill 1:153
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

436363-0

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde

2024 451.000 SEK
Andel Juridisk form
1/2 Fysisk person
Andel Juridisk form
1/2 Fysisk person

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Vetlanda Okna-Kuvill 1:8

Tidigare Beteckning
Beteckning
F-Okna Kvill 1:153

Ajourforande inskrivhningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum
1945-12-20

Omregistreringsdatum Akt

1995-03-01

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3 av 3

06-OKN-192

Kalla: Lantméteriet

2025-02-10
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