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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en varderingsobjektet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| mars 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 18 mars 2025 tillsammans med bostadsarrendatorn. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit arrendeavtalet. Uppgifterna har kompletterats med arrendatorns information och dennes
handlingar.

1.5 Foérutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar
oriktiga eller ofullstandiga. Bifogade utdrag fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat
papekats i beskrivning. Uppgifter fran dgare/agarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i
beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Byggnadsbeskrivningen avser endast ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-beddémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedomningen i sig ar upp till varderingsmannen att utfora utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intakter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kopare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utldatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Kbparen kan ddremot fG betala fér handrdckning som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av milj6farligt avfall, maskiner eller bilar pag tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Jonkdping Norrahammars-Ulvstorp 1:7 F-505-24-06
Adress

Moslattsvagen 10, 555 94 Jonkoping, se bilaga.

Omrade samt vagbeskrivning Tomtstorlek
Vastersjon. Fran Sandserydsvagen ta av vid Ulvstorps gard och svang vanster pa 1100 m?

Siriusvagen, efter 350 meter ta av till hoger och arrendeplatsen kommer efter ca 70
meter pa vanster sida.

Upplatelseform Typkod
Bostadsarrende Lantbruksenhet (120)

Kommentar

Arrendeavtalet skrevs 2018-01-01 och ar 5 arigt vilket innebar att giltigt arrendeavtal 16per ut 2027-12-31.
Avgalden ar KPI justerad (oktober 2017) och aktuell avgift torde vara 15 076 kr/ar. Arrendeavtalet sker for
fritidsandamal. Arrendatorn forbinder sig att ej anvdnda a tomten uppfdérda byggnader sasom helarsbostad for sig,
sin familj eller annan.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 973 973 0

Kommentar

Taxeringsvarde avser byggnad pa ofri grund

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

Ej relevant G 6 km (Coop Hovslatt) 12 km (A6)

2.4 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [ Horntomt [ Skafttomt [J Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

M Finplanerad [ Tradgdrd [ Natur [ Kuperad [OBerg

Omgivning O Centralt Iage [ Villor O Parhus [ Radhus M Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

M Lantligt Iage [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns grasmatta och trad. Parkering sker pa Ljungstigen.

2.5 Planférhallanden

Fastigheten berérs av omradesbestimmelser (0680K-OB020530) som reglerar byggratten. Pa varje tomtplats/
arrendelott far finnas: a) Huvudbyggnad. Hogst 70 kvm bruttoarea (BTA)

b) Gaststuga (fristaende). Hogst 30 kvm BTA.

c¢) Uteplats med tak (far inglasas men ej isoleras). Hogst 20 kvm BTA.

d) Carport/Garage (fristdende). Hogst 24 kvm BTA.

2.6 Tomtrattsavtal

| Berors inte
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2.7 Vatten/avlopp/el

Kommunalt M Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp

Elektricitet M Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Kommentar

2.8 Fastighets- och byggnadstillbehér

Pa arrendetomten finns Huvudbyggnad, gaststuga, forrad med bastu/badpool och mindre férrad. P3
arrendetomten finns mycket |6sore.

2.9 Servitut, samféllighetsférening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

| Ej relevant.

2.10 Forsakring

| Ingen uppgift

2.11 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i
vissa fall ar skyldig att lata uppratta energideklaration infor en forséljning. Om séljaren, trots koparens begéaran,
underlatit att fullgéra en sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata
uppratta en energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggdr Ombyggnadsar O Villa M Friliggande [ Kedjehus L] Gavellage
M Fritidshus U Parhus [ Radhus ] Mellanlage

Byggnadstyp

1 plans hus.

Kommentar

Sommarstugeomradet etablerade sig pa 50-talet och huvudbyggnaden bedéms héarréra fran den tiden

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

(] Murar till berg [ Betonghalsten M Tra MTra M Trapanel O Tegelpannor M Tvé-glas

L] Platta pa mark [ Lattklinker [ Lattbetong O Lattbetong [ Tegel ] Betongpannor [ 2+1-glas

LI Grundsulor [ Lsttbetong O Lattklinker [ Betong [ Kalksandsten [ Plat [ Tre-glas

0 Kantférstyvnin [ getong O Tegel O stalbalkar O Puts O Papp [ Isolerglas

Ul Krypgrund [ Natursten O Betong O Slammat O Shingel O Enkelglas

M Plintar O Tegel O Timmer O Eternit O Eternit [ Kopplade

L1 Pélar O Timmer 0 Gummiduk O Innanfénster
U Balkgrund O Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade

O Torpargrund

Kommentar
Enkla byggnader med rédfargad trafasad. Huvudbyggnaden ar i samre skick medan gaststugan ar battre.
Murstocken ar godkdand med insatsror.
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UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

O Vattenburet virmesystem [ Oppen spis [ Bergviarme M Varmepump (luft/luft)
O Ackumulatortank O Oppen spis m. insats O Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)
M Luftburet virmesystem V] Kamin [ Solvarme I Fjarrvdarme

[0 Direktverkande el O Kakelugn 0 Jordvarme O Mek. ventilation

[ Radiatorer [ Oljepanna O Varmvattenberedare [ Sjalvdragsventilation

O Golvvarme [ Elpanna O Fastbrédnslepanna

Kommentar

En varmepump per hus och huvudbyggnaden har en pelletskamin i sovrummet.

AREOR

Boarea Biarea S:a Kommentar

70 m?2 0 m? 70 m? Till ytan kommer géststuga om 30 m? och uterum om

knappt 20 m?

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV

BV 1 2 1 1

1tr |1 (1) (1)

Vind

S:a 1 2 1 1

Beskrivning

BV ar huvudbyggnad och 1 tr ar gaststugan. Gaststugan ar under renovering med pabdrjat kok och badrum. Idag
anvands det som forrad och sovrum. Skicket ar svart att se med tanke pa att allt &r belamrat med l6s6re.
Badrummet ar flytspacklat men saknar innerskikt och utrustning. Det sag ut att vara ett trinettkok placerat till
hoéger om badrummet.

Huvudbyggnaden &r i sémre skick med pagaende renoveringsprojekt i stérre delen av byggnaden. Arrendatorn
hade funderingar pa att riva hela konstruktionen da taket behdvde atgardas.

Planritning

Uterum
20 kvm

Kok/matplats

0 Vardagsrum/Sovrum

et
ﬁ 53
J C/Badrum

Hall
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KOK

[ Elspis [ Keramikhall M Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
[ Vedspis M Induktionshill O Inbyggd mikro O Frys I Kaffemaskin
O Gasspis M Koksflakt M Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Litet kok under renovering. Renoveringen ar inte klar med saknade lister, salningar osv. Blandade stommar och
vitvaror. Matplats fér 4-5 personer. Laminatbank med infélld dubbel ho. Smal diskmaskin star i kanten pa

koksbanken utan tackskiva.

Standard

Underhallsstatus

Enkel Ej fardigstalld renovering
DUSCHRUM
M wcC M Duschplats 1 Badkar 1 Handdukstork M Tvattmaskin
O Bidé O Duschkabin [ Bubbelbadkar M Franluftsflakt M Torktumlare
O Tvéattstall M Kommod I Bastu O Golwvirme M Varmvattenberedare
Beskrivning
Badrum och tvattstuga.
Golv Standard
Morkgra plastmatta Enkelt
Vaggar Underhallsstatus
Ljus vattapet vitmalad panel i taket Nyare innerskikt som satts upp och arbetet ar inte
avslutat med glipor vid dérr och takanslutningen.
FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Vaggar Tak
O Parkett M Tapet 0 Malad gipsskiva
M Plastmattor M Malat ™ Panel
OTra O Panel O Vavklistrat
M Laminat [ Brostpanel [0 Vav-/Pappspant
O Linoleum O vav O Plastspént
I Klinker O Timmer O Akustikplattor
[ Skiffer [ Putsat O Putsat
[ Textilmattor [0 Malad trafiberskiva
[d Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar i enkelt skick med mycket aterstaende fix

.13 Kompletterande byggnader

Friliggande/Vidbyggt
Forrad med bastu och badtunna, forrad mindre

Byggar
Troligtvis jdmnarigt med huvudbyggnaden

Grundlaggning

Byggnadsarea

Plint 25 + 10 m? + ytterligare takad yta
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra el

Yttertak Underhallsstatus

plat samre

Fonster Véarmeisolering

Ja Nej

Beskrivning

Kallférrad delvis inrett med bastu. | vrigt ar byggnaderna fulla med 16sore.
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2.14 Ovrigt

Tomten innehaller mycket |6sore, fordonsdelar, byggmaterial i olika stadier. Arrendetomtens utstrackning &r inte
angiven i avtalet men undertecknad har tolkat den efter befintliga staket

2.15 Beddmning

Vinterbonat fritidshus med gdststuga i enklare skick. Huvudbyggnaden behéver helrenoveras och med en sadan enkel
konstruktion sa kan nybyggnation vara ett alternativ. Om renoveringen av gdststugan avslutas sd kan det utgéra en
extra yta.
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3 Slutlig vardebedémning
Priserna varierar beroende pa skick och narhet till Vastersjon. | detta fall dar byggnaderna bedéms vara i
samre skick sa bedoms vardet ocksa kraftigt understiga normalnivan.

Ett fiktivt taxeringsvarde utifran beskaffenheten vid besiktningen ger 564 tkr och enligt Svensk
Maklarstatistik sd ar ett genomsnittligt k/t 1,25 inom kommunen vilket innebar 700 tkr. For att
kompensera det sdmre skicket sa justeras priset ner 20 %.

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedoms det totala
marknadsvéardet for byggnaderna inom arrendetomten pa Moslattsvagen 10 till

560 000 kronor
Femhundrasextiotusen kronor

En fastighets marknadsvérde kan endast bedémas inte bestémmas eller berdknas. Pad marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldatelse kan avvika frén det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sG ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Jénkdping 2025-03-24
AUKTORI$_ERAD
D FASTIGHETSVARDERARE
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