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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Umead
Fastighetsbeteckning Holmon 3:39
Vardetidpunkt Februari 2025

Foto taget utvandigt pd varderingsobjektet. Sndbeklddd mark.

Foretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Vérderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivhing och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Umed

Holmdn 3:39
Objektets adress Holmo byavag 38

918 03 HolImdn

Lagfaren égare F-325-25-24
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardetidpunkt Februari 2025
Besikiningstidpunkt 2025-02-19

Allman beskrivning

Tomtmark 1 504 kvm markareal, marken var vid besiktningstilféllet snébekladd.
Byggnad Fastigheten ar obebyggd.
Beldgenhet Vdarderingsobjektet dr beldget ca 0,5 km frédn Holmdns farjeldge,

farjan fill Norrfigrden tar ca 45 minuter. se dven karta i bilaga.
Omgivningen utgdrs av smdhus och natur. Férskola, skola och
hdalsocentral finns i SGvar ca 12 km frén farjeldget pd fastlandet.
Ytterligare utbud med service finns i Umed.

Ovrigt

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 250 000 — 330 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 199 kr/kvm

Umed& 2025-02-27
Varderingsinstitutet Norra AB
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Erik Hernblom

Jagmastare/Civilekonom
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SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 2,88

Lars Lindqvist
Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och dppen marknad. Férsaliningen férutsétts ske
vid vérdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljining
pd eft for fastigheten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den téankta férsdljningen fér inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamférelseobjekt. Referensobjekten dér séllan
helt j@mforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utl&tande har normering fradmst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. H&nsyn tas éven till den vardeutveckling som skett
mellan k&ptidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmdanna villkkor for vérdeutidtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvérdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsva@rderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning &r endast fér den part fill viken den &r
utstalld for specifika aGndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besikining

Miljdaspekter

Umed
Holmdn 3:39

Information om varderingsobjektet har erhdllits fran dels
okuldarbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, forsakringsbrev redovisas i forekommande
fall enligt bilaga 3.

Vérderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist i ndrvaro
av utan ndrvaro av fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en &versikilig okulér syn
av byggnader samt mark och dr inte av sédan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen férutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omrdde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

Anslutning saknas.

Anslutning saknas

Anslutning saknas

Anslutning saknas

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anlédggning har inte

utforts.

Ekonomiska data
Taxering Typkod

210 Smdahus

Taxeringsvarde/ar 104 000 kr, varav mark 104 000 kr Tax.Ar: 2024

Pantbrev

som beaktats i virderingen.

Fastigheten belastas av 0 st pantbrevsinteckningar om
totalt O kr.

Inteckningshavare  se fastighetsutdrag i bilaga 2

Andel i samfdllighet och Ingen inskriven information hittades
gemensamhetsanlédggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter Officialservitut. Akt: 24-HOL-53.1, Andamal: vag, last.

m.m.

Ovrigt

Officialservitut. Akt: 24-HOL-53.2, Andamal: vag, last

Officialservitut. Akt: 24809K-2017/94.1, Andamail: vattentékt.
FOrman.
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N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, frots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en s&dan skyldighet, far kdparen senast sex
mdnader efter sitt filltirdde till byggnaden I&ta upprdtta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna utan mobler.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tillirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltrade till annat t.ex. sarskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forsaliningar av sméhus (typkod 210) har gjorts i omrddet kring vérderingsobjektet
frdn 2019-01-01 och fram&t med en tomtareal 1 000 och 3 000 kvm.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 75 000 — 395 000 kr. | relation till ytan varierar
képeskillingarna mellan ca 46 - 337 kr/kvm med en genomsnittlig nivé pd 164 kr. se punkteri
nedanstdende diagram.
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Diagram areal/kdpesumma. Kalla UCBV

2023-08-01 HOLMON 7:67 Ejstrand, mer &n 150 m 1942 90 000 46 1,0 Saknas Saknas
2023-07-01 HOLMON 2:23  Ejstrand, mer &n 150 m 1242 75 000 60 0,9 Saknas Saknas
2022-07-19 HOLMON 3:39  Ejstrand, mer 3n 150 m 1504 340 000 226 4,0 Saknas Saknas

2022 HOLMON 3:41 Strandnira, mer 3n 75 m men hogst 150 m 1446 295 000 204 1,6 Saknas Saknas
2020-11-30 HOLMON 7:84 Strandnira, mer &n 75 m men hdgst 150 m 1171 395 000 337 2,0 Saknas Sommarvatten
2020-11-10 OSTNAS 1:301 1040 168 000 162

2019-11-18 HOLMON 3:40 Strandnira, mer &n 75 m men hégst 150 m 1590 315000 198 1,7 Saknas Saknas
2019-07-15 HOLMON 7:100 Ejstrand, mer &n 150 m 2087 163 000 78 2,2 Saknas Saknas

Kdalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha etft gott Idge med ndrhet il farjel&dget och affdren. Vardet
beddms ddrav aterfinnas i den évre jamforelsenivdn.
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar Iage fér varderingsobjektet. Kélla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (3)



Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UuID:
Umed Holmdn  62cc8f78-bcb5-0af0-e053-
3:39 7e44ed8fe48e
Nyckel: Lan- och kommunkod
240211543 2480
Distrikt Distrikiskod
Holmon 323004
Socken: Holmdn
Adress
Adress

Holm® Byavag 38
918 03 HOIMmonN

Lage, karta

Omréd N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 T™M)

| 7088107.47886102 Z b B

Areal
Omrade Totalareal

Totalt 1 504 kvm 1 504 kvm

1 1 504 kvm 1 504 kvm

Lagfart

Tillskott: 2024-01-24

Anmarkning: Beviljad d-2024-00125264:1
Anteckningar

Innehall

Utmdatning 2025-01-29, 1.925.353 sek,
beslutsnummer 1225287844

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Vag Last Officialservitut

Umed
Holmdn 3:39
Februari 2025

Senaste andringen i allmanna
delen
2020-01-03

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-02-03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-01-31

Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor

Ddrav landareal Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

D-2025-

2025-01-31 100359541

Rattighetsbeteckning
24-HOL-53.1
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Andamail

Vag

Vattentakt

Anmarkning:

Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Bildningsatgdrd: Avstyckning

Last Officialservitut ~ 24-HOL-53.2
Bildningsatgdrd: Avstyckning

Formaén Officialservitut  2480K-2017/94.1
Bildningsatgdrd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvanda, underhdlla och férnya vattenbrunn.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: Holmén 3:7 2017-03-27 2480K-P2017/14
Laga kraft: 2017-05-02
Genomf. start: 2017-05-03
Genomtf. slut: 2027-05-02

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smdhusenhet, tomtmark (210)

737865-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxeringsvdrde

Taxeringsar

2024

Taxeringsvarde darav markvarde

104.000 SEK 104.000 SEK

Vdrderingsenhet smahusmark 301507604.

Taxeringsvdrde Rikivardeomrade Fastighetsrdtisliga forhallanden

104.000 SEK

Tomtareal
1 504 kvm

2480028 Sjélvsténdig

Strand
(Inte strand eller Vatten o aviopp

strandndra) mer Vatten saknas Avlopp saknas
dn 150 m

Antal lika Justeringsorsak

Tr&dgdrdsanl&ggning saknas helt
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Umed Holmdn GA:6

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning Anslutning 2018-01-16
Ursprung

Umed Holmon 3:7
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdteriet  Kontorbeteckning: Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmd&teriet

Umed
Holmdn 3:39
Februari 2025

Akt
2480K-2017/94
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