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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Karlskrona Larum 2:6

Larum 307, 373 35 Fridlevstad

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Januari 2025.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2025-01-23 av Daniel Strand. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. ]B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

5010 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgdrdstomt med grasmatta, buskar och trad. Ett trad har
blast omkull. Sly i varierande omfattning, pa sina stillen
svarforcerat. Brunn, med dldre delvis omslutande
trabyggnad. Jordkillare, igenrasad. Tomten delvis
nedskrdpad vid byggnadens norrsida.

Varderingsobjektet dr beldget i Larum, ca 10 km nordvéast om
Karlskrona, se bilaga kartor.

Fastigheten saknar vatten och avlopp, enligt taxering. Enskilt
vatten finns via en brunn, pump i brunn dock ur funktion.
Brunnen torkar periodvis ut enligt dgare.

El anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten gdller varken detaljplan eller
omrddesbestammelser.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Karlskrona
Larum GA:2, vars dandamal dr vdg. Forvaltningen skots av
STEGERYD-LARUM SAMFALLIGHETSFORENING.

Fastigheten har enligt uppgift fran dgaren ett servitut
avseende vég till forman for fastigheten Karlskrona Larum
2:6, belastar Karlskrona Larum 2:3. Servitut ej

bekréftat/ uppvisat i samband med besiktning, och ej heller
inskrivet i fastighetsregistret.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjédlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok-/Hall/
Groventré

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
inredning

Ventilation

Uppvédrmning

Ovrigt
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1% -plan .

Ca 1826 enligt dgare, utbyggt ca 1995 enligt dgare.
Bostadsarea och biutrymme saknas enligt taxering.
Boarean uppmiits till ca 61 kvm.

Bottenvaning: Hall/Groventré/Kok, matrum, vardagsrum,
inbyggd sovalkov, vatrum.

Overvaning/loft: Sovrumsloft

Morian, darunder Granit. (Enligt SGU).

Betongsten

Torpargrund och betongplatta pa mark

Tra

Tra

Rod trafasad

Takpannor, plat

2-glas, bagar i samre skick

I tra, dldre

Laminat, plastmatta

Trd/pressad papp

Vitvaror direkt i Hall/Groventré. 4-pls keramikhall med ugn,
diskmaskin (ur funktion), diskho. Aldre vitvaror.
Intilliggande matrum med vedspis (Ej godkand for eldning
enligt dgare. Brannlucka saknas, i 6vrigt fungerande enlig
dgare). Utrymme for en matplats till ca 2-3 personer finns i
matrum. Aldre kok i samre skick.

Bottenvaning
Plastmatta

Malat

WC, tvittstill, badkar.
Ljust porslin
Aldre/samre. WC ej
kontrollerad. Delvis
belamrat utrymme.

[ vatrum
Tvattmaskin

Sjdlvdragsventilation

Uppvarmning sker via kamin (godkédnd for eldning enligt
uppgift fran dgare), samt via direktverkande radiatorer.

Varmvattenberedare i Hall/Groventré. Passage till vatrum
sker genom ldgre 6ppning under trappa, (hojd pa passage
bedomt till ca 1,50m).

Trappa till 6vervaningen som lagst ca 1,50m i hojd efter nagra
trappsteg, ddrefter normalhojd. (mdtning med lasermaétare)

Spar av skadedjur/gnagare i bostadsbyggnad.

Lofthojd Sovrum 6vervaning uppmiatt till 2,10 mitt i rummet,
darefter sluttande at bada sidor. Delvis belamrat utrymme.



Uthus
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Utbyggnad i soder med extra entré som ej dr i bruk.
Utbyggnaden dr delvis ppen. Samre skick.

Information fran Karlskorna kommun kopplat till inspektion
av fastigheten 2017. Angdende vatten och avlopp:

“Fastigheten ska ha indraget vatten, men endast koksvatten.
En mulltoa som vattentoalett. Pa inspektionen pa plats
hittades inget avlopp for koksvattnet. Efter ett telefonsamtal
med fastigl%etséigaren framkom att diskning sker i baljor.

Om man ska gdra om avloppsanldggningen pa fastigheten
maste man ansoka om tillstand for detta. Det &r inte tillatet att
ha vattentoalett pakopplad pa befintligt avlopp eftersom det
da sker direktutsldpp av avloppsvatten. Om man ska anvdnda
koksavloppet annat dn att diska i baljor mdste anséka om
tillstand f%r en avloppsanldggning som tar emot BDT-vatten”.

Aldre rod trabyggnad vid nordvdstra sidan av fastigheten,
rivningsmadssigt skick. Enligt re%isterkartan ligger dessa
byggnader delvis utanfor fastighetsgrans. Enligt uppgift fran
dgare tillhor de fastigheten.

Aldre r6d tribyggnad med papptak i sodra delen. Normalt
skick. I anslutning ocksa uthus dar taket delvis gatt sonder,
fuktig doft. Rivningsmassigt skick.
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OMDOME

Lage Objektet dr belédget i landsbygdsmiljo i relativt enskilt lage, pa
en hojd i utkanten av byn Larum. Omgivningen utgors av
jordbruksmark och glesbebyggelse.

Efterfragan Ringa

Allménservice Dalig

Materialstandard =~ Mindre god

Planlosning Mindre god

Standard Mindre god

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre och enklare smahus med stort in och utvandigt
upprustningsbehov.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -24

Pantbrev

Smdhusenhet Typkod: 213. byggnadsvarde under 50 000 kr
Mark 203 000 kr
Byggnad kr
Totalt 203 000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har

kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

6 st. Totalt 400 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viarderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsdlda objekt i
torhdllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,0 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vdrdetidpunkten om ca 200 000 kronor for varderingsobjektet.

Med hinsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvardet vara 150 000 kronor.
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Marknadsviarde Marknadsviardet for fasticheten Karlskrona Larum 2:6 har vid
vardetidpunkten januari 2025 bedomts till:

ETTHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (150 000 kr)

Kalmar 2025-01-27
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

R
Gatd Fed

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

St

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall f6r vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan &nda redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopéverkan finns, kan inte
virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krivs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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-




11(17)

Karta 3:

Karlskrona Larum 2:6

Karta 4 (flygbild):
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Lan Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal
Blekinge lan Ronneby 213 KALLEBERGA7:76 2024-10-01 60 41 032 1448
Kalmar lan Torsas 213 ILINGETORP 3:27 2024-08-12 130 75 151 1740
Kalmar lan Torsas 213 KARSBO 2:35 2024-07-04 112 4 109 2570
Kronobergs lan Tingsryd 213 DANGEBO2:8 2024-04-26 240 100 1,32 2400
Blekinge lan Karlskrona 213 RORSMALA 1:27 2024-03-13 270 143 156 1888
Kalmar lan Torsas 213 SKOREBO 1:24 2023-08-22 105 34 0,74 3055
Blekinge lan Karlskrona 213  SILLHOVDA 1:42 2023-08-14 200 68 1,54 2939
Blekinge lan Ronneby 213 BRODDAMALA1:21  2023-07-26 150 31 128 4886
Blekinge lan Karlskrona 213 TORNAKRA1:13 2023-04-19 150 57 0,78 2611
Kalmar lan Torsas 213 SKOREBOMALA2:3  2022-11-19 180 49 144 3665
Blekinge lan Karlskrona 213 LANGEMALA 1:31 2022-11-17 380 79 1,09 4798
Blekinge lan Karlskrona 213 DANSKEFLY 3:28 2022-09-08 50 28 042 1756
Kalmar lan Torsas 213  KVILLA1:24 2022-08-19 100 119 0,97 840
Blekinge lan Ronneby 213 SORBY2:8 2022-05-06 180 142 0,80 1265
Blekinge lan Karlskrona 213 FRIDLEVSTAD4:12  2022-04-28 50 22 034 2256
Blekinge lan Karlskrona 213 SILLHOVDA 1:43 2022-03-31 200 128 1,32 1562
Medel ovagt 160 73 1,03 2480
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

4 ,

S—

i Hall/Kok | Vitrum

Qr
1
[

Matrum

e

Vardagsrum

(S |

Sovalkov I
1

,! i
J
Planskiss vervaning/loft [

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma o

Sovloft
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BILAGA 5: FDS-UTDRAG INKL. TOMTKARTA
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-01-23

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allmédnna delen
Karlskrona Larum 2:6 909a6a57-92b2-90ec-e040-ed8f66444c3f 2018-01-05

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
100034003 1080 2024-11-27

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Fridlevstad 102033 2025-01-22

Socken: Fridlevstad

Adress
Adress

Larum 307
373 35 Fridlevstad

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™M) E (SWEREF 99 T™M)
1 6233741.1 530523.7

L0 my® Lantm dteriet

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 5010 kvm 5010 kvm

Lagfart

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=324171 1/3
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Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 1995-03-16 95/1734

Arv: 1995-03-14
Ingen kopeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall

Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2024-11-22 71 948 sek jamte ranta och kostnader, a1 _ _ )
utslagsnummer 01-651888-24 2024-11-26 D-2024-00397573:1
Anmadrkningar:
Avser inteckning 02/9233
Avser inteckning 07/19404
Avser inteckning 08/7230
Avser inteckning 96/7972
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 400.000 SEK
Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Skriftligt pantbrev 500 SEK 1919-07-18 19/372
2 Skriftligt pantbrev 1.000 SEK 1955-03-09 55/884
3 100.000 SEK 1996-10-11 96/7972
4 80.000 SEK 2002-07-16 02/9233
5 118.500 SEK 2007-11-28 07/19404
6 100.000 SEK 2008-05-15 08/7230
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr (213)
225300-0
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav markvarde
2024 203.000 SEK 203.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 042222163.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden

203.000 SEK 1080050 Sjalvstandig

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=324171 2/3
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Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

5010 kvm strandnara) mer an Vatten saknas Avlopp saknas
150 m

Antal lika
1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanldaggningar

Karlskrona Larum GA:2

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsondring KB 1919-04-08 10-FRI-1275
Anlaggningsatgard 2018-01-05 1080-2017/74
Ursprung

Karlskrona Larum 2:3

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Fridlevstad Larum 2:6 1994-03-02 1080-93/104

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=324171 3/3
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