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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Baldergaard
Org. nr. 769612-1875

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31

Rrsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostéder och lokaler for féreningen medlemmar.

Féreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1954 pa fastigheten Semaforen 3 i N&ssjo.
P& fastigheten finns ett bostadshus med adressen Sturegatan 36 A-D.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar och férsakring mot ohyra.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 1st 1 rok 23,5 m?
6st 1 rok 25 m?
2st 2 rok 54 m?
6st 2 rok 57 m?
5st 2 rok 58 m?
2st 2 rok 59 m?
3st 2 rok 62 m?
1st 2 rok 63 m?
1st 2 rok 66 m?2
1st 3 rok 69 m?2
3st 3 rok 75 m?2
3st 3 rok 82,5 m?
4st 3 rok 85 m?
1st 3 rok 86,5 m?
1st 4 rok 90 m?
1st 4 rok 95,5 m?
1st 4 rok 113 m?
1st 4 rok 115 m?
1st 5 rok 145 m?

2 873 m?

>3 Signerat JM, SD, MR, HL, BW, GT, MJ
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhéllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Renoverat festlokal (2020)
Ansokt om bygglov fér miljohus (2020)
Nedtagning av trad (2020)
Miljohus (2022)
Lagt till nya parkeringsplatser mot Hembygdsgatan (2022)
Nya tradgardsmaobler inkopta till grillplatsen (2022)

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Underhall

Foreningen har under dret gjort foljande storre underhdllsdtgarder:
e Energideklaration
e Byte av armaturer utomhus
e Byte av tvattmaskiner

Foreningen har en 20-3rig underhdlisplan. Underhéllsdtgarder de narmsta aren:
Byte av 2st ventilationsflaktar

Rensning ventilationskanaler

OVK-besiktning

Balkongrenovering

Malning av fasad

Aktiviteter
Foreningen har inte haft ndgra aktiviteter under 3ret.

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes senast 2022-09-01 med 100kr/bostadsritt.
Styrelsen har beslutat att drsavgifterna ska hojas med 5% fr.o.m 2024-01-01.

I enlighet med stadgarna ska en avsattning till fond for yttre underhdll géras med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Alternativt kan
avsattning goras enligt underhallsplanen.

Under dret har foreningen flyttat likvida medel till ett konto hos Handelsbanken samt
HSB avrakningskonto. Detta &r gjort som ett forberedande steg s& att HSB ska kunna
genomfdra foreningens leverantdrsbetalningar efter att bankerna gér om sina
betalningssystem.

Transaktion 09222115557517335181  {emy
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Medlemsinformation
Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB Forvaltning.
e Fastighetsskotsel, HSB Forvaltning.
o Fastighetsférsakring, Lansforsakringar.

Ordinarie féreningsstémma holls 2023-05-23. P stamman deltog 7 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 46 medlemmar (féregdende ar 46). Vid stdmma har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 5 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit:

Julio Martinez ordférande/sekreterare
Mato Radic vice ordférande
Sadete Dani ledamot

Hysni Llapi ledamot

Bernd Wihsinger ledamot

Goran Trajkovic ledamot

Styrelsen har under dret hdllit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen. Firman tecknas tva i férening.

Revisor har varit revisor frdn BoRevision som ar utsedd av styrelsen.

Transaktion 09222115557517335181 >3 Signerat JM, SD, MR, HL, BW, GT, MJ
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2 033 2 008 1 980 1939 1841 1 841
Res. efter finansiella poster, tkr 95 95 151 212 -89 323
Soliditet, % 59 56 55 54 52 52
Balansomslutning, tkr 10 508 10 733 10 786 10 821 10 800
Eget kapital, tkr 6 157 6 061 5967 5816 5 604
Arsavgift kr/kvm uppl&ten med 682
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm *) 1378
Skuldsattning kr/kvm upplaten 1378
med bostadsratt *)
Sparande kr/kvm *) 168
Rantekanslighet *) 2,0%
Energikostnad kr/kvm *) 245
Rrsavgifters andel i % av totala 96%

rérelseintakter *)
*) Nya nyckeltal 2023

Forandringar i eget kapital

Uppskrivnings- Medlems Underh.-  Balanserat Arets
fond insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 5994 113 966 680 1500000 -2 494274 94 890
Resultatdisp. Enl stamma -22 94 890 -94 890
Uppskrivning -116 174 116 174
Avsattning enl plan -23 100 000 -100 000
TIansprak yttre fond -23 -129 678 129 678
Arets resultat 95 137
Belopp vid drets slut 5877 939 966 680 1470322 -2 253532 95 137
Balanserat resultat -2 253 532
Arets resultat _ 95137

-2 158 395

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor
Styrelsen f6reslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning -2 158 395

-2 158 395
Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhallsfonden till 1 470 322 kr. Ytterligare upplysningar
betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557517335181
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomsattning Not 1 2 032 949 2 008 187
Summa rorelsens intakter 2 032 949 2 008 187
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 399 268 -1 468 786
Periodiskt underhall -129 678 0
Ovriga externa kostnader Not 3 -17 800 -17 800
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 913 -87 381
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -257 041 -264 392
Summa rorelsens kostnader -1 869 699 -1 838 358
Rorelseresultat 163 249 169 829
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3238 294
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 350 -75 232
Summa finansiella poster -68 112 -74 938
Arets resultat 95 137 94 890

Transaktion 09222115557517335181

Signerat JM, SD, MR, HL, BW, GT, MJ
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader Not 12 Not 6 7 482 286 7 731 830

Mark Not 6 1876 134 1876 134

Markanléggningar Not 7 22 014 25 157

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 4 354
9 380 434 9 637 475

Summa anléggningstillgdngar 9 380 434 9 637 475

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 247 747

Avrakningskonto HSB Gota 586 213 0

Ovriga fordringar Not 9 11 661 6 924

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 129 531 123 268

731 652 130 939

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 396 150 964 319

396 150 964 319
Summa omsattningstillgdngar 1127 802 1 095 258
Summa tillgédngar 10 508 236 10732733

Transaktion 09222115557517335181
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond 5877 939 5994 113

Medlemsinsatser 966 680 966 680

Fond for yttre underhall 1470 322 1 500 000
8314 941 8 460 793

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 253 532 -2 494 274

Rrets resultat 95 137 94 890
-2 158 395 -2 399 384

Summa eget kapital 6 156 546 6 061 409

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 0 3 895 649

0 3 895 649

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 895 649 255 636

Leverantorsskulder 204 248 244 154

Skatteskulder 9 898 6 902

Ovriga skulder Not 13 10 753 11 901

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 231 142 257 082
4 351 690 775 675

Summa skulder 4 351 690 4 671 324

Summa eget kapital och skulder 10 508 236 10732733

Transaktion 09222115557517335181
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 95 137 94 890
Avskrivningar 257 041 264 392
Kassafléde frén l6pande verksamhet 352 178 359 282
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 500 -180
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -63 998 107 742
Kassaflode fran I6pande verksamhet 273 680 466 844
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -398 821
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -398 821
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -255 636 -255 636
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -255 636 -255 636
Arets kassaflode 18 044 -187 613
Likvida medel vid 3rets borjan *) 964 319 1151932
Likvida medel vid drets slut *) 982 363 964 319

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inléning

Transaktion 09222115557517335181
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allméanna r&d BFNAR
2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berégknad nyttjandetid.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2,0
Ombyggnader 3,2
Markanlaggningar 10,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 938
875 kr.

Transaktion 09222115557517335181
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Rrsavgifter, bostader 1765 201 1731356
Hyror 21 000 21 000
Ovriga intakter 246 748 255 831
2 032949 2 008 187
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 240 609 243 822
Reparationer 37 652 131 223
El 51 644 70 033
Uppvarmning 414 858 417 720
Vatten 236 879 222 700
Sophamtning 76 002 59 906
Kabel-TV, internet 127 812 125 153
Ovriga avgifter 43 170 38 457
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 50 814 50 814
Forvaltningsarvoden 94 387 89 783
Ovriga driftskostnader 25 441 19 175
1399 268 1468 786
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 17 800 17 800
17 800 17 800
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31900 37 500
Loner och andra ersattningar 18 900 29 700
Sociala kostnader 15113 20181
65913 87 381
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 249 544 249 544
Inventarier 4 354 11714
Markanléggningar 3143 3134
257 041 264 392

Transaktion 09222115557517335181
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 6 Byggnader

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2063

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1954

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 663 812 4233 610
Arets investeringar 0 430 202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 663 812 4 663 812
Ingdende uppskrivningar 5994 113 6 110 287
Rrets avskrivning -116 174 -116 174
Utgdende uppskrivningar 5877 939 5994 113
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 049 961 -916 591
Arets avskrivningar -133 370 -133 370
Utgdende avskrivningar -1183 331 -1 049 961
Utgdende bokfort varde 9 358 420 9 607 964

Taxeringsvarde for Semaforen 3

Byggnad - bostader 12 600 000 12 600 000
12 600 000 12 600 000
Mark - bostader 4 338 000 4 338 000
4 338 000 4 338 000
Taxeringsvarde totalt 16 938 000 16 938 000
Not7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 31434 31434
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31434 31434
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 277 -3 143
Rrets avskrivningar -3 143 -3134
Utgdende avskrivningar -9 420 -6 277
Bokfort varde 22 014 25157
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 78 606 78 606
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 606 78 606
Ingdende avskrivningar -74 252 -62 538
Arets avskrivningar -4 354 -11 714
Utgdende avskrivningar -78 606 -74 252
Bokfort varde 0 4 354
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 11 661 6 924
11 661 6 924

Transaktion 09222115557517335181 Signerat JM, SD, MR, HL, BW, GT, MJ
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 531 123 268
129 531 123 268
Not 11 Kassa och bank
Danske Bank 250 813 964 319
Handelsbanken 145 337 0
396 150 964 319
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total Id3neskuld amort./konv.
Danske Bank 13020101468 5,53% 2024-03-31 3 895 649 3 895 649
3895 649 3895 649
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 617 469
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 3 895 649 255 636
Néasta 8rs berdknade amorteringar uppgér till 255 636 kr
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 6 500 000 6 500 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1260 1 800
Arbetsgivaravgifter 1319 1885
Ovriga kortfristiga skulder 8174 8 216
10 753 11901
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 379 0
Ovriga upplupna kostnader 110421 106 027
Forutbetalda hyror och avgifter 120 342 151 055
231 142 257 082

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

N&ssjo

Julio Martinéz

Mato Radic

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Malin Johannesson
BoRevision AB

Hysni Llapi

Sadete Dani

Transaktion 09222115557517335181
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Goran Trajkovic
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Baldergaard, org.nr. 769612-1875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Baldergaard for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening Baldergaard fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav lagel? 0"1 e(l;onomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Baldergaard signerades av f6ljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JULIO MARTINEZ " X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 16:14:25

MATO RADIC P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 14:06:55

BERND WIHSINGER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 05:38:16

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 11:57:04

SADETE DANI i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 09:33:05

HYSNI LLAPI i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 21:38:05

GORAN TRAJKOVIC P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-14 k. 08:07:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Baldergaard signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MALIN JOHANNESSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 11:57:16

HSB - dér majligheterna bor



