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BRF Fredriksberg Vendelsd
1) allabrf.se 716420-5077

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Fredriksberg Vendelsd, organisationsnummer 716420-5077, avger
harmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning,

Foreningens sate ar i Haninge Kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1989
Ekonomisk plan registrerades ar 1989
Foreningens stadgar registrerades ar 2023

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart vervagande del bestdr i att &t sina medlemmar tilhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas fdreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Karin Elisabet Kantén
Ledamot Elena Anatolyevna Borgelin
Ledamot Regina Margareta Schmidt
Suppleant Liliam Olivera Bring
Suppleant Rolf Olof Gunnar Fallmark

Torgny Floser vald pa foreningstamman 2022 avgick sjdlvmant 2023-10-05 ur styrelsen.
Emmelie Landgren Avgick 202311 pga flytt, avregistrerad forrén 2024-01.
Styrelsemdten

202207-202212 8 st moten i lokalen
202301-202306 8 st mditen i lokalen

Revisor
Extern Per Engzeli

Engzells Revisionsbyra AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Marten Ter Borch och Gunnel Firdig.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-12-14 .
Extra stdmma hélls 2023-01-25 .

Vid extrastimman beslutades om Extrastamma nr 1 - nya stadgarna, Extrastdmma nr 2 - foreningens nya namn %
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BRF Fredriksberg Vendelsd
716420-5077

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Teknisk forvaltning Sveriges Fastighetsférvaltning
Besiktning och underhallsplanering Sustend

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Séderby 1:824

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Protecton

Trafikforsakring Folksam for akgrasklippare med dragkrok och forare
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1989

Totalyta (m?): 18588

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m*

1 rok 33 14025
1,5 rok 11 561

2 rok 33 1815
4 rok 11 990
Summa 88 4768.5

Garage och P-platser

Antal platser

125 4
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BRF Fredriksberg Vendelsd
716420-5077

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

2022 Teknisk forvaltare Riksbyggen 2023 Underhallsplan via Sustend, Besiktning- och underhallsplanering. En
underhallsplan halls aktiv och kan dndras och anpassas allt eftersom.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar

Rengoring utsidan av baIkSrTgeTﬁa samt miljébehandling 2019

Nya héngrénnor, stuprdr, byte rétskadat virke dver och under hangréannan 2019
Stamspolning samtliga stammar ute och inne i husen samt dagvattenbrunnarna pa 2019

garden

Parkeringsplatserna breddades och alla markeringar malades om 2020-2021

All réd plat rengjordes och malades pa tak och fasad 2020-2021

Alla vita platdérrar byttes ut - dven soprummen 2020-2021
Lekplatsen domdes ut efter besiktning, omgjord till grillplats 2020-2021
Tradfalining, gallring och beskarning pa garden och intill husen 2020-2021
Cykelférraden, carportarna och soprummens fasader renoverades o malades om. 2021-2022

Ny eller kompletterande plat pa carportarna samt hangrannor o stuprér 2021-2022

Nya tvattmaskiner férberedda fér digitaliserat bokningssystem 2022

Ny styrenhet i UHC ang fjarrvdrmen 2023

Ny avgasare Ventilation och injustering 2023

Planeras Ballofixer saknas eller sitter fast 2023
Takrenovering Flerarsplanering
Rengéring balkongsidor 2023-2024
Tradfalining, gallring och beskérning i omradet 2023-2024
Malning fdnsterbleck 2023-2024
Fonsterbyte Flerarsplanering
Besiktning av portarna ev atgéard 2025 och framét

/7
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BRF Fredriksberg Vendelso
716420-5077

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utredningen av varmekvalitén avslutades. Vissa element far inte vdrme da dem behéver luftas efter att
varmesystemet stéangdes av under sommaren.

Ny ekonomisk forvaltare fran och med januari 2023

Byte av teknisk forvaltare frdn och med januari 2023

Byte av stadgar from 1 januari 2023 da avtalet med Riksbyggen upphérde 31 december 2022.
Byte av foreningsnamnet da det innehdll namnet Riksbyggen som nu togs bort.

Vattenskada i en bostad.

Tidskrévande arbete med nya rutiner med bada férvaltarna parallellt med pagaende handelser.
Ett drende handidggs dar advokat och paféljder pagar da arsavgifterna inte betalas in.

En bostad &r klassad med vanvérd dar atgarder och handliggning pagar.

Utredning av vdrmesystemet

Pga ojamn kvalité pa varmvattnet i hela féreningen fick den tekniska forvaltaren i uppdrag att utreda orsaken.
Det resulterade bl a i att de upptéckte ett trasigt expansionskérl i underhallscentralen med fler felaktigheter
som atgardades under varen och sommaren. Utredningen inkluderade &ven de ballofixer som finns i varje
bostad. Nagra lackte och nagra gick inte att vrida pa. Dessa maste darfor bytas ut pa foreningens
gemensamma kostnader.

I samband med det kontrollerades &ven kran blandarna dar flertalet lacker och maste atgéardas, och ndgra hade
trasiga blandare/utslitna backventiler som ger ojémn varme pa 6vriga kranar i bostaden och kan aven paverka
grannens kvalité.

Ny styrenhet for fjarrvarme.

Utemiljé

Buskar och &vrig véxtlighet far inte véxa intill eller pa fasaden pga ansamling av fukt fran vaxterna som till slut
skadar fasaden och cementen mellan tegelstenarna luckras upp och fukt tar sig in i fastigheten. Hal som
borrats in i fasaden skall tatas igen. Féreningens tekniska férvaltare kommer att fa uppdraget att kartlagga
dessa samt atgarda dem under 2024. | samband med detta kommer de ocksa att f& kartldgga och dtgirda de
omraden runt husen dar boenden andrat forutsatiningar for att regnvatten fors bort fran husviggen och
istallet nu riskerar att ta sig in under grunden.

Avgifter
En h&jning av arsavgiften kommer att ske, %-talet meddelas pa drsstamman pga hojda lanerantor och
leverantérskostnader som sophdamtning, fjarrvdarme, el, vattenférbrukning m fl, ﬁ

Parkeringsplatser
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BRF Fredriksberg Vendelsd
716420-5077

Forlust av intakter till foreningen da p-platser ar vakanta, avser 16 p-platser och 2 i carport, samt felaktiga
avgifter fram till 30 juni.

En carportsplats ar uthyrd till boende i grannféreningen.

Kontrakt for parkeringsplatser - nya eller uppsagningar - handlaggs fran september av Allabrf.

Medlemsinformation
Avflyttningskontroll:
Infér en forsaljning ska en avflyttningskontroll géras. Detta bestalls av teknisk férvaltning.

Altaner: Ett nyttjanderattsavtal finns hos de bostéder pa nedre botten med gammalt lfte att bygga en altan pa
féreningens mark. Altanen ags inte av innehavaren av boratten. Darfor ar det viktigt att ett nyttjanderattsavtal
dverlats vid forsaljning och delges styrelsen med kopia pa detta - fér att fa nyttja marken/altanen. | avtalet
framgar villkor och skyldigheter som géller for att fa nyttja altanen. Nytt for i ar &r att nyttjanderéttsavtalet
kommer att ldggas in i maklarbilden da altanen inte ingar i kopet.

Okad tillganglighet och information: Styrelsen har under hésten pabérjat arbetet med en 6kad tillganglighet till
styrelsen samt hur ett utékat informationsfléde til medlemmarna ska ske framdver samt 6kat méjligheterna
for alla medlemmar att ta kontakt med styrelsen med énskemal eller annan viktig information. Detta
underlattar dven styrelsearbetet, som kommer att arbeta via Teams vilket erbjuder dessa méjligheter. Istdllet
for att lagra privata emailadresser till medlemmar planeras att varje lagenhet istéllet kommer att fa en
emailadress baserad pa lagenhetsnumret. Dit sdnds da all information istéllet for lappar i portar och breviador.

Intresserade inom féreningen kan tex bilda arbetsgrupp dér for att utreda laddstolpar och presentera styrelsen
ett forslag med kostnader och genomforande. detta kan man da géra via Teams. Tex bevaka regeringens
Klimatklivet som ger Brf ett 6kat bidrag for detta. Enl tidigare stimmobeslut finns det 50tkr/ar att férdela pa
mediemmar som inte ingar i styrelsearbetet men som vill bidra med ngot till féreningen. Och féreningen, det
ar du, vi alla, som &ger foreningen tillsammans fordelat pa antalet lagenheter.

Natverksdragning i lokalen: Tidigare dragning in till kontoret var borttaget. Idag finns en ny dragning sa att aven
tvattmaskinerna framéver kan kopplas upp for bokning via internet. Styrelsen har ocksa fatt utbildning av
support for att lara sig att funktionerna i Teams.

Andring till portkoder och brickor: De befintliga I3sen bérjar sluta fungera, dé stiften inuti borjar bli utslitna.
Styrelsen lamnar drendet till arsstdmman att fatta beslut i fragan. Installation av dessa dkar tryggheten da
portarna inte dr 6ppna under dagtid.

Mediemmar vid rakenskapsarets bérjan 113

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 109

Ovrig medlemsinformation A
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BRF Fredriksberg Vendelsd

716420-5077
<] s .
Flerarsdversikt
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning, tkr 5238 5274 5228 5127
Arsavgifter, tkr 4886 4886 4486 4486
Resultat efter finansiella poster, tkr 156 - 921 708 -1654
Soliditet’, % 25 25 25 24
Foreningen, kr
Snittrénta, % 2.8 29
Bostadsratten, kr
Arsavgift / kvm uppliten med bostadsratt 1025 1025 1025 1025
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 7 650 7790
Réntekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 160 a1 89 98
! Eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser  Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 500 009 2675291 3213058 -920709 12467 649
Resultatdisposition enligt stdémman:
Balanseras i ny rakning -920709 920709 0
Arets resultat 156 371 156 371
Belopp vid drets utgang 7 500 009 2675291 2292349 156371 12624020
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2292349
Arets resultat 156 371
Totalt 2448720
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avséttes 1200 000
lanspraktagande av fond foér yttre underhall -676 066
Balanseras i ny rakning 1924786
Totalt 2448720 /7
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BRF Fredriksberg Vendelso

716420-5077

Resultatrakning

Not 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 5237 529 5273992
Ovriga rorelseintakter 3 254 166 59750
Summa Rérelseintdkter 5491695 5333742
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -3 267 937 -4 204 106
Administration och férvaltning 5 -597 759 -857 151
Personalkostnader 6 -199 396 -207 315
Avskrivningar 7 s -555 234 -555 217
Summa Rorelsekostnader -4 620326 -5823789
RORELSERESULTAT 871 369 -490 047
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 12241 2400
Réntekostnader och liknande resuitatposter -727 239 -433 062
Summa Finansiella poster <714 998 -430 662
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 156 371 -920 709
RESULTAT FORE SKATT 156 371 -920 709
ARETS RESULTAT 156 371 -920709
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BRF Fredriksberg Vendels6

716420-5077
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 8 47 666 840 48 205 348
inventarier, verktyg och installationer 9 200717 217 443
Summa materiella anlaggningstiligangar 47 867 557 48422791
Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 000 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25 000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 892 557 48 447 7N
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 177 649 43366
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115631 253 304
Kundfordringar 48558 3881
Summa kortfristiga fordringar 341838 300 551
Kassa och bank
Kassa och bank 2042403 1900 952
Summa kassa och bank 2042403 1900 952
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2384 241 2201503
SUMMA TILLGANGAR 50 276 798 50 649 294
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BRF Fredriksberg Vendelsd

716420-5077
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 7 500 009 7 500 009
Fond for yttre underhall 2 675 291 2675291
Summa bundet eget kapital 10 175 300 10 175300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2292 349 3213058
Arets resultat 156 371 -920 709
Summa fritt eget kapital 2448720 2292349
SUMMA EGET KAPITAL 12624020 12 467 649
LANGFRISTIGA SKULDER
eriga skylder till lgre)ditinstitut 10, 11 19721 015 20 289 093
Summa langfristiga skulder 19721015 20289093
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19721015 20 289 093
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 117 16 757 248 16 857 065
Leverantérsskulder 131781 179933
Skatteskulder 10373 8043
Ovriga skulder 372089 66 676
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 660 272 780 835
Summa kortfristiga skulder 17931763 17 892 552
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 931 763 17 892 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 276 798

50 649 294
i
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

BRF Fredriksberg Vendelso
716420-5077

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar ofdréandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstifigdng
Byggnad
Standardforbattringar
Fjarrvarmecentral
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning
Arsavgifter

Bostdder

Hyresintakter

Garage och p-platser
Ovriga intéikter

Ovriga intékter

Totalt nettoomsattning

Nyttjandeperiod (3r)
120

10

20

10

2022/2023 2021/2022

4 885 851 4 885 848
351675 388 144
3 —
5237529 5273992

/3
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersittningar och intékter
Totalt dvriga rorelseintikter

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd
Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskétsel
Snérdéjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga képta tjanster

Distribuerade servicetjénster
Bredband/kabel-TV

Owriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

BRF Fredriksherg Vendelsd

2022/2023

254166
254166

2022/2023

177 308
658 345
332305
160 346

1328305

64126
0
18868

82994

52 854
72372
183 274
167 265
15594
0

491 359

265 448

80814
139043

219857

203 908

676 066
3267937

716420-5077

202172022

59750
59 750

2021/2022

81573
646 004
314 060
163 640

205277

-

230 275
21 882
16 583

268 740

0
85 491
235278
118985
6625
3245
451624

340 497

60 369
133672
194 041

194 152

549776
4204106

%
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Not 5. Administration och forvaltning

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision

Revisionsarvode

Kommunikation

Tele- och datakommunikation
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Forsakringar

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Kostnadsersattningar
Utbildning

Ovriga kostnader

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Not 7. Avskrivningar
Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar
Inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

BRF Fredriksberg Vendelsd
716420-5077

2022/2023

5225

244010
19456
263 466

22750

8023

258

89 569
47524
3767

0
157078
298038
597 759

2022/2023

157 500
0

500
9372
167 372

32024
199 396

2022/2023

538 508
16 726

555234
555234

2021/2022

10285

380 468
37 081
417 549

22750

15578

96 460

14 906

2176

28 052
249395

390989
857 151

2021/2022

146 565
28 553
2650

0

177768

2021/2022

538 491
16726
555217

555217
/7
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BRF Fredriksberg Vendelsé

716420-5077
Not 8. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 57 932 630 57 932630
Anskaffningsvarde mark 1400 000 1400 000
Standardférbattringar 197938 197938
Utgaende anskaffningsvarden 59 530 568 59 530 568
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 11325 220 -10786 729
Arets avskrivningar - 538 508 - 538 491
Utgaende avskrivningar -11 863728 -11 325 220
Utgdende redovisat varde 47 666 840 48 205 348
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 19 000 000 19 000 000
69 000 000 69 000 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . ® 2023-06-30 2022-06-30
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 367 517 __ 367517
Utgdende anskaffningsvarden 367517 367517
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 150074 -133 348
Arets avskrivningar -16726 -16 726
Utgaende avskrivningar - 166 800 -150074
Utgaende redovisat varde 200717 217 443
Not 10. Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 36 790 000 36 790 000
Summa: 36 790 000 36 790 000
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
SBAB 2026-09-25 111 % 9839075 9914143
SBAB 2023-09-08 1,83 % 10 450 000 10 450 000
SBAB 2025-05-19 4,47 % 9 881 940 9880539
SBAB 2024-03-14 4,65 % 2698 731 2978 052
SBAB 2024-03-14 4,65 % 3 608 517 3923 424
Summa skulder till kreditinstitut 36 478 263 37146 158
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 757 248 -16 857 065
19721015 20289 093 /?
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BRF Fredriksberg Vendelso
716420-5077

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Utredningen av varmekvalitén avslutades. Vissa element far inte varme da dem behdver luftas efter att
varmesystemet stangdes av under sommaren%

15 (186)

- Sida (15 av 17)

Dokumentnummer: 65ea020d524be



Underskrifter

den / 2023

Karin Elisabet Kantén

Regina Margareta Schmidt

Min revisionsberittelse har lamnats 202%-0 74

Engzells Revis/ians)byré  AB->

"/

7 /7

Per Engzell
Extern Revisor

- ]

Elena Anatolyevna Borgelin

BRF Fredriksberg Vendelso
716420-5077
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fredriksberg Vendelso, org.nr 716420-5077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fredriksberg Vendelso for
rikenskapséret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stédllning per den 30 juni 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionema och
hiéndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fredriksberg Vendelsd for
rikenskapséret 2022-07-01—2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar
overskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet f6r
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av siikerhet

2(2)

kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bed6mning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vidsentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Arsredovisning med bokslutsunderlag fran ekonomiske
forvaltaren och protokoll frén styrelseméten har limnats
sent varfor rsredovisningen inte upprittats och
revisionen inte kunnat genomftras s att ordinarie
foreningsstimman kunnat héllas inom sex ménader efter
rikenskapsérets utgang, dvs senast 2023-12-31.
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