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Kommun Harjedalen
Bostadsrattsforening  BRF Fjallripan
Lagenhet nr Lgh nr 3
Vardetidpunki April 2025
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Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Mindre flerbostadshus med

brun frafasad och roda detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post

026-10 29 04
www.properate.se
norra@properate.se
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Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Harjedalen Bostadsrattshavare  F-301-25-23
Bostadsrattsférening  BRF Fjdllripan Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr Lghnr3 Vardetidpunkt April 2025
Objektets adress Herrgdrdsvégen 4 Besiktningstidpunkt  2025-04-15

840 96 Ljusnedal

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdrde

Bostadsrattsiigenhet omfattande 4-5 rum och kdk belégen pd
entréplan. Ladgenheten ér uppdelad i tvd delar, den ena delen
omfattar 3 rum och kdk och den andra en méblerbar hall/rum,
sovrum och wc/dusch.

90 kvm (enligt I6genhetsregistret)

Vérderingsobjektet ar centralt beléget i Ljusnedal ca 5 km sydost om
Fun&sdalen, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgors av vardshus
(fn sté&ngt), gles bebyggelse av smdhus, mindre flerbostadshus samt
av naturmark. Narhet till golfbana. Forskola, skola, hdlsocentral och
visst serviceutbud finns i Fundsdalen.

8 600 kr/man. | avgiften ingdr varme, vatten och el (enligt
bostadsrattstéreningen).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Ostersund 2025-04-28
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Malin von Sicard

J I.l -
."”'ﬂ. Ui 1A L.-t.,v(

1 300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 100 000 — 1 500 000 kronor

14 444 kr/m?

4

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

R e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid va@rdetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrdtten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Ha&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan kdptidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattstérening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.
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Besiktning Okularbesiktning av objektet har skett av Malin Von Sicard utan

ndarvaro av bostadsrattshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en 6versikilig okuldr syn av
bostadsratten och arinte av sddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Lgh nr 3/Lavskrikan som &r uppdelad i tvé delar, med
mellanliggande gemensam korridor.

Lage i byggnaden VAaning 1 av 2. Hiss finns ej
Byggdr 1910 (enligt taxeringen)
Planldsning Den stora delen omfattar hall, wec/dusch, 2 sovrum samt

kok och vardagsrum i 6ppen planlésning. Den mindre
delen omfattar en moblerbar hall/rum, wc/dusch och

sovrum
Balkong/uteplats Frédn vardagsrummet dr det utgéng till en gemensam
uteplats/balkong
Kok Utformning  Rakt kék med matplats. Normal standard. Delvis slitet skick.
(stora delen) Utrustning Ljusa skd&pluckor. Spis (Elektro Helios), flékt och kyl/frys
(Cylinda)
Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker. Normal
(stora delen) standard och skick
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch
Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Végg med kakel. Golv med klinker. Normall
(lila delen) standard och skick
Utrustning  Tyvattstall, toalett och dusch
Invéndiga Golv Parkett, plastmatta
ytskikt végg Tapet/mdalade/malad vév
Tak Malat/mdlade skivor
Yiskikt med visst slitage
Ovrigt -
Standard/skick L&dgenhet med t&dmligen normal standard och
huvudsakligen normalt skick. Visst slitage noterades.
Inre underhdlisfond O kr
Pantsattning Ja

Sida 3 (5)
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
P-platser

Taxeringsvarde
Skulder till kreditinstitut
Yttre fond

Underhall

H&jning av avgift
Ovrigt

Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handr&ckning

Hdarjedalen
BRF Fjallripan
Lghnr3
April 2025

BRF Fjallripan, 799621-9638
Harjedalen Ljusnedal 1:25
Flerbostadshus i 2 v@ningar

Totalt 17 st ldgenheter och 1 st lokaler
1092 kvm

200 kvm

| samma hus som varderingsobjektet finns det en
gemensam uteplats/balkong, bastu och tvattstuga (enligt
féreningen).

Gemensamma parkeringsplatser i omrédet (enligt
féreningen)

6 902 000 kr (2024)
5 667 000 kr (2023)
61 000 kr (2023)

Foreningen har ingen aktuell underhdlisplan. Féreningen
har utfért underhdll enligt nedan. Se Gven d&rsredovisningen
2024 Ommalning villan pd&boériad, fardigstdlls 2025,
reparation fénster, mindre ombyggnad mm

2023 justering balkongstolpar pd& Idngan
2022 byte vattenpump fill brunn alphyllan
2021 bytevdrmepump alphyddan

2020 byte varmepump, villan

11% 2023-04 och 10% 2023-08 samt 25% i bdrjan av 2024.

Foreningen har gjort negativa resultat de senaste éren och
haft tdmligen stora avgiftshéjningar samt extra
kapitaltillskott. Féreningen har informerat om att de nu ser
over ekonomin och jobbar for att eventuellt kunna sénka
avgiften, dock ar ndgot beslut inte taget. For vidare
information hanvisas fill féreningen.

Se d&rsredovisning

Utférd: 2020-01-30. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tiltrdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrédckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Hdarjedalen
BRF Fjallripan

Lghnr3

April 2025

Ett antal forsdliningar av bostadsratter har gjorts i Ljusnedal frén 2020-01-01 och framat, se
nedanstdende tabell.

K&peskillingarna i relation till boarean varierar kraftigt mellan ca 16 129 — 34 285 kr/m?, se
nedanst&ende tabell. Priserna varierar generellt beroende pd storlek, Idge och standard
mm. Mindre objekt med en boarea mellan 31 - 56 m? och huvudsaklogen moderna objekt
(oyggdr 2012) ligger mellan ca 27 000 — 34 300 kr/m2. D&rutdver har en dldre och storre
ldgenhet p& 93 m? sdlts 2021 for 2,1 Mkr, motsvarande 22 580 kr/m? och ddarefter &r 2023 for
1,5 Mkr, motsvarande 16 126 kr/mZ2. Ingen forsaljning har genomférts den allra senaste tiden.

Forening

BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan
BRF Fjallripan

Adress

Bruksvdgen 37 Igh Renen 7
Bruksvagen 36 LGH 102
Bruksvagen 36 Igh 204
Bruksvéagen 37 Igh Renen 7
Bruksvdagen 36 Igh 104
Herrgardsvagen 4 Igh nr 1 Grastoten
Bruksvdgen 36 Igh 205
Herrgardsvagen 4 Igh nr 2 Krakan
Bruksvdgen 36 Igh 203
Bruksvagen 36 Igh 202

Bruksvédgen 36

Tabell férsaljiningar Ljusnedal. Kalla: UCBV.

Van
2,0
1,0
2,0
2,0
2,0
1,0
2,0
1,0
2,0
2,0
1,0

Medel

Rum
3,0
4,0
4,0
3,0
4,0
2,0
4,0
2,0
4,0
4,0
4,0

Boyta
93,0
56,0
56,0
93,0
56,0
41,0
56,0
31,0
56,0
56,0
56,0
59,1

Avgift
5829
3762
3762
5181
3762
2281
3762
1707
3762
3762
3762

Summa
1500 000
1895 000
1820000
2100 000
1920000
1300 000
1800 000

900 000
1820000
1820 000
1510000

Datum
2023-03-14
2022-02-22
2021-09-16
2021-09-08
2021-07-04
2021-05-20
2021-03-12
2021-01-08
2020-12-21
2020-12-08
2020-09-09

Kvmpris
16 129
33839
32500
22580
34285
31707
32142
29032
32500
32500
26 964
29471

Varderingsobjektet beddms ha ett normalbra IGge i Ljusnedal. Planlésningen beddms vara
sdmre dé& den &r uppdelad. Ldgenheten dr dldre och har huvudsakligen normal standard
och skick med visst slitage. Manadsavgiften ar hdg och har hojts de senaste dren. Vardet

beddms sammantaget aterfinnas under den nedre nivan.
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Bilaga 1

A

Foton
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Foto, huvudbyggnad med brun fasad med roda detaljer. Markering visar ldget for
varderingsobjektet (den mindre delen)
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Foto, huvudbyggnad med brun fasad med réda detaljer. Markering visar lGget for
varderingsobjektet (den stdrre delen)

Foto, vy frdn gensom uteplats/balkong
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Kartor
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. R6d pil visar [aget fér
flerbostadshuset dar varderingsobjektet ar belaget. Kalla: Metria

/'4 : Y " o
Ortofoto. Visar fastigheternas tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
Hall/rum Sovrum
ﬁadrum
-4
Badrum «
Sovrum
uy
Kok
Vardagsrum b
Sovrum

Planskiss, ldgenhet (2 delar). Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-04-15

Fastighet
Beteckning . . N

. . UUID: Senaste andringen i allmanna delen
Harjedalen Ljusnedal
125 909a6a83-3a02-90ec-e040-ed8f66444c3f 2008-10-23
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
230033128 2361 2010-11-22
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ljusnedal 319009 2025-04-15
Socken: Tannas
Adress
Adress

Herrgérdsvagen 4
846 96 Ljusnedal

Lage, karta
N (SWEREF99 E (SWEREF 99

Omrade ™) ™)

1 6936089.9 376962.1 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 5025 kvm 5025 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769621-9638 1/1 2010-11-22 10/20415

Bostadsrattsforeningen Fjallripan

C/O Brf Fjallripan
Nabo, 16531, Fe 617
107 76 Stockholm

Inskrivet agarnamn: Brf Fjallripan

Kop (aven transportkop): 2010-11-03
Kopeskilling: 3.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 2.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 190.000 SEK 1986-02-26 86/826
2 55.000 SEK 1986-02-26 86/828
3 17.000 SEK 1989-10-25 89/5076
4 38.000 SEK 2000-11-15 00/4421
5 2.200.000 SEK 2006-04-11 06/5228

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp
Vag Forman Officialservitut

Bildningsatgéard: Avstyckning

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)

323847-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Hdarjedalen
BRF Fj&llripan
Lghnr3
April 2025

Rattighetsbeteckning
23-TAN-1437.1 Akt

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2024 4.005.000 SEK 2.457.000 SEK 1.548.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form

769621-9638
Bostadsrattsforeningen
Fjallripan

C/O Brf Fjallripan
Nabo, 16531, Fe 617
107 76 Stockholm

Agandetyp

1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark 011298486.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.548.000 SEK 2361010 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Strandnara) hogst ~ Vatten o avlopp
5025 kvm 75 m utan egen Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
strand
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 011299486.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 2.457.000 SEK 30

Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta

260 kvm 90 kvm 278 kvm

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1910 1929

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Hdarjedalen
BRF Fj&llripan
Lghnr3
April 2025

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Tekniska atgarder

Ovriga atgarder Aterstéllande av gransmarke
Ursprung

Harjedalen Ljusnedal 1:1

Tidigare Beteckning

Beteckning

Z-Tannas Ljusnedal 1:25

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Harndsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Datum Akt
1968-08-31 23-TAN-1437 Akt
1997-01-23 23-TAN-1437 Akt

Omregistreringsdatum Akt
1992-06-03 2380-92/20 Akt
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