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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Luled
Fastighetsbeteckning Hertson 11:722
Vardetidpunki September 2025

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Vitmdlad frépanel med
vita detaljer, garage med trédérrar, asfalterad uppfart, gron

grasmatta.
Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se

Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Luled
Hertson 11:722

September 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Lule& Lagfaren dgare F-1250-25-25
Hertson 11:722 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Jarpgréand 22 Vdardetidpunkt September 2025

974 54 Luled

Besiktningstidpunkt 2025-09-04

Allman beskrivning

Byggnad Smdahusbyggnad med byggdr 1975. Uppford i 2 vaningar.
Boarea 130 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 5 rum och kdk
Biarea 27 kvm (enligt taxeringen)
Tomtmark 292 kvm markareal, Tomtratt dgare Luled kommun.
avgdld 10 665/ &r. Avgdldsperiod 10 ér.
Obebyggda delar utgdrs av grasmatta.
Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 7km frén centrala Luled, se dven

karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av smdahus och natur. Forskola,
skola och hdlsocentral finns i nGromrddet. Ytterligare utbud med
service finns i centrala Luled.

Ovrig byggnad
Ovrigt Tomtr&tt

Marknadsvadrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

1 700 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 640 000 — 1 760 000 kronor
Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 0,89

Kr/kvm Boarea

Umed 2025-09-24
Varderingsinstitutet Norra AB

7 SEY
\\“\- J_\, [ \‘ _“‘,(

Erik Hernblom

Jagmastare/Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

V] :\_‘.f‘ 2
Ba sV TNl DI X
SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

13 077 kr/kvm

o

Lars Lindqvist
Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp fér viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
k&pare och en villig sdljare i oberoende stalining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderattsavtal, forsdkringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, markdgoslag och
byggnadsareor har ej kontrollm&tts och ndgon mer ingdende
konfroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag
har ej skett.
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Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist i nérvaro
av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okulér syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljdaspekter Varderingen forutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Bygglov indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El El ansluten till allmé&nt nat.
Vatten Kommunalt

Avlopp Kommunalt

Bredband (fiber) Nej

Ovrigt

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte
utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsar

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Hygienrum
Tvattstuga
Invéndiga

yiskikt

Ovrigt

Standard/skick

Ekonomiska data

Taxering

Pantbrev

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
VAning 1
Véning 2
Véning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Typkod
Taxeringsvarde/dar

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter

m.m.

Bostadsbyggnad i 2 véningar.
1975/1981

Betongplatta

Tré

Trépanel

3-glas.

P&t

vattenburen via radiatorer/fjarrvérme.
Sja@lvdragsventilation

Entréplan hall, tvattstuga, sovrum, wc, kék, vardagsrum
Vaning 1 trappa med fyra sovrum och badrum.

Vinkelkdk med kdksd och matplats. Modernare med
normal standard.

Vita skdpluckor. hall (IKEA), inbyggnadsugn (IKEA), flakt
(Okant), kyl/frys (okant).

Modernt WC/Dusch. V&gg med Fibo trespo skivor. Golv
med plastmatta. P&bodrjat bastubygge.

Tvattstall, toalett och dusch.

Aldre WC. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett.

Tvattmaskin (Candy), rostfri ho.
Parkett/laminat/plastmatta/textil/trd

Tapet/mdalade.

Malat

Uteplats med tak.

Aldre byggnad med normal/ladg standard. Delvis
renoverad, vissa vaggar har bara gipsskivor, pdborjat
bastubygge. Visst underhdlisbehov finns.

220 Smdahusenhet, bebyggd

1 912 000 kr, varav byggnad 1 515 000 kr,
varav mark 397 000 kr.

Fastigheten belastas av 5 st pantbrevsinteckningar om
totalt 450 000 kr.

Tax.Ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Luled Hertson GA:121

Ingen information hittades i fastighetsutdraget.
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Ovrigt
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N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Férsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration pé sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Lansforsakringar enligt ldmnad uppgift fran fastighetsdgare

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden
normalt méblerade.

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nér du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltr&de till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2923-09-01 och framd&t med en boarea mellan 90 och
150 kvm, tomtareal max 400 kvm samt K/T om minst 1.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1495 000 — 2 260 000 kr med ett snitt p& ca 1 880 000
kr. I relation till boarean varierar képeskillingarna mellan ca 11 400 — 17 700 kr/kvm med ett
snitt p& ca 15 100 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.

0 95% konfidens Trend: 83 (0,59%) /manad - Fran 14 210 till 16 146 (14%) Korrelation: 03365 Stdavy: 1979 Antal: 27
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Diagram 6ver képesumma/boarea. Kollo. UCBV.
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| relation till taxeringsvardet varierar képeskilingarna (K/T) mellan ca 1,0- 1,8 med en
genomsnittlig nivé pd 1,28 den senaste tiden. se punkter i nedanstéende diagram.
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Diagram 6ver kdpesumma/taxeringsvarde. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Aldre byggnad med normal/l&g standard.
Delvis renoverad, vissa vaggar har bara gipsskivor, pdboriat bastubygge. Visst
underhdlisbehov finns. Vardet beddms ddrav &terfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, garage med traddorrar och popp‘rok.

Bilaga 1 - Sida 1 (5)
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Kartor
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
Sovrum Vardagsrum
Trappa
Tvattstuga
/ forrad
Hall
Kok
Wc |

/

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 4 (5)
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Sov
Sovrum
rum

Trappa

Bad
rum

Sovrum

Bastu

Planritning, 6évervAning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Beteckningar

Beteckning
Lule& Hertson 11:722

Distrikt

Ornéaset
Socken: nederluled

Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-09-18

Adress

Adress

Jarpgréand 22
974 54 Lulea

Inskrivningsinformation

Tomtrattsinnehav

Innehavare

Berort fAng

Kop (inklusive transportkdp): 2012-

04-20

Kopeskilling: 880 000 SEK (avser

hela tomtratten)

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag
1976-05-26

Avgald
10 665 SEK

Tidigaste uppsagningsdatum
2035-03-15

Anmarkningar

Ny avgald mm 83/785
Ny avgald 94/4249
Ny avgald 04/1785

Sida 1 av 4

FastighetSok

uuID

909a6a88-7d48-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distriktskod
325005

Andel

11

Akt
76/1026

Avgaldsperiod
10 ar

Efterfoljande uppségningsperiod
40 ar

Ny avgald 2.849 sek fr.o.m. 2015-03-15 enl anm 14/5822

Fastighetsnyckel
250036252

Fastigheten ar upplaten med
tomtréatt

Inskrivningsdag
2012-04-25

Upplatelsedag
1975-03-15

Perioddatum fran
2025-03-15

Aldre tomtritt enl. lag fore 1954
Nej

038 Allman Taxering

Lan- och kommunkod
2580

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-15

Akt
12/11607

Andamal
Bostadsbebyggelse

Inskrankningar

Annan rattighet &an pantréatt eller
nyttjianderatt far ej upplatas

2025-09-18


LarsLindqwist
Rectangle


Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2742 1/1 1960-11-23 60/1245
Luled Kommun

971 85 Luled

Inskrivet &garnamn: Luled Kommun

Berort fang Berort fang Berort fang Berort fang

66/20, andel saknas
Ingen kdpeskilling redovisad

63/955, andel saknas
Ingen kdpeskilling redovisad

66/717, andel saknas
Ingen kdpeskilling redovisad

66/1315, andel saknas
Ingen kdpeskilling redovisad

Berort fAng

60/1245, andel saknas

Kop (inklusive transportkdp): 1960-
11-07

Ingen kopeskilling redovisad

Anmaérkningar
Anmarkning 88/1011

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-05-12, 431 483 sek, beslutsnummer: 12252639450 2025-05-15 D-2025-00170900:1
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5

Totalt belopp: 450 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 112 000 SEK 1976-12-29 76/9705
2 26 600 SEK 1981-09-09 81/6004
3 145 000 SEK 1986-11-05 86/15947
4 140 000 SEK 1990-09-12 90/10527
5 26 400 SEK 1998-11-30 98/5672

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmaéteriet Skellefted
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Luled Hertson GA:121

Planer, bestdmmelser och fornlamningar

Plan
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Plan

Stadsplan
Hertson

Anmaérkningar

Genomfoérandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
121647-8

Taxeringsvéarde
1912 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 46459526 (2024)

Taxeringsvarde
397 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Riktvardeomrade
2580052

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 46460526 (2024)

Taxeringsvarde
1515 000 SEK

Biutrymmesyta
27 kvm

Vardear
1976

Allmanna delen

Sida 3 av 4

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Vardeyta
135 kvm

Under byggnad
Nej

Datum

1976-12-23

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde

1515000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
38

Nybyggnadsar
1975

Antal lika
1

Akt

25-P76/95

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
397 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
292 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
130 kvm

Tillbyggnadsar
1981

Justeringsorsak

2025-09-18


LarsLindqwist
Rectangle


Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1974-02-22 25-NLA-8155A
Avstyckning 1975-06-19 25-NLA-8155B
Ursprung

Luled Hertson 11:1

Lage, Karta
Omréade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 7292491.4 834838.6
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 292 m? 292 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

Bd-Nederluled Hertson 11:722 1989-03-08 25-F1987-990

Kéalla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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