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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Sundsvall
Bostadsrattsforening  BRF Vintergatan
Lagenhet nr Lagenhet nr 003
Vardetidpunkt Maj 2025

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
vAningar samt vind och kdéllare med tegelfasad och vita detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Sundsvall
BRF Vintergatan
L&genhet nr 003

Maj 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Sundsvall Bostadsr&ttshavare  F-1062-25-22
Bostadsrattstorening  BRF Vintergatan Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr L&dgenhet nr 003 Vardetidpunkt Maj 2025
Objektets adress Vintergatan 3B Besiktningstidpunkt  2025-05-16

854 60 Sundsvall

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

Mda&nadsavgift

Marknadsvdrde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 1 rum och kék, pd& véning 1 av 3.
Inglasad balkong.

41,8 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Varderingsobjektet ar beldget knappt 2 km sydost om Sundsvalls
affarscentrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
flerbostadshus och av villor. Bostadslage p& Ostermalm med
promenadavstdnd till centrum och ndrhet fill skolor och férskola mm.
Goda bussférbindelser.

3 025,43 kr/man. | avgiften ingdr vérme, vatten och aviopp. Dartill
kommer obligatoriskt tilldgg avseende balkong pd& 615 kr/man.
Kostnad for hushdllsel faktureras som tilldgg p& manadsavgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Sundsvall 2025-05-16

Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Malin von Sicard '

550 000 kronor

Beddmt vardeintervall 525 000 — 575 000 kronor

13 158 kr/kvm
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Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

P Gy

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Sundsvall
BRF Vintergatan
L&genhet nr 003

PROPERATE Maj 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid va@rdetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrdtten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Ha&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan kdptidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattstérening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.
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Besiktning Okularbesiktning av objektet har skett av Malin Von Sicard i nérvaro
av bostadsrattshavaren och personal frén kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en 6versikilig okuldr syn av
bostadsratten och arinte av sddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt L&dgenhet nr 003, Skatteverkets Ighnr 1002

Lage i byggnaden Genomgdende ldgenhet pd vaning 1 av 3. Hiss finns ej
Byggdr 1955

Planlésning Hall, wc/dusch, allrum och kdk

Balkong/uteplats Inglasad balkong i sdderlége

Kok Utformning  parallellt kdk med matplats. Normal standard. Aldre

valskott skick.

Utrustning  |jusa sk&pluckor. Spis (Cylinda), fiékt (Futurum) och kyl/frys
(Scandmestic). Aldre vitvaror.
Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Végg med kakel. Golv med plastmatta.
Normal standard och skick.

Utrustning  Tvattstall, toalett och dusch/bad

Invéndiga Golv Parkett/laminat/plastmatta
ytskikt végg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till ldgenheten finns 2 st forrdd i kallaren.
Standard/skick Aldre l&genhet med huvudsakligen normal standard och
skick.
Inre underhdllsfond O kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
P-platser

Taxeringsvarde
Skulder till kreditinstituit

Yttre fond
Underhdll

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Sundsvall
BRF Vintergatan
L&genhet nr 003
Maj 2025

BRF Vintergatan, orgnr 789200-1210
Sundsvall Sorteraren 7
Flerbostadshus

Totalt 13 st ldgenheter

912 kvm (enligt taxeringen)

5 kvm (enligt taxeringen)
Tvattstuga och relax med bastu
Ja, uppgift om antal saknas

10 284 000 kr (taxering 2022)

4246 200 + 313 200 = 4 559 400 kr, motsvarande ca 4 972
kr/kvm totalyta

99 424 kr

2021 Nyckelsystem. Ombyggnad av lokal till Igh. Fér
ytterligare information se Arsredovisningen

Uppgift saknas

Se d&rsredovisning

Utford: 2019-01-30. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kopare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjalp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltirdde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 1 rum och kdk har gjorts i omrdadet kring
varderingsobjektet frén 2023-01-01 och framd&t med en boarea mellan 30 — 60 m?2.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 400 000 — 675 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 11 400 - 19 700 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd storlek, ldge och standard mm.
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Diagram over képesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Under 2025 ligger nivén i genomsnitt pd& ca 13 200 kr/m?2.

Vérderingsobjektet beddms ha ett normalbra Idge i omrddet. Ladgenheten dr éldre med
huvudsakligen normal standard och skick. Vardet beddéms ddarav &terfinnas kring den
genomsnittliga nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, entréfasad flerbostadshus i"re\g.l med vita detaljer. Markeringen visar ldgenhetens
lGge.

Foto, fosd mot osidn. Flerbostadshus i tegel med vita detaljer samt inglasade balkonger.
Markeringen visar ldgenhetens lage.

Foto, gavelfasad. Flerbostadshus i tegel med vita detaljer samt inglasade balkonger.
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets [Gge.
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)



Sundsvall
BRF Vintergatan
L&genhet nr 003

PROPERATE Mej 2025

Planritning

‘ 1all Y,
<, Kok
Inglasad Vardagsrum ;
balkong
Badrum )

Planskiss Idgenhet. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-05-16
Fastighet
Beteckning . . N
Sundsvall Sorteraren UUID: Senaste andringen i allmanna delen
7“ SVAL SOMErAreN 9936a80-f79-90ec-e040-ed8f66444c3f 1998-05-06
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220077495 2281 2022-05-10
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Skénsmon 320005 2025-05-15

Anmaérkning: Andrad
forsamlingsindelning,
se akt 2281k-f-2250.
Adress

Adress

Vintergatan 3A-B
854 60 Sundsvall

Lage, karta
N (SWEREF99 E (SWEREF 99

Omrade ™) ™)

1 6918854.8 620217.1 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 1 466 kvm 1466 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

789200-1210 1/1 1955-12-14 55/250

Brf Vintergatan

C/O Nisses Forvaltnings AB
Box 9010
850 09 Sundsvall

Kop (aven transportkop): 1955-10-01
Ingen kopeskilling redovisad.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 4.593.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 4.000 SEK 1937-07-14 37/545
2 1.000 SEK 1942-10-21 42/391
3 247.000 SEK 1954-12-15 54/788A

Anmarkning:
Utbyte 56/592

4 63.000 SEK 1954-12-15 54/788B
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmarkning:
Utbyte 56/592
6 126.000 SEK 1987-01-21 87/1179
7 315.000 SEK 1987-01-21 87/1180
8 404.000 SEK 1993-03-16 93/3676
9 600.000 SEK 1997-08-05 97/12011
10 250.000 SEK 2012-01-16 12/612
11 2.467.000 SEK 2019-07-17 D-2019-00320769:1
12 116.000 SEK 2022-05-09 D-2022-00192257:1
Inskrivningar
Nr  Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
5 Avtalsservitut varmekulvert mm 1984-05-16 84/4326
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 22-IM1-84/4326.1

Beskrivning: Varmekulvert mm

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Datum Akt

1923-08-24 2281K-546 Akt

Planer

Stadsplan: Ostermalm, Ostra delen av

Tomtindelning: Sorteraren(1-7) 1930-04-09 2281K-T223 Akt
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
107898-0
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
- . .
T:ig:::gz\él:rde Taxeringsvarde darav darav
9 9 byggnadsvarde markvarde
10.284.000 3.019.000
2022 SEK 7.265.000 SEK SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
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789200-1210
Brf Vintergatan
C/O Nisses
Forvaltnings AB
Box 9010

850 09 Sundsvall

1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet bostadsmark 011872497.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade
2.854.000 SEK 2281090

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
1098 kvm 2.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 011873497.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade
165.000 SEK 2281090

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
110 kvm 1.500 SEK/kvm

Vérderingsenhet bostader 011870497.

Taxeringsvarde Bostadsyta
7.200.000 SEK 912 kvm
Artal for hyresnivd Hyra Under byggnad
903.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1955 2021 1955
Vérderingsenhet lokaler 011871497.
Taxeringsvarde Lokalyta
65.000 SEK 5 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
15.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1955 2021 1955
Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Tomtmatning 1932-03-05
Sammanlaggning 1932-06-03
Ursprung

Sundsvall Sundsvall 1:443, 1:607, 1:611
Tidigare Beteckning

Sundsvall
BRF Vintergatan
L&genhet nr 003
Maj 2025

Akt
2281K-1426 Akt

2281K-1426 Akt
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Beteckning
Y-Sundsvall Sorteraren 7

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Harndsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Sundsvall
BRF Vintergatan
L&genhet nr 003
Maj 2025
Omregistreringsdatum Akt
1988-06-08 2281-87/203 Akt
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