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Har kommer Er forenings drsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om foreningens fastighet och ger en inblick i foreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresla hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna skall

tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgangar (ex fastigheter, inventarier)
samt omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av eget kapital,
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ¢
betalda kostnader mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, reserveringar samt

disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat- och

balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgéngar ar de tillgngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex

fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgéng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida
planerade underhall. Avsattning eller reservering
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som

kopte bostadsréttemal forsta gdngen nar foreningen

bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Léngfristiga skulder ar i huvudsak de ldn som

Féreningen.

Omsattningstillgdngar skall i allmanhet kunna

omvand|as till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna Ian. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som |

(<] o
regel motsvarar erhéllna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den lopande driften, underhall

och de stadgeenliga avsattningarna.



ARSREDOVISNING 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN VINTERGATAN
789200-1210

Q . .
Arsredovisningen omfattar

Sid 2 Forvaltningsberattelse
Sid7 Resultatrakning
Sid 8 Balansrakning

Sid 10 Kassaflodesanalys

Sid 11 Noter

Sid12 Noter till resultatrakning
Sid13 Noter till balansrakning
Sid15 Underskrifter

FORVALTNINGS AB

NISSES
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Styrelsen for Brf Vintergatan, med sate i Sundsvall, far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att Frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registreraces 1956-07-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens meclemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2023-05-02:
Annika Kallin Ordforande

Patrik Svelander Ledamot

John Hakansson Ledamot

Sigbritt Snare Suppleant

Revisorer

Kristina Gillstrom Ordinarie intern

Ingernar Engholm Suppleant intern

Valberedning

Tiina Svelander

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-02.

L&rsredovisningen ar upprattad av 2(15)
NISSES Férvaltnings AB
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Brf Vintergatan
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Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Sorteraren 7 1955 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestér av 1 bostadshus. Fastighetens vardedr ar 1955.
Fastigheten ar belagen pé Vintergatan 3 A-B.

Byggnadernas totalyta ar 938 kvadratmeter, varav 912 kvadratmeter utgor lagenhetsyta (innan ombyggnation
av lokal till lagenhet 844 kvm) och 26 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via LénstrsékrmgarA | Férsékringen ingé’]r tilléggs%rsékring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékrmg for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar ﬁérrvérme.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
7
3
2
1
0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Lokaler:
Verksamhet Loptid
Relaxavdelning med bastu Gemensamhetsanlaggning
L&rsredovisningen ar upprattad av 3(15)
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Brf Vintergatan
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Nyckelsystem 2027

Ombyggnation lokal till Igh 2021

Utemiljo 2020 Stensattning, kantsten

Renovering tvattstuga 2020

Installation av infravarmare 2020

Balkongrenovering 2019 Inglasning och utbyggnad
Renovering entrébroar 2019

Markarbeten 2018 Kantsten- och plattsattning.
Ventilation badrum 2017

Installation vattenlarm kok 2017

Tvattmaskin 2017

Malning 2015 Mélning av takspréng, gavlar och balkong
Elinstallation balkonger 2015

Parkering 2015 Anlaggning av gastparkeringar
Fonsterbyten 2014 Kallarfonster

Trapphus 2013 Nya akustikplattor samt ommalning
Markarbeten 2013 Utjamning av mark utanfor foreningens hus
Takforbattringsatgarder 2013

Relaxavdelning 2012 ‘Bastu |

Byte elledningar 2009 Servanet

Sakerhetsdorrar 2009

Bredband 2009

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

TV -avtal Tele2

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 13 st. Av dessa har en overlatits under dret.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 19 st, under aret har ett in‘tréde l)Ch ett uttrade skett.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 19 st.

L&rsredovisningen ar upprattad avl 4(15)
NISSES Férvaltnings AB
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FLERARSOVERSIKT

Brf Vintergatan
789200-1210

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 705 655 655* 645 626
,&rsavgifts andel i % av total intakt 78,4 80,6 80,2 78,6 841
Lan/kvm bostadsrattsyta 4999 4834 4542 4672 4 801
Lan/kvm totalyta 4 861 4700 4416 4538 4668
Rantekanslighet (%) 7.1 7.4 7.5 7.8 8,3
Genomsnittsranta (%) 3,9 15 1,3 12 1,6
Sparande/kvm totalyta 205 213 136 166 5
Energikostnad/kvm totalyta 250 219 207 221 237
Nettoomsattning (tkr) 820 742 688 A02 628
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 -237 -89 -97 -158
Soliditet (%) 2] 22 24 12 11
Kassalikviditet (%) 93 4 10 132 110
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 42 50 132 110
I3n, inkl. nasta ars amortering
‘*Ombyggn ation av ‘/|>/<ol eill Hdgenhet |
Upplysning vid forlust
‘Fbrerlingens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad eller formaga att fullfolja sina framtida
ekonomiska dtaganden samt att fortsatt utveckla och foradla foreningens fastighet.
Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse]  Fond fér yttre Balanserat | Avrets Totalt |

insatser avgift underhsll| resultat] resultat]

Belopp vid arets ingdng 25500 0 302 219 162 045  -237 305 252 459
Disposition av foregdende
ars resultat: -237 305 237 305 0
Avsattning till yttre fond 30 852 -30 852 0
Uttag ur yttre fond -233 647 233 647 0
Arets resultat -3819 -3 819
Belopp vid arets utgang 25500 0 99 424 127 535 -3819 248 640
L&rsredovisningen ar upprattad av 5(15)
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Betraffande Féreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter

‘Arsredovisningen ar upprattad av

NISSES Férvaltnings AB

127 535
-3819
123 716

30 852
92 864
123 716

Brf Vintergatan
789200-1210

6(15)



Brf Vintergatan
789200-1210

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2023 2022
Nettoomsattning 2 819 606 741724
Summa rorelseintakter 819 606 741724

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -390 214 -639 548
Ovriga externa kostnader -62 452 -51652
Personalkostnader 4 4600 -19 713
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -196 442 -203 491
Summa rorelsekostnader -644 508 -914 404
Rorelseresultat 175 098 -172 680

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 615 30
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -179 532 -64 655
Summa finansiella poster -178 917 -64 625
Resultat efter finansiella poster -3 819 -237 305
Resultat fore skatt -3 819 -237 305
Arets resultat -3 819 -237 305
L&rsredovisningen ar upprattad av 7(15)
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BALANSRAKNING

Brf Vintergatan
789200-1210

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5579 526 5775968
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0) 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5579 526 5775 968
Summa an|éggningsti||g§ngar 5579 526 5775 968
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Fordringar 39 839 30203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 280 28782
Summa kortfristiga fordringar 69 119 58 985
Kassa och bank

Kassa och bank 424177 92 571
Summa kassa och bank 424177 92 571
Summa omsattningstillgangar 493 296 151 556
SUMMA TILLGANGAR 6 072 822 59027 524
L&rsredovisningen ar upprattad av 8(15)
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BALANSRAKNING

Brf Vintergatan
789200-1210

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25500 25500
Uppskrivningsfond 1050 000 1050 000
Fond for yttre underhall 99 424 302 219
Summa bundet eget kapital 1174 924 1377719
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 127 535 162 045
Arets resultat -3 819 -237 305
Summa fritt eget kapital 123 716 -75 260
Summa eget kapital 1298 640 1302 459
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4246 200 398 980
Summa langfristiga skulder 4 246 200 308 980
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 313 200 4 009 255
Leverantdrsskulder 56 737 64 913
Skatteskulder 1210 300
Ovriga skulder 0) 2320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 156 835 149 297
Summa kortfristiga skulder 527 982 4 226 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 072 822 59027524
L&rsredovisningen ar upprattad av 9(15)

NISSES Férvaltnings AB



Brf Vintergatan
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten 2023 2022
Resultat efter finansiella poster -3 819 -237 305
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 189 283 177 919
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 185 464 -50 386

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 065 7859
Forandring av leverantorsskulder -8176 -51 864
Forandring av kortfristiga skulder 5218 17 933
Kassaflode fran den lopande verksamheten 180 441 -545 458

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 256 865 400 000
Amortering av lan -105 700 -134 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 151165 265 800
Arets kassaflode 331606 279 658

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 92 571 372 229
Likvida medel vid arets slut 424177 92 571
L&rsredovisningen ar upprattad av 10(15)
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Brf Vintergatan
789200-1210

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre Féretag.

Anlaggningstillgéngar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs linjart av pd 50 ar, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av enligt
beraknad nyttjandeperiod p& 10-30 &r.

Maskiner skrivs av pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med drets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhéll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens érsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av drsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

L&rsredovisningen ar upprattad av 11(15)
NISSES Férvaltnings AB
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Vintergatan
789200-1210

2023 2022
/&rsavgifter 642 647 597 811
Hyror lokaler 23 867 15000
Hyror parkeringsplatser 10 452 10 452
Debiterade elavgifter 44 309 18 830
Balkongtillagg 95 940 95940
Overl3telse- och pantsattningsavgifter 525 3622
Ovriga intakter 5353 70
818 293 741725
| foreningens drsavgifter ingdr varme, vatten och abonnemang for tv.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetskostnader 21403 26142
Lopande underhall 24706 78 707
Planerat underhall 0 233 647
Elavgifter 63 817 43 667
Fjarrvarme 124 622 116 579
Vattenavgifter 46129 44 800
Sophantering 14 002 16 492
Snorojning/sandning 41807 28 205
Kabel{TV 11654 10 646
Forbrukningsmaterial 960 2033
Fastighetsforsakring 18157 16 582
Fastighetsavgift 22 957 22 047
390 214 639 547
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstallda och nagra loner har e utbetalats.
Foljande ersattningar har utgatt 2023 2022
Styrelsearvoden -3500 15000
Sociala avgifter -1100 4713
-4 600 19713
Arvoden har ¢j tagits ut.
L&rsredovisningen ar upprattad av 12(15)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Vintergatan
789200-1210

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8 010 472 8 010 472
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 010 472 8 010 472
Ingdende avskrivningar -2 234504 -2 038 062
Arets avskrivningar -186 288 -196 442
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 420 792 -2 234504
Utgdende redovisat varde 5 589 680 5775 968
Taxeringsvarden byggnader 7265 000 7265 000
Taxeringsvarden mark 3 019 000 3019 000
10 284 000 10 284 000
Bokfort varde byggnader 5589 680 5757 968
Bokfort varde mark 18 000 18 000
5 607 680 5775 968
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 47 003 47 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 003 47 003
Ingdende avskrivningar -47 003 -39954
Arets avskrivningar 0) -7 049
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 003 -47 003
Utgdende redovisat varde 0] 0]
L&rsredovisningen ar upprattad av 13(15)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Vintergatan
789200-1210

Rantesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 1,30 2024-09-30 212 000 222 000
Stadshypotek AB 1,59 2026-10-30 116 680 126 680
Stadshypotek AB - - 0 303272
Stadshypotek AB 424 2027-09-30 63 500 77 500
Stadshypotek AB - - 0 123 480
Stadshypotek AB - - 0 390 000
Stadshypotek AB - - 0 3005000
Swedbank Hypotek AB - - 0 160 303
Stadshypotek AB 4,35 2031-07-30 2170 420 0
Stadshypotek AB 4,37 2028-07-30 1990 000 0
4 552 600 4 408 235
Kortfristig del av langfristig skuld 4 009 255 4 009 255
-varav amortering 107 200 144 200
Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 4 016 600 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4477 000 4477 000
4477 000 4477 000
L&rsredovisningen ar upprattad av 14(15)
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Sundsvall den 9 /]1 2024

J¥hn Hakansson

Ledamot

Patrik Svelander

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den , ‘y / V] 2024
C

Revisor

;&rsredovisningen ar upprattad av 15(15)
NISSES Forvaltnings AB

725 250 203



725 250 203

le;:s_vall 4-04-15

Revisionsberittelse Brf Vintergatan
2023-01-01-2023-12-31

Vid granskning av Brf Vintergatans rakenskaper, inklusive arsredovisning
och bokféring fér verksamhetsaret 2023-01-01 — 23-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning.

Den kontanta kassan, bankkonton, évriga tillgangar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll éver styrelsens sammantraden.
De i &rsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna éverensstammer
med granskad bokféring.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet | ovrigt enligt bokférda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

ST

Kristina Gillstrom
Fortroendevald revisor
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man aldrig aga
den specifika lagenhet man bor | men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot ager man en
ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.
| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i

Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad hos
Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla medlemmar styr
i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande organ. Rattigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar

att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland annat
genom foreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen, varje
medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle uppsté inom en
lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs ocksd den styrelse
som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga
medlemmar i foreningen stalla upp, ett sddant intresse tas upp med valberedningen innan
stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl. a.
arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera |

fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pd obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, dd man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som
finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller overlatas pd samma
satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor

kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utckade underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt

bostadsrattslagen och stadgarna.
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