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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Varderingsobjekt
Fastigheten Torsas Skubbebo 3:1.
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor.

1.2 Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten.

1.3 Syfte

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvarde som beslutsunderlag infor
eventuell exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid
en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4 Vardetidpunkt

Vardetidpunkt ar april 2025.

1.5 Varderingsunderlag

. Besiktning och inventering utfordes vecka 12 och 13 ar 2025 av undertecknad tillsammans

med kollega, byggnader tillsammans med fastighetsdgaren och delvis en anhorig.
Fastighetsdgaren ar den som dberopas vid “enligt uppgift” i detta vardeutlatande.

. Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret

. Ortsprismaterial

. Jordbruksverkets blockindelning jordbruksmark, SAM-internet

. Produktionskostnadskalkyler ekonomibyggnader fran Jordbruksverket

Bostadshusets planlésning och interiér har beskrivits av fastighetsdgaren pa plats genom fotografier
liksom interidr, ytskikt, genomférda renoveringar, eventuella brister. Ovriga byggnader har
fastighetsdgaren beskrivit och undertecknad besiktat pa egen hand tillsammans med kollega och delvis
tillsammans med en anhorig till fastighetsagaren.

1.6 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ikldder sig ej ansvar for oriktiga vérdebedémningar orsakade av felaktigt erhdlina sakuppgifter, som
lagts till grund fér virdebedémningen, dr oriktiga eller ofullsténdiga. Bifogade utdrag fran Lantmdteriet och
uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsdtts vara korrekta om inget annat pdpekats i beskrivning.
Uppagifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras pd ett annat sdtt, kan
Gndd redovisas i beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahdllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information av vérderingsobjektet. Med besiktning avses inte
funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning i de fall fastigheten dr
bebyggd. Om kéinnedom finns om fel/skada eller miliépéverkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om skada, fel
eller miljépaverkan finns, kan inte virderingsmannen héllas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, dd
detta krdver sdrskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel, skador eller miljépdverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pG den okuldra besiktning som sker av objektet,
samt offentlig information, information fran dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller
fel i beskrivning ska pépekas for berérd virderingsman fére den exekutiva auktionen. Underlaget for vérde-
bedbémningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahdllas, sker
vdrdebedémningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har frdn liknande objekt. Bedémningen i sig dr upp till
vdrderingsmannen att utféra utifran tillgénglig information, Idge, fysiska egenskaper fér objektet och eventuella
intdkter i nuldget och pa sikt.
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Vidare dligger det en eventuell kGpare att sjdlv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och
rationalitet, skogens och markernas sammansdttning, gréinser mm. Infér exekutiv auktion hdlls fastighetsvisning dd
sddan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kdpare i ndgot avseende frén dennes undersékningsplikt
enligt JB 4:19.

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett
eventuellt behov av handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begdra hjédlp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan
handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fé betala fér
handrdckning som behdévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.

2 Beskrivning
2.1 Lige

Fastigheten ar beldagen ca 1,5 mil sydost om Torsas och ca 1 mil sydvast om Bergkvara.
Lage framgar av bifogat kartutdrag.

2.2 Allmant om fastigheten

Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 115,2232 ha enligt den
allmanna fastighetsinformationen fran Metria. Fastigheten ar uppdelad pa 6 skiften — ett hemskifte med
gardscentrum och brukningscentrum samt fyra narliggande skiften i sdder + ett utskifte belaget

ca 6-7 km norr om hemskiftet.

Gardens brukningscentrum utgér en f.d. mj6lkanlaggning som idag nyttjas for dikor och ungdjur.
Marken domineras av jordbruksmark (framst aker och mindre del bete), skogsmarken &r koncentrerad
till framfor allt det sydvastra skiftet.

| fastigheten har uttagits 6 penninginteckningar om totalt 10 714 500 kr.

2.3 Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 115,2232 ha (hektar). Utifran digitalmatning pa ajourhallen
fastighetskarta fran Metria, samt stodberattigad areal enligt Jordbruksverkets SAM-internet, erhalls en
totalareal om ca 115,2 ha och &r den areal som har anvants i varderingen, se bifogad indelningskarta for
agoslag i bilaga 3.

Arealen fordelar sig enligt foljande, avrundad till ndrmsta tiondel:

Skogsmark 40,8 ha
Akermark 58,4 ha
Betesmark 9,7 ha
Ovrig mark 4,4 ha
(gardscentrum, brukningscentrum, vagar, faltkanter etc.)
Vatten 0,8 ha
(dammar inkl. vatmark)

Summa 115,2 ha

Av ovan redovisade skogsmarksareal har nuvarande fastighetsagare planer pa att stélla ca 5,6 ha till
betesmark. Omfattar avdelning 33 och 34 inom det norra skiftet, se indelningskarta i bilaga 3.
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2.4 Planforhallanden och bestimmelser

Fastigheten berors av en forn-/ kulturlamning enligt bifogat fastighetsregisterutdrag. Fornlamningarna
avser fangstgrop, fossil dker och fyndplats enligt Riksantikvarieambetets web-portal Fornsék, geografiskt
lage se nedan. Mer information se bilaga 1.

bo

25 Forvarvstillstand
Forsamling utgor ej en glesbygdsférsamling enligt Jordférvarvsférordningen vilket innebar att
forvarvstillstand ej kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid férvarvstillstand.

2.6 Inskrivningar, servitut, samfalligheter, mm
Fastigheten berors av flertalet servitut, se bifogat fastighetsregisterutdrag i bilaga 2.

Fastigheten har del i gemensamhetsanldggningarna Torsas Skubbebo GA:1 och Torsas Sodra Karr GA:1,
vilka avser vag. Torsas Sodra Karr GA:1 forvaltas av Gramkulla-Grisbadcks samfallighetsforening.

Torsas Skubbebo GA:1 utgor en s.k. delagarforvaltad gemensamhetsanlaggning enligt uppgift fran
Lantmateriet.

For mer information se utdrag fran fastighetsregistret som bifogas Kronofogdemyndigheten separat,
geografiskt lage se bifogade kartor i bilaga 1.

2.7 Arrende, hyror, nyttjanderatter
Fastigheten berors ej av ndgra arrenden, hyror eller nyttjanderatter enligt uppgift.

2.8 Asatt taxeringsvirde
Fastighetens dsatta taxeringsvarde dr 9 856 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023, uppgiftsar 2023.
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2.9 Byggnader
Geografiska lagen byggnader inom fastigheten se fastighetskarta pa IR-ortofoto nedan.
Nedan féljer beskrivning av respektive byggnad kopplat till bendmning/ numrering pa kartan.

Brukningscentrum

Gardscentrum

2
Bostadshus
3

TOMT
Tomtmarksomradet bestar av planerade grasytor och grusgangar upp till bostadshus, grasmattan
bevuxen med en del dldre l6vtrad och buskar, flaggstang pa norra gaveln.

BOSTADSHUS
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Byggnaden bestar av ett 2-planshus med kallare och toalett pa vind.

Nybyggnadsar 1909, enligt taxeringen.

Stomme i trd/ timmer.

Trafasad, senaste underhall for ca 15 ar sedan enligt uppgift.

Pannor pa tak, fran slutet av 90-talet enligt uppgift.

Kopplade 2-glasfonster, underhallsbehov enligt uppgift.

Enskilt vatten och avlopp.

Trekammarbrunn med infiltration, dldre anlaggning som troligtvis behdéver ses 6ver/ goras om.
Uppvarmning: Vattenburet system (vattenburna element, badrum har golvvarme enligt uppgift),
vedpanna och ackumulatortankar fran mitten av 90-talet enligt uppgift. Kulvert fran angransande
mindre komplementbyggnad. Varmeanlaggning kompletterad med solfangare fran mitten av 90-talet
som varmer upp bostadshuset fran maj till oktober enligt uppgift.

Boarea 204 kvm och biarea 90 kvm enligt taxeringsuppgifter.

Planlésning
Markplan med huvudentré och groventré med tillhérande hall, kék, tre rum och toalett.

Vé@ning 1 med hall, fyra rum och duschrum.
Kdéllare med badrum, tvattrum, kontor och matkallare.
Vind nas med en fallbar stege, har finns en toalett och ett rum.

Invandiga ytskikt
Ytskikt golv: plastmattor, dldre tragolv, ek-parkett enligt uppgift.

Tak: med delvis synliga bjalkar, delvis spontade tratak delvis malad masonit enligt uppgift.
Vaggar: overlag tapetserade enligt uppgift.

Inredning kok och vatutrymmen

K6k fran mitten av 90-talet, skapinredning fran lkea, gréna luckor, diskho,

bankskiva laminat, vitvaror i form av spishall med ugn, flakt, tva diskmaskiner, kyl, frys mikrovagsugn
enligt uppgift.

Duschrum utrustat med tvattstall, spegel, wc och dusch, plastmatta pa vaggar och golv, renoverat under
mitten av 90-talet enligt uppgift.

Badrum med jacuzzi/ dusch, kakel och klinker pa védggar och golv, golvvdarme enligt uppgift.

Toalett pa vinden med plastmatta pa vaggar och golv.

Ovrigt
Veranda till huvudentré med ovanliggande balkong.

Sammanfattning bostadshus

Merparten av byggnaden ar in- utvandigt renoverad under mitten och slutet av 90-talet.
Renoverings- och underhallsbehov darefter. Elen delvis utbytt vid renoveringar enligt uppgift.
Inga noterade brister i form av fuktskador etc. enligt uppgift.
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KOMPLEMENTBYGGNADER TILL BOSTADSHUS

e Byggnad2

Byggnad som hyser utrymme for vedpanna, ackumulatortankar, flisforrad, solfangare enligt uppgift.
Murad stomme, eternittak, gjuten platta, el och vatten enligt uppgift.
Tillbyggt uterum pa sédra gaveln.

e Byggnad3

Aldre magasin som utgdr ett totalt renoveringsobjekt/ alt. rivningsobjekt, enligt uppgift.
Tréastomme, pannor pa tak, stenfot.
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EKONOMIBYGGNADER INOM GARDSCENTRUM

e Byggnad4

Maskinhall/ verkstad, trafasad, plattak, gjuten platta, el.

Ca 700-750 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.
Aldre byggnad dar hiang- och stuprdnnor behdver ses dver.

Rationell byggnad for dess alder.

e Byggnad 5

Aldre byggnad om ca 350 kvm efter digital
matning av byggnadens utvindiga matt.
Trafasad, plattak, gjutenplatta, el.

Inredd med dels verkstad dels stall for hastar.
Stall inredd med tre enklare boxar.

Verkstad med oisolerat tak, gipsade vaggar.
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EKONOMIBYGGNADER INOM BRUKNINGSCENTRUM

F.d. mjolkanlaggning (120 mjolkkor + rekrytering), mjolkning med 2 robotar enligt uppgift. Anldggningen
anpassad for 320 djur enligt uppgift, idag anpassad for dikor, ungdjur och smakalvar.

e Byggnad 6

F.d. mjolkanlaggning idag anpassad for dikor och kalvboxar.

Aldre del fr&n 1985, tillbyggnation fr&n 2001 enligt uppgift.

Ca 1 100 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Murad stomme, plattak, gjuten platta, el och vatten.

Spaltgolv, utgddsling till anslutande gddselbrunnar, utfodring med Hummervagn enligt uppgift.

e Byggnad?7

Foderlada med angransande mindre vagnsskjul samt fodersilon.

Foderlada ca 300 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Tré- och murad stomme, plattak och gjuten platta, el.

Angransande vagnskjul om ca 30-35 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.
Murad stomme, gjuten platta, plattak.

I anslutning till byggnaderna 5 silon om vardera ca 100 m? enligt uppgift.



e Byggnad 8

Ungdjursstall med angransande foder- och halmlada.
Byggnad fran mitten av 90-talet enligt taxering.

Ca 640 kvm enligt taxering.

Murad stomme, plattak, gjuten platta, el, vatten.
Ungdjursstall med 73 platser pa spaltgolv med utgédsling
till angransande gbdselbrunn + 90-100 platser pa l6sdrift
med djupstrobadd enligt uppgift.

e Byggnad9
Plansilo med 2 fack, bredd 5,5, langd 27 m enligt uppgift.

Angransande gardsplan ar anpassad for fler plansilon enligt uppgift.

e Byggnad 10
2 gédselbrunnar om 730 respektive 1 100 m? enligt uppgift.

11(17)
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2.10 Jordbruksmark

Med utgangspunkt fran blockindelning pa Jordbruksverkets SAM-internet samt digitalisering pa
fastighetskarta pa ortofoto fran Metria, erhalls nedan redovisade arealer fér aker respektive bete.

Nuvarande fastighetsdgare har for avsikt att stadlla om ca 5,6 ha skogsmark till betesmark inom det norra
skiftet, se avdelning 33 och 34 pa indelningskartan i bilaga 3.

e  Akermark
Mot bakgrund av ovan bedéms akermarksarealen uppga till ca 58,4 ha.
Akermarksfalten &r dverlag relativt genomsnittliga for regionen men bade sma, medel och enstaka
storre falt, faltform delvis oregelbunden. Produktionsférmagan bedéms samre (4 enligt taxering) och
dranering tillfredsstéllande (1 enligt taxering). Enligt uppgift fran fastighetsagaren finns
bevattningsmajligheter till merparten av akermarken. Inom den sédra delen finns tillgang till 7 000 resp.
15 000 m3 och inom det norra skiftet till 1 000 m3 enligt uppagift.

e Betesmark
Mot bakgrund av ovan, och exklusive avd. 33 och 34, bedoms betesmarksarealen uppga till ca 9,7 ha.
Betesmarken ar idag koncentrerad till de sddra skiftena.
Faltstorlek och arrondering bedéms god.
Betesmarken utgoérs av naturbetesmarker delvis bevuxen med &ldre 16vtrad och yngre skogsdungar.
Betesmarkens avkastning ar lagre dn genomsnittet (4 enligt taxering).

2,11 Skogsmark
Skogsmarksarealen bedéms uppgar till ca 41,8 ha.
Skogsmarken ar i huvudsak beldgen inom det sydvastra skiftet.

Virkesvolymen ar bedémd till ca 5 965 m3sk motsvarande 143 m3sk/ha.

Tradslagsfordelningen ar bedomd till 59% tall, 25% gran, 1% |6v (trivialt I6v som klibbal och asp samt
enstaka ovrigt ddellév som ask etc.), 15% bjérk samt mindre andel ek och bok.

Medelboniteten ar bedémd till 7,5 m3sk/ha och ar.

Skogsmarken &r fordelad pa ca 12% kalmark, 10% plantskog, 16% ungskog, 33% 1:a-gallringsskog, 6%
2:a-gallringsskog och 24% slutavverkningsbar skog.

Detaljerade uppgifter om skog och skogsmark bifogas.
2.12 Ovrig mark och vatten

Ovrig mark beddms uppga till ca 4,4 ha och omfattar dels gardscentrum och brukningscentrum dels
vagar och faltkanter jordbruksmark etc.

Ca 0,8 ha av fastigheten beddms omfatta vatten och berér framfor allt bevattningsdammar inom de
sodra skiftena inklusive kringliggande vatmark inom den syddstra dammen.
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3 Varderingsmetoder
Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvdrdesmetod, dvs. varderingsobjektets olika delar
marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvarden summeras till ett totalvarde for objektet.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts med beaktande av objektsspecifika
avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgang av de
vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden anvands for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgo-
mark, byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamférelseobjekten. Kope-
skillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relation till nagon eller nagra vardepaverkande
egenskaper hos fastigheten. Vanliga jimférelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk, kr/ha, K/T
(Kopeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har férdelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt att ett antal
likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid. Detta fungerar bra pa smdhusmarknaden men begransar
vid vardering av hela lantbruksfastigheter eftersom deras olika sammansattningar omajliggor en direkt
jamforelse av képeskillingar. | stéllet anvands med férdel K/T for storre geografiska omraden med ett
jamforelseurval likvardigt varderingsobjektet. Fér skogsmark ar kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter och kostnader
vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberéknas till vardetidpunkten. Genom att utga fran
marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas som underlag for
marknadsvardebedomningar. Objektets restvdrde avseende skog och skogsmark utgérs av vardet av alla
framtida skogsgenerationer (utdver innevarande generation).

Avkastningen kan dven beraknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintdkter med
beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av industrier,
jordbruksmark, jakt och hyresbostader.

Produktionskostnadsmetoden

Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket korrigeras med
hansyn till rationalitet, lder och skick. Metoden kan exempelvis anvandas vid vardering av
ekonomibyggnader pa lantbruksfastigheter.
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4 Vardering
41 Delviardesmetoden

TOMT MED BOSTADSBYGGNAD OCH KOMPLEMENTBYGGNADER

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden.

Jamforelseobjekten bestar av forsaljningar fan hosten 2023 inom aktuellt virdeomrade avseende dldre
byggnader med en boyta och standard relativt jamforbar med aktuellt varderingsobjekt.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga képeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa
forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) ar 2,4 for ett urval av férsaljningar, med ett intervall
1,45-3,1. Med hansyn tagen till varderingsobjektets skick och standard samt allmanna intryck bedéms
K/T-talet ligga inom intervallet fér den genomsnittliga och den lagsta nivan (2,4-1,45), motsvarande ca
1,93.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan fér smahustaxering 2024-2026 for
en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet uppgar till 774 000 kr,

berakning bifogas i bilaga 4.

Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde
kring 1 500 000 kr for varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 4.

Mot bakgrund av ovan bedoms det enskilda marknadsvardet till 1 500 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beraknats till ca 1 495 000 kr.

Produktionskostnadskalkyl bifogas, se bilaga 5.

JORDBRUKSMARK

e Aker
Har varderats genom en ortsprismetod. Ortsprisanalys av forsaljningsstatistik avseende K/T-tal for sodra
Sveriges jordbruksbygder avseende lantbrukstaxering 2023, visar pa en genomsnittlig niva kring 1,6,
Med hansyn tagen till en uppatgaende trend under de senaste manaderna bedoms det genomsnittliga
K/T-talet vid aktuell virdetidpunkt till 1,7. Overfort pa aktuellt virdeomrades riktvirde for
jordbruksmark (dker) om 100 000 kr/ha motsvarar det en genomsnittlig vardeniva kring 170 000 kr/ha
for all akermark inom aktuellt vardeomrade.

Fore lagkonjunkturen visade regleringar av akermark pa nivaer kring 290 000-300 000 kr/ha fér den
basta jordbruksmarken inom aktuell region. Med hansyn tagen till prisnedgang bedéms den hogsta
nivan idag ligga inom intervallet 250 000-275 000 kr/ha.
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Mot bakgrund av vad som beskrivits om dkermarkens beskaffenhet under avsitt 2.10 ovan bedéms
vardenivan ligga under genomsnittet, motsvarande 225 000-250 000 kr/ha.
Overfort till K/T-tal innebér det en niva kring ca 2,38.

Applicerat pa varderingsobjektets areal om ca 58,4 ha bedéms det enskilda marknadsvardet till
ca 13 860 000 kr.

Ortspris jordbruksmark lantbrukstaxering 2023 samt riktvarde jordbruksmark bifogas i
bilaga 6.

Bete

Vardet av betesmark ligger normalt inom intervallet 30-60% av lokala akermarkspriser. For utpraglade
slattbygder (tex. sodra Skane, vastgotaslatten, ostgotaslatten m.fl.) med mycket hoga akermarksvarden
ligger nivan normalt satt inom den lagre delen av intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar
skillnaden mellan aker- och betesmarksvarden ar mindre) ligger inom den 6vre delen av intervallet.

Med utgangspunkt fran ovan bedoms betesmarksvardet motsvara ca 30% av genomsnittligt
akermarksvarde, motsvarande ca 65 000-70 000 kr/ha.

Applicerat pa varderingsobjektets areal om ca 9,7 ha bedoms det enskilda marknadsvardet till
ca 655 000 kr.

SKOGSMARK
e Marknadsanpassad avkastningsmetod

Skog

Efter simulerade kalkyler gentemot tillganglig forsaljningsstatistik har god 6verensstammelse erhallits
med en linjart glidande diskonteringssats fran 4,9% fér den yngsta till 5,9% for den &dldsta skogen inom
denna region vid anvandande av aktuella prislistor och kostnader vid redovisad vardetidpunkt. Till
aktuella virkesprislistor har adderats dubbel certifiering (FSC, PEFC) samt normalt forekommande
marknadspaslag. Rotnetton for avverkningsmogen skog har anpassats efter samtal med regionala
virkeskdpare innevarande avverkningssdsong.

| vardekalkylen har 2% av foryngringsavverkningsvolymen generellt lamnats som evighetstrad vid
avverkning. For skog med utokade krav pa miljohansyn har hogre evighetstradsandel angivits.

Med Bestandsmetoden (BM) erhalls for aktuellt objekt 4 394 000 kr, se bilaga 7.
Jakt
Med fastighetens storlek och arrondering bedoms jaktvardet till 5 800 kr/ha motsvarande en

jaktarrendeniva om 150-200 kr/ha och ar vid 3% kalkylranta, fér 41,8 ha erhalls 242 000 kr.

Totalt virde
Totalt varde uppgar till 4 636 000 kr.
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e  Ortsprismetod
Det analyserade materialet har avgransats enligt foljande:

- Kop fran januari 2024
- Narmast helt rena skogsmarksfastigheter
- Kalmar lan —inklusive analys av sédra och norra delen av lanet

Ortsprismaterialet har sammanstillts i grafer avseende kr/ha och kr/m3sk dir regressionsanalysen dels
visar prisnivan for hela lanet dels uppdelat pa sédra och norra delen.

Vid varderingsobjektets aktuella virkesvolym (143 m3sk/ha) erhalls genomsnittliga nyckeltal kring
105 000-110 000 kr/ha och 740 kr/m3sk.

Efter applicering av nyckeltalet pa varderingsobjektets totala areal om 41, 8 ha och totala virkesvolym
om 5 965 m3sk erhalls ett totalt virde om ca 4 450 000 kr. Grafer ortspris se bilaga 8.

o Samlad marknadsviardebedémning
Marknadsvardet grundas pa en vagning mellan ovan redovisad delvirdesumma och ortsprismetodens
samlade resultat. Normalt laggs da storst vikt vid den marknadsanpassade avkastningsmetodens resultat
som vid kontroll av varderade objekt som omsatts pa den 6ppna marknaden visat sig ha bast
overensstimmelse mot erlagda kopeskillingar.

| aktuellt fall ar varderingsmetodernas resultat relativt samstammiga varvid marknadsvardet bedoms till
4500 000 kr.

For varderat omrade bedéms det inte finnas uppenbara skal att subjektivt korrigera
varderingsmetodernas samlade resultat for annan marknadspaverkan (ickemonetara nyttor eller
motsvarande) som inte metoderna hanterar (lage, arrondering etc.).

Vardebedémningen motsvarar féljande nyckeltal:

- 107 766 kr/ha
- 754 kr/m3sk

OVRIG MARK OCH VATTEN
Ovrig mark och vatten &sitts inget enskilt virde utan bedéms ingd vid varderingen av 6vriga delvirden
ovan.
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5 Samlad marknadsvirdebeddmning
Nedan féljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Bostadshus med tillhrande tomtmark och

komplementbyggnader 1500000 kr
Ekonomibyggnader 1495 000

Jordbruksmark 14515000 kr
Skogsmark 4500000 kr
Totalt, avrundat: 22 000 000 kr

Summan av delvardena ligger normalt satt inte i niva med vad hela fastigheten skulle inbringa vid
forsaljning i dess helhet. En presumtiv kdpare ar normalt satt endast intresserad av vissa delar varfor
man ej ar benagen att betala fullt pris for alla ingdende delvarden. Prisnivaer inom intervallet 80-100%
ar vanligt forekommande.

Mot bakgrund av ovan bedoms fastighetens marknadsvarde ligga inom intervallet
ovan och beddms slutligen till:

19 800 000 kronor
Nittonmiljonerattahundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestdmmas eller beréknas. PG marknaden
férekommer normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan
avvika fran det sannolika marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar
eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Nybro 2025-04-03
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Gemensamhetsanlaggning
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Torsas Sodra Karr GA:1 = ljusbla linje
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Fornldmningar

Fangstgrop

I
L1957:9366 Fyndplats Fa

bo L1955:2472

Beskrivning

_Léi.mningst'yp & Definition och kemmentar
Fangstgrop

Eytesdjur:varg

Beskrivning av lamning

1) Omrade med réjningsrsen, 175x60 m (O-V) Inom angivet omradefinns ca 25
réjningsrbsen, beligna pa 2-15 m avstand.Mellanliggande mark &r tdmligen jdmn och
stenfii. Enl. uppgiftav en ortsbo kallas omradets O del for Varggropsbacken. Ingaspar av
grop ar nu synliga. Tippmassor har paforts dstligastedelen. Ca 100 m NNV om 1 5r2)
Omrade med réjningsrsen, 150x85(0ONG-VSY) Inom angivet omrade finns ca 10
réjningsrésen, belignap 5-15 m avstand. De &r 3-10 m dia och 0,2-0,5 m h.Mellanliggande
mark jamn och stenfri. Beskrivningen &r inte kvalitetssikrad. Information kan saknas, vara
felaktig eller inaktuell. Se dven Inventeringsbok.



Beskrivning

Lamningstyp @ Definition och kommentar

Fossil aker
Typ: rojningsriseomrade

Beskrivning av ldmning

1) Omrade med réjningsrisen, 175x60 m (0-V) Inom angivet omradefinns ca 25
réjningsrésen, beldgna pa 2-15 m avstand.Mellanliggande mark dr tdmligen jdmn och
stenfri. Enl. uppgiftav en ortsho kallas omradets O del fér Varggropsbacken. Ingaspér av
grop &r nu synliga. Tippmassor har paforts Gstligastedelen. Ca 100 m NNV om 1 3r2)
Omrade med réjningsréisen, 150x85(CONG-VSY) Inom angivet omrade finns.ca 10
rojningsrosen, beldgnapa 5-15 m avstdnd. De dr 3-10 m dia och 0,2-0,5 m h.Mellanliggande
mark jAmn och stenfri. Beskrivningen &r inte kvalitetssdkrad. Information kan saknas, vara
felaktig eller inaktuell. Se dven Inventeringsbok.

Beskrivning

Ldmningstyp & Definition och kommentar

Fyndplats
Fyndmaterial: flinta, dvrig bergart/mineral

Beskrivning av ldmning

Fyndplats fér 1 avslag i porfyr och 1 avslagi sydskandinavisk flinta med retusch.
| anslutning till undersdkningsytan har en forunderstkning utforts &r 1994 aven
gropkeramisk boplats. {RAA dnr321-123-2005).

Bilaga 1:5
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Torsas Skubbebo 3:1

Nyckel:
080078227

Distrikt
Soderakra
Socken: Soderakra

Adress

Adress

Skubbebo 112
385 98 Bergkvara

Léage, karta
Omrade

1

2

3

4
5

UuID:

909a6a54-9fda-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0834

Distriktskod
105005

N (SWEREF 99 TM)
6242768.5

6242580.3
6242784.5
6242853.6
6242866.4

E (SWEREF 99 TM)
563671.7

564670.4
561622.1
562368.3
562753.5

Omradesinformation: Andel i oregistrerad samfallighet

6 6247676.1
Areal

Omrade Totalareal
Totalt 115 2232 kvm
6 24 5342 kvm

Sida 1 av 8

564397.2

Darav landareal
115 2232 kvm

24 5342 kvm

Bilaga 2:1

038 Allman+Taxering 2025-03-03

Senaste andringen i alimanna delen
2021-09-08

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-11-28

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-28

Darav vattenareal

2025-03-03
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1990-02-01 90/3217

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-11-25 1 317 916 sek jdmte rénta och kostnader,

utslagsnummer 01-654902-24 2024-11-27 D-2024-00400545:1
Anmaérkningar:
Avser inteckning 03/3781
Avser inteckning 05/20580
Avser inteckning 07/544
Avser inteckning 85/3269
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 10.714.500 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
3 14.500 SEK 1967-10-18 67/3792
1.000.000 SEK 1985-03-20 85/3269
2.000.000 SEK 2003-02-18 03/3781
9 2.500.000 SEK 2005-08-19 05/20580
10 1.300.000 SEK 2007-01-08 07/544
11 3.900.000 SEK 2015-12-23 D-2015-00603935:1
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut 1930-02-11 30/123
kraftledning
2 Avtalsservitut 1930-02-11 30/146
kraftledning
4 Auvtalsservitut 1976-11-24 76/7098
kraftledning
5 Avtalsservitut 1981-04-22 81/2320
kraftledning
7 Avtalsservitut 1930-02-11 30/122
kraftledning
Anmarkning:
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 94/24364
12 Avtalsservitut 1999-02-15 99/1769
elledning
Anmarkning:
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen d-2016-00545144:1
13 Auvtalsservitut 2017-04-24 D-2017-00165055:1
Anmarkning:
Andamal kraftledning
14 Avtalsservitut 2021-05-10 D-2021-00197225:1
Anmarkning:
Andamal kraftledning
15 Avtalsservitut 2021-08-17 D-2021-00357831:1
Anmarkning:

Andamal kraftledning
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Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Vag

Utrymme

Vattentakt

Anmarkning:

Rattsforhallande

Férman
Beskrivning:
Férman
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last
Beskrivning:
Last

Avtalsservitut
Véag

Avtalsservitut
Véag

Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Elledning
Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Kraftledning
Avtalsservitut

Kraftledning

Officialservitut

Bildningsatgérd: Avstyckning

Last

Officialservitut

Bildningsatgard: Anléaggningsatgard

Rattighetstyp

Bilaga 2:4

Raéttighetsbeteckning

08-1IM1-19/22.1

08-IM1-19/22A.1

08-1M1-30/122.1

08-1M1-30/123.1

08-IM1-30/146.1

08-IM1-76/7098.1

08-IM1-81/2320.1

08-IM1-99/1769.1

D201700165055:1.1

D202100197225:1.1

D202100357831:1.1

08-SOD-956.1

0834-866.1

Beskrivning: Foér anlaggningen upplats erforderligt vdgomrade innefattande végbana, diken,
slanter mm inom fastigheterna skubbebo 1:2, 1:6, 3:1 och bréms 2:3

Forman

Officialservitut

Bildningsatgérd: Avstyckning

0834-1203.1

Beskrivning: Ratt att ta vatten for djurhallning mm

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornldamningar

Fornldmning
Fornldmning

Taxeringsuppgifter

Sida 4 av 8

Anmaérkning

Akt
L1957:9353
L1979:5575
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Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
499221-2
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde gi;zvnadsvérde darav markvarde
2023 9.856.000 SEK 690.000 SEK 123.000 SEK
Ingaende virden
Tomtmark 123.000 SEK
Bostadsbyggnad 690.000 SEK
Skogsmark 2.510.000 SEK 35 ha
Skogsimpediment 3.000 SEK 1 ha
g\ll(\(/)grskriig(sgz(tjriktion 0 SEK 0 ha
Akermark 4.443.000 SEK 60 ha
Betesmark 537.000 SEK 17 ha
Ekonomibyggnad 1.550.000 SEK
Ovrig mark 2 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 082914159.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

123.000 SEK 0834900
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp

3 000 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 082915159.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang
690.000 SEK Smahus pa lantbruk 29

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

204 kvm 90 kvm 222 kvm
Nybyggnadsar Tillboyggnadsar Vardear

1909 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1
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Varderingsenhet skog 300098067.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

2.510.000 SEK 0000812

Areal Virkesférrad, barr Virkesforrad, Iov
35 ha 154 kbm/ha 32 kbm/ha
Bonitetsklass

B

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 082907159.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
3.000 SEK 0000812

Areal

1 ha

Varderingsenhet akermark 082908159.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

4.443.000 SEK 0008031 Produktionsférmaga samre (4)
Areal Drénering

60 ha Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 082909159.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

537.000 SEK 0008031 Minst 30% lagre avkastning och kvalitet &n normalt i omradet (4)
Areal

17 ha
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Bilaga 2:7
Varderingsenhet ekonomibyggnad 082913159.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
388.000 SEK 0008031
Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
640 kvm Djurstall fér mj6lkkor, vardear 1980- (21)
Bz_as_:affenhet : Beskaffenhet i klass Vardear
poang Normal (2) 1995
Under byggnad
Nej
Varderingsenhet ekonomibyggnad 082910159.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
262.000 SEK 0008031
Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
1 062 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear
poédng Normal (2)
Under byggnad
Nej
Varderingsenhet ekonomibyggnad 082912159.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
900.000 SEK 0008031
Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
1 100 kvm Djurstall fér mj6lkkor, vardear 1980- (21)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear
poang Battre (1) 1995
Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstédndig
Gemensamhetsanlaggningar

Torsas Skubbebo GA:1
Torsas Sddra Karr GA:1

Skattetal
Skattetal Skattetyp
1 Mantal
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Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1961-05-31 08-SOD-884
Fastighetsreglering 1994-11-18 0834-479
Fastighetsreglering 1995-12-29 0834-501
Anlaggningsatgard 2013-12-06 0834-866
Fastighetsreglering 2016-11-30 0834-1203
Tekniska atgarder
Ovriga atgarder Undanréjd férréttning 1995-12-13 0834-480
Avskild mark
Torsas Brandegarde 1:3
Torsas Skubbebo 3:2
Ursprung
Torsas Bréms 2:2
Torsas Skubbebo 1:3
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-So6derakra Broms Och Skubbebo 2:1 1987-09-09 0880-113

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning dver fastigheten: R12A
LANTBRUKSVARDERARE JANNA Skubbebo 3:1 Datum: 2025-04-03
NYBRO Kérningsnr: 08-2-5008/00
Lan: Kalmar lan Kommun: Torsas
Férsamling: Séderakra Faltarbete: 2025-03
Arealférdelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 41,8 36 Tall 3533 59
Hansynsmark 0,0 0 Gran 1465 25
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 55 1
Akermark 58,4 51 Bjork 868 15
Betesmark 9,7 8 Contorta 0 0
Ovrig mark 4.4 4 Ek 44 0
Vatten 0,8 1 Bok 0 0
Total areal 115,2 Totalt férrad 5965
Forrad per ha 143
B skog | REL
Hansyn I Gran
" Imp. B Lov
Aker B Biork
_ B Bete B contorta
h Gvrig < . Ek
= B vatten . B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt ]Fé‘)reslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 7,5 m3sk per ha Slutavverkning 2909 m3sk
Tillvaxt per ar: 4,9 m3sk Gallring 1 030 m3sk
Ideal prod.férmaga: 314,8 m3sk
Totalt 3939 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 163 m Slutavverkning 485 m3sk
Gallring: 157 m Gallring 94 m3sk
Medel: 159 m Medel ttrp.avst 171 m

Alderklassférdelning

0,
Areal % 20—

20—3 j

15—5

m—f

1l

Mdm . e

11-20 -30 31-40 41-80 51-60 81-70 T1-B 51-80 21-100  101-110 111+
Alder




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET:
Férsamling:
Kommun:
Lan:
Varderare:
Faltarbete:

Skubbebo 3:1
Soderakra
Torsas
Kalmar lan
Janna Bjork
2025-03

Vérderingstidpunkt: 2025-04

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 41.8 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 58.4 ha
Betesmark 9.7 ha
Ovrig mark 4.4 ha
Vatten 0.8 ha
Totalareal 115.2 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND
férdelning pa aldersklasser

Bilaga 3:5

RO1

Datum: 2025-04-03

K&rningsnr: 08-2-5008/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 3533 59 1565 51
Gran 1465 25 906 29
Lov 55 1 16 1
Bjork 868 15 568 18
Contorta 0 0 0 0
Ek 44 0 43 1
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 5965 3098
Virkesférrad m3sk/ha 143 74
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 7.5
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 4.9

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 49 12 10.8 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 89 21 6.5 99 11 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 2.2 5 6.4 185 85 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.1 0 6.4 1 110 0.0 0 0 0.0 0 3
31-40 1.9 5 11 405 213 0.0 0 0 0.2 13 195
41-50 2.4 6 8.1 467 195 0.0 0 64 0.9 197 36
51-60 106 25 7.8 2522 239 0.2 31 0 1.2 309 672
61-70 10.0 24 6.1 2124 212 0.4 79 0 9.3 2280 7
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.9 2 6.4 152 169 0.0 0 0 0.0 0 53
OF ( 000 -| 00 0 o| ( 00 0 -1 ( 00) 0 -
OVR.SK. ( 000 -| 00 0 o| ( 00 0 -1 ( 00) 0 -
SUMMA 41.8 100 - 5965 - 0.6 110 64 11.6 2799 966
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk



Bilaga 3:6

BESTANDSMIE_TODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3

LANTBRUKSVARDERARE JANNA férdelning pa huggningsklasser Datum: 2025-04-03

NYBRO Kérningsnr: 08-2-5008/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Skubbebo 3:1 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Férsamling: Soderakra Tall 3533 59 1565 51

Kommun: Torsas Gran 1465 25 906 29

Lan: Kalmar lan Lov 55 1 16 1

Vérderare: Janna Bjork Bjork 868 15 568 18

Faltarbete: 2025-03 Contorta 0 0 0 0

Vérderingstidpunkt: 2025-04 Ek 44 0 43 1

) Bok 0 0 0 0

AGOSLAG Virkesforrad m3sk 5965 3098

Produktiv skogsmark 41.8 ha Virkesforrad m3sk/ha 143 74

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 0.0 ha

Akermark 58.4 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 75

Betesmark 9.7 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.9

Ovrig mark 4.4 ha

Vatten 0.8 ha

Totalareal 115.2 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER

HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-

KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING | SKOGS-| LOP

ha % m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha | VARDha| m3sk

K1 49 12 10.8 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 9.8 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 40 10 7.9 3 1 0 0.0 0.0 0 0.0 4.0 0.6
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 6.7 16 5.7 242 36 0 0.0 1.7 3 0.1 4.9 2.5
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 14.0 33 7.9 3114 223 64 0.9 0.0 1110 145 1.1 8.0
G2 2.4 6 9.0 482 201 0 0.0 0.0 372 24 1.2 5.3
S1 99 24 6.1 2124 215 110 0.6 0.0 2280 9.3 9.9 6.1
S2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 41.8 100 - 5965 - 174 1.5 1.7 3765 26.3 30.9 --

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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Bilaga 4:1

Karta ortspris smahus
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Resultat

Berdknat taxeringsvarde
taxeringsar 2024, 2025 och 2026

Markvarde
Byggnadsvarde

Uppgifter som du berdknat pa

Vérdeomrade

Vardeomradesnummer

Tamten ar bebyggd med
Fastighetsrattsliga férhallanden
Tomten ingar i ett grupphusomrade

Uppgifter om tomtmark @

Tomtstorlek

Avstand till hav, insjo eller vattendrag
Dricksvatten

Wc-avlopp

Vaklass

Uppgifter om bostadsbyggnad @

Vardear

Boyta

Biyta

Vardeyta
Standardpoang

Gemensamma uppgifter om tomtmark och bostadsbyggnad

774 000 kr

94 000 kr
680 000 kr

834800

Friliggande bostadsbyggnad
Tomten kan bilda en egen fastighet
Nej

3 000 m?

151 meter eller [angre
Enskilt dret om
Enskilt

3

1929
204 m?
80 m2
222 m?
29

Bilaga 4:3



Bilaga 5:1

Vardeberakning ekonomibyggnader

Fastighet: Torsas Skubbebo 3:1 Belidgenhetsfakt:
Byggnad: Byggnad 4
Aldersklass: [31_35 | Byggnadsyta: 725 kvm
Nuvirde%: 5 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnadskostnad 67000 2200 1662 000 kr

(stomme, golv, anslutningar)

Summa 67000 2200 1662 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,05 X 1662 000 kr = 83 100 kr |
Byggnad: Byggnad 5
Aldersklass: [31_35 | Byggnadsyta: 350 kvm
Nuvéarde%: 5 Rat.klass: 4
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnadskostnad 67000 4800 1 747 000 kr

(stomme, golv, anslutningar)

Summa 67000 4800 1747 000 kr

Ekonomiskt nuvarde: 0,05 X 1747 000 kr = 87 350 kr |

Byggnad:

Aldersklass: [11_15 | Byggnadsyta:

Nuvarde%: 24 Rat.klass: 2
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad

Stomme

golv

El

Summa

Ekonomiskt nuvarde: 0,24 X =

Totalt: 170 450 kr




Vardeberakning ekonomibyggnader

Bilaga 5:2

Fastighet: Torsas Skubbebo 3:1 Belidgenhetsfakt:
Byggnad: Byggnad 6+7
inkl.g6édsel- och foderhandering byggnad 9 och 10
Aldersklass: [26_30 | Byggnadsyta: 1430 kvm
Nuvarde%: 8 Rat.klass: 5
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnadskostnad 8000 11 440 000 kr
Summa 8000 11 440 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,08 X 11440000 kr = 915 200 kr |
Byggnad: Byggnad 8
Aldersklass: [26_30 | Byggnadsyta: 640 kvm
Nuvéarde%: 8 Rat.klass: 5
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnadskostnad 8000 5120 000 kr
(stomme, golv, anslutningar)
Summa 8000 5120 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,08 X 5120 000 kr = 409 600 kr |
Byggnad:
Aldersklass: [11_15 | Byggnadsyta:
Nuvarde%: 24 Rat.klass: 2
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Stomme
golv
El
Summa
Ekonomiskt nuvarde: 0,24 X =
Totalt: 1 324 800 kr




Resultat

® © Lantmateriet

Provvirderingsomrade

Bilaga 6:1

SKUBBEBO 3:1, TORSAS, Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader, 2023-2025 - ligger i vardeomrade 8031

Vardeomradesnummer
8031

Fastighetstyp i virdeomradet
Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader

Vardeomradet ingar i ett provvarderingsomrade

Riktvirdeangivelser

Jord

J-nivafaktor

100




Bilaga 6:2

Karta ortspris jordbruksmark




N ¥ O OO0 NO OO OO v vW OO0 0O T OO OO0 OO0 ™ MOoOOoO O o oo MmMmOoOoO o o

ajag jealy

1T
1€

<t O MO T O O T o mm

n o O© MO
— N

(013
6
S
0

O O O OO OO OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0ODO0OOO0OOO0OOOoODOoOOoOOoOTSAH oo« oo o o

layyealy Soys 1eary

¢:9 ebe|g

00T
00T
00T
00T
6

00T
00T
96

€6

00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
66

00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T
00T

% Ndar

O O O O O O O O 1 OO0 O O O OO0 OO0 000000000 OONNTOOO®WMOoOOoOOoOo

% MIS

1T
1€

€1

LT
€¢
€1
[z

€1
Ly

8¢
0c
61

(013
[0)9
1T

ey jeary

vST
ST'T
6c
65T
29T
4
8T'T
VLT
[44r4
€eT
90T
W't
ST
er'T
ST'T
11T
SY'T
LT
81T
68T
98T
(44
6C
€TT
6T
€7
€eT
8T
SLT
S1°C
61T
12T
v8‘e
8T'T
€TT
86°T
60°C
€eT
N

§90 ¢0€
900 00¢
60 568¢
€G6089¢
89T €81
¢T01es
£8991€
/8T 6S¢
TV LvE
£c0€ce
S5 6ve
GG8 89¢€
61969¢
8Ty 16€
0€£8ST
¢LST1EY
LTT LES
0eL9vE
096 86T
0SS 1LC
690 €9

v0c S6v
€¢S L8y
¥109/¢
€81 85
916 0S

166 L6

616 S19
6¢6 ¢CS
[44ATA>
0/G8L¢C
00¢ eov
160 607
€6066T
1/9¢29¢
¢l 85S¢
T0T 88

1182

eyjeaie/ny

CT-C¢1-€20¢C
70-10-¥20¢C
TE-T0-¥20C
T10-20-¥20C
80-20-20C
¢¢-¢0-vcoe
T1-€0-¥20C
CT-£0-¥20cC
¥1-£0-¥20¢C
9¢-€0-20C
¢0-0-¥20¢
0T-¥0-¥20C
0T-¥0-¥20C
6T-70-¥20¢C
€¢-¥0-¥20cC
80-G0-20C
80-G0-20C
91-G0-120C
91-G0-120C
0€-G0-720C
T€-G0-20C
G0-90-720C
€1-90-20C
8¢-90-120C
T0-L0-¥2C0C
90-L0-20C
81-80-1C0C
20-60-20C
¥0-60-20C
0T-60-720C
L1-60-¥20¢C
¢0-0T-¥20¢C
T0-TT-¥20C
6¢-TT-¥20¢C
€0-¢T-¥20cC
9T-C¢T-¥20¢C
6¢-60-£20C
G1-G0-120C
wnjepadoy

€1:2 AOYIISY V4OL1S 0TT
9T @4y9SANNT 0TT
6v:2T IONITTIG 0TT
0Z:€ A90H 01T
8:5 JONITO VYISO 01T
£:€3ONIdOY V117 0TT
GE:8T dUVIOVIW 0TT
T:L0T TINOQYSLLIA 0TT
0T:vE AdyY 01T
L:TSYSNY 01T
62:T dUYIWWOL 01T
TT:TT VSQTWHVA 0TT
92:9 VSOTIVA YHdON 0TT
80T:2 QYY1 OTT
0T:€ AG3SY OTT
G:Z vdve 0TT
8Z:£373r4 01T
TG:€T NINIATIOH 0TT
TT:T dYYNNYJS 01T
Z:T OYINYOIL 01T
T€:T IDNITYD 01T
9:/9 WNYOHY OTT
7:9 AQT1ANNY 01T
T:¥C ddvddy 01T
9:9 ddvaavy 01T
£T:9 VNOVE-04YA 01T
¥:#T OAl OTT
Tv:9T AGANVS 01T
0T:233r4 0TT
T:€T QV1SIHO4 01T
0£:T d4OLSH3d 0TT
€2:L A90H 01T
£2:48 d4OLXVS 0TT
¥Z:6 H4OH 01T
0T:S NISNHSIddYL 0TT
TT:ET AQISNIA OTT
£:8 d343dSy 0TT
S:TVAY 0TT

19ysnsey

oqols
peiswieH
AQIS3
uweysuwIs
a8u1g9 ensQ
pEISA
81oganail
peisuensiy|
AqigH
wyoyjaduy
o:o“@n
dninys
pEISA
81oq3uis)aH
81042109
elepang
BWIWOT
asuman
wyoyjaduy
ennawoy
exoeqsguny|
uweysuwIs
euoyspue
wyoyjaduy
dioisueyeis
81agiep
peisuensiy|
uweysuwIs
BWIWOT
ueddn|
peiseg
puni
euoyspue
oqols
seuegoH
woyaisseH
selog
olsnes
unwwoy|

U 3URAS 6E
ug)spueney /g
ue|dURAS 9€¢
U 3URAS YE
ue|BURXS €€
U duRxS €
ue|BURAS 1€
U 3uRAS 0
ue| 3URAS 62
ue| 3URAS 82
ue|auRxS LT
ue|auRAS 92
ue|3URAS ST
ue| 3uURAS ¥
ug) SpuB|eIo BISBA £2
ue|3uRAS ¢T
ue|auRAS 12
ue| auBxS 61
ue| auBxS 8T
ue aURXS LT
ug)spueneH 91
U auBxS ST
ue| auURxS T
ue|auRxS €1
ue|auURxS ¢T
ug)spueneH 11
ue| auBxS 0T
ugjaueys 6
uejaueys 8
ugjaugys £
ugjaugis 9
ugjaues G
ugjaugys ¥
ugjaueys €
ugjaues ¢
ugjaueds T
Ug) SPUBeIY BISBA £
ue) suidoyuor 0z
ueq

§202-£202 Sunaxeisynigiue]
11 =1enaoAN
puejele yJewsynigpiol sudsiuo



)2

o

(013
[44

.9 ebe|ig

L0‘0

o © o o

2566

00T
00T
00T
00T

o O o o

€1

[0)9

1€
174

S9°'T

v6'T
91T
T8T
SY'T

266 61¢C
£2S90€
88 Yve
192 €91

¥1-90-€20C
G1-60-€20C
¢0-0T-€20¢C
G0-0T-€20cC

SY:TTHONWMIS 01T

T:€ dYVLIV) 0TT

T:T AdyOLSydd vYod3dsaid 01t
T:€ JONIYYN 01T

asuman
wyoyeq
peiswieq
Slaquadje4

ug)augxs oy
uglspueneH vy
ugl spueneH ¢y
uglspuejeH 1y

‘19pa



wnieq

¢1-¢0-9¢0¢ VvO0-11-vc0C¢ LcC-L0-vc0C 8I-¥0-¥c0C 60-10-¥¢c0C¢ 10-0T-€¢0C €¢-90-€¢0cC

® ‘.. ‘ “ o °

eeccccce ® 0 %% % %% 0000000000690 ¢%¢%¢%¢%¢% " ¢oo 0 cooooono-ooo-o.ooo Ot -—h%\%\it\lllll’lll!f %%%%%°°%0%¢0cccc0c00000000
Y RCERR Al o

1e1-1/) SuUNy23AIN

G:9 ebe|g

G1-€0-€¢0c
0

G0

1



Bilaga 7:1

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
NYBRO Skubbebo 3:1 Datum: 2025-04-03
Kérningsnr:  08-2-5008/00
Foérsamling: Soderakra Vérderare: Janna Bjork
Kommun: Torsas Faltarbete: 2025-03
Lan: Kalmar lan Varderingstidpunkt: 2025-04
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 41.8 ha Tall 3533 59 1565 51
Hansynsmark 0.0 ha Gran 1465 25 906 29
Skogsimpediment 0.0 ha Lov 55 1 16 1
Akermark 58.4 ha Bjork 868 15 568 18
Betesmark 9.7 ha Contorta 0 O 0 O
Ovrig mark 4.4 ha Ek 44 0 43 1
Vatten 0.8 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 115.2 ha Virkesforrad totalt 5965 3098
Virkesforrad per ha 143 74
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 7.5
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 4.9
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100({101-110 111+
Areal, ha 4.9 8.9 22 0.1 1.9 24| 10.6| 10.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.9
Areal, % 12 21 5 0 5 6 25 24 0 0 0 0 2
Forrad, m3sk 0 99 185 11 405 467| 2522| 2124 0 0 0 0 152
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 1665 64 850 1960 82 850 1154 37 805 975
1-3 1636 72 782 1829 74 782 1126 32 741 975
4-10 1649 67 782 1890 69 782 1128 13 741 941
11-20 1651 71 782 1876 77 782 1127 32 741 960
21-30 1670 75 782 1817 73 782 0 0 0 866
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 1193 27 838 0 0 0 0 0 0 303
1-3 1168 20 771 0 0 0 0 0 0 296
4-10 1161 26 771 1348 56 678 0 0 0 295
11-20 1162 23 771 0 0 0 0 0 0 295
21-30 1165 4 771 880 33 678 0 0 0 296




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3

SKOGSVARDERING

Bilaga 7:2
R02G

LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 2 (2)
NYBRO Skubbebo 3:1 Datum: 2025-04-03
Kérningsnr:  08-2-5008/00
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 117 187 14 156 87
1-3 116 166 14 154 88
4-10 117 157 14 139 89
11-20 115 174 14 133 88
21-30 135 219 14 161 87
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foéryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 5175 0 0 15
1-3 17250 0 5175 4025 0 6
4-10 17250 0 5175 0 0 130
11-20 17250 0 5175 0 0 67
21-30 17250 0 5175 0 0 39
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 4,90%  Diskonteringsprocent 2: 590% Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 174 76 148501 16457 8694 0 156264 156264
1-3 588 227 507158 47518 117881 6274 430521 382826
4-10 3177 131 2638756 27515 232982 14639 2418650 1618671
11-20 2950 1624 2566900 340311 236466 20913 2649832 1135011
21-30 1277 711 961609 149040 129016 20913 960720 251781
31-40 1329 386 763010 80933 69634 20913 753396 136792
41 + - - -- -~ -~ - -- 712490
SUMMA NUVARDE 4 393 835 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 4 393 000 kr
Virkesvérde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 105 047 kr
Markvérde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 737 kr
Grotvarde 0 kr Summa vérde
| Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 4 393 835 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 4 394 000 kr

Varderare



Bilaga 7:3

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11

LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO Datum: 2025-04-03
K&rningsnr: 08-2-5008/00

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Skubbebo 3:1 Vérderare : Janna Bjork
Forsamling : Soderakra
Kommun : Torsas Kartunderlag : Ortofoto
Lan :H Faltarbete : 2025-03
Lansdel 16 Varderingstidpunkt : 2025-04
Totalareal 1 115,22
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista . H 10225
Huggningskostnadstabell : H 10225
Terréngtransportkostnadstabell : H 10125
Indirekta avverkningskostnader : 12 kr/m3f Rojningskostnad : 4500 kr/ha
Kulturkostnad : 15000 kr/ha Réjningskostnad adellév : 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellov : 3000 kr/ha Allmanna omkostnader : 50 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad : 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde : 6000 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad &dellév : 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 40 kr/m3fub Tallmassa : 40 kr/m3fub
Grantimmer : 40 kr/m3fub Granmassa : 40 kr/m3fub
Lovtimmer : 40 kr/m3fub Lévmassa : 40 kr/m3fub
Bjorktimmer : 40 kr/m3fub Bjoérkmassa : 40 kr/m3fub
Contortatimmer : 40 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub
Ektimmer : 40 kr/m3fub Ekved : 40 kr/m3fub
Boktimmer : 40 kr/m3mi Bokmassa : 40 kr/m3fub
Grot : 15 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell : H10125 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal &r +/-): 10 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal &r +/-) . 20 Smatradsavdrag? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal %) : 0 Grotuttag? 1 Ja
Adelldv ( justering antal % ) ;0 Naturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:4,90 %
2:590 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 113 110 110 110
Grantimmer 113 110 110 110
Loévtimmer 113 110 110 110
Bjorktimmer 113 110 110 110
Contortatimmer 113 110 110 110
Ektimmer 113 110 110 110
Boktimmer 113 110 110 110
Tallmassa 120 110 110 110
Granmassa 120 110 110 110
Lévmassa 120 110 110 110
Bjorkmassa 120 110 110 110
Contortamassa 120 110 110 110
Ekved 113 110 110 110
Bokmassa 120 110 110 110
Grot 113 110 110 110
KOSTNADER
Samtliga 115 115 115 115
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