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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Borgholm Alveds;jo 1:7.
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r juni 2023.

1.5. Forutsattningar

Forum Fastighets Ekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedomningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infér exekutiv auktion
halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kopare i
nagot avseende fran dennes undersékningsplikt enligt JB 4:19.

Se dven bifogade villkor fér vardeutlatande.

2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utférd 22 juni 2023 av undertecknad tillsammans med en av
fastighetsagarna.

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret

e Fastighetsdgarens information vilken ar den som asyftas vid "enligt uppgift” i detta
vardeutlatande

e  Ortsprismaterial

e Beslut med tillhérande bestammelser vattenskyddsomrade

e  Beslut tillstandsprévning avloppsanlaggning (genomforandetiden har [6pt ut och
anlaggningen ej fardgstalld)
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3. Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet

Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).

Véarderingsobjektet ar bebyggt med en bostadsbyggnad, en sidobyggnad inredd for enklare
sommarboende (gaststuga) samt en forradsbyggnad.

Gardens inriktning dr boende med majlighet till mindre djurhallning.

| fastigheten har uttagits 9 penninginteckningar om totalt 4 500 000 kr.

3.2 Lage och viagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen knappt 5 mil nordost om Borgholm p& Oland.

Fastigheten ligger i nara anslutning till restaurang Lammet & Grisen, knappt 1 km sydvast om
Hornsjon och knappt 2 km fran havet i vaster.

Laget framgar av bifogat kartutdrag i bilaga 1.

3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 6,3755 ha (hektar). Utifran digitalmatning av undertecknad
pa ajourhallen fastighetskarta erhalls en totalareal om ca 6,4 ha, denna areal har anvénts i
varderingen.

Arealen fordelar sig enligt féljande efter avrundning:

Jordbruksmark

- Odling vindruvor 0,62 ha
- Delvis 6ppet delvis igenvaxande bete 4,40 ha
- lgenvaxande bete 6stra delen 0,48 ha
Ovrig mark

- Tomt 0,36 ha
- Havdad grasyta som idag nyttjas som tomtmark 0,49 ha

Vatten

- Damm infiltrationsanlaggning 0,05 ha
Summa 6,4 ha

Geografiskt lage se indelningskarta i bilaga 1:2.

3.4. Planférhallanden och bestammelser

Enligt bifogat fastighetsregisterutdrag i bilaga 2 berdors fastigheten av bestimmelser avseende
fornlamning samt grundvattenskydd Léttorp-Hornsjén. Enligt uppgift fran Borgholms kommun
ligger fastigheten inom den yttre skyddszonen.

For vattenskyddsomradets olika skyddszoner finns olika bestammelser vilka bifogas i bilaga 3 i
detta vardeutldtande. Bestammelserna bedéms ej vara av sadan art att de har en negativ
inverkan pa varderingsobjektets marknadsvarde.

Inom fastighetens betesmark, sydost om bostadshus, har nuvarande fastighetségare schaktat
jordmassor till forman for grund till forrddsbyggnad. Skyddsféreskrifterna krdver att man
soker tillstand for denna typ av datgdrd hos Milj6- och byggnadsndmnden - vilket har missats
av nuvarande fastighetsdgare. Med anledning av radande omstdndigheter krdvs att
fastighetsdgaren i efterhand séker tillstdnd.

Enligt uppgift frén Borgholms kommun dr denna typ av schaktningsarbete normalt sdtt
relativt grund (mindre dn 2 meter djup ) varfér den sannolikt kommer godkénnas vid en
kompletterande ansékan.
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3.5. Forvarvstillstand
Forsamling ar en glesbygdsférsamling enligt Jordforvarvsforordningen vilket innebar att
forvarvstillstand kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid forvarvstillstand.

3.6. Servitut, samfalligheter mm.
Fastigheten belastas av servitut pa kraftledning och har del i gemensamhetsanlaggningen
Borgholm Horn GA:2 som avser vag. For mer information se bifogat fastighetsregisterutdrag.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Fastigheten berérs enligt uppgift ej av nagot arrende, hyror eller nyttjanderatter.

3.8. Taxeringsvarden
Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 1 827 000 kr enligt lantbrukstaxering 2020-2022.

3.9. Byggnader

TOMT

Tomtmarken utgors av stora grasytor som delvis skulle kunna nyttjas som betesmark, se
avdelning 1 i bilaga 1:2. | anslutning till byggnader finns en del trad och buskar.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1%-planshus uppfort 1982 enligt taxering.

Stomme i tra.

Trafasad.

Torpargrund.

Pannor pa tak.

Overvigande del isolerglasfénster, enstaka tvaglasfonster utan isolerglaskonstruktion.
Byggnaden éar isolerad enligt uppgift.

Enskilt vatten, enligt uppgift tas vatten fran borrad brunn, se bifogad tillstandsprévning om
avloppsanlaggning.

Avlopp utgors idag av aldre avloppsanlaggning fran 1982 enligt uppgift fran Borgholms
kommun. Ny avloppsanlaggning haller pa att upprattas enligt bifogat beslut om
tillstandsprévning avloppsanlaggning, se bilaga 4.

Beslutet fattades 2017-09-11. Fastighetsdgaren har ddrefter haft tva ar pa sig att pabérja
arbetet samt fem dGr pad sej att fardigstdlla och slutbesikta anléggningen. Anldggningen dr ej
helt firdigstdlld. Enligt uppgift kvarstar en del arbete vid dammen (plastmatta, makadam,
vass m.m.) varefter anldggningen skulle kunna tas i bruk. Med anledning av att tillstdndstiden
l6pt ut kréivs formellt en ny tillstdndsprévning av anldggningen.

Uppvarmningssystem dels luftvarmepump dels solvarme.

Boarea ca 163 kvm enligt taxering.

Undre plan med huvudentré och groventré med tillhérande hall (varav hall till groventrén
aven hyser tvattutrymme), kok, ett mindre rum och ett stérre vardagsrum samt duschrum.

Ovre plan med hall, tre rum och badrum.

K6k med ljus dldre traskapsinredning, vitvaror i form av spishall med ugn, flakt, kyl/ frys och
diskmaskin. Vedspis i koket, okdnt om godkand for eldning.

Duschrum utrustat med duschkabin, wc och handfat. Plastmatta pa vaggar och golv.

Badrum utrustat med badkar, wc, bidé, handfat och skap. Plastmatta och kakel pa vaggar,
plastmatta pa golv.
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Tvdittstuga. Separat tvattstuga saknas. Groventrén delvis inredd som tvattutrymme med
tvattmaskin, torkskap och skap.

Ovrigt: Ett rum p& undre plan och ett rum p3 &vre plan kakelugn; altan med trétrall och
pergola med vindruvsrankor; Olands-sten upp till huvudentrén, stengolv hall entré, i dvrigt
framst tragolv (plastmatta i dusch- och badrum), tapetserade och malade vaggar samt skivor i
tak.

Omddme: Byggnadsstomme utan konstaterade brister. Invandigt dr byggnaden i behov av
normalt underhall, genomférda renoveringar omsorgsfullt utférda. Utvandigt en del
underhallsbehov s3 som malning av fasad, vindskivor, fonster. Behov av fardigstallande av
nytt avloppssystem.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Gaststuga
| anslutning till bostadshus finns en dldre timmerstuga inredd for enklare sommarboende

utan vatten, uppvarmningssystem, toalett och duschmajligheter. Finns 6ppen spis i ett av
rummen, okdnt om den ar godkand for eldning.

Byggnaden bestar av ett 1-planshus med vind inredd som enklare sovalkov.
Stomme i tra.

Trafasad.

Torpargrund.

Pannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Undre plan med entré och tillhérande hall samt tva rum och kok.
Vind inredd som enklare sovalkov.

K6k med &ldre enklare skapsinredning, vitvaror i form av spishall med ugn, flakt, samt mindre
kyl. Vedspis i koket, okdnt om godkand for eldning.

Ovrigt: Enkelt férrad i byggnadens vistra gaveln. Ytskikt undre plan framst trigolv, spontade
tratak samt delvis tapet delvis travagg eller malad vagg. Ytskikt vind utgors av tragolv och
skivor i vaggar och tak.

Omdéme: Byggnadsstomme utan konstaterade brister. Normalt underhallsbehov i form av
malning avfasad etc. Byggnad enkelt inredd varvid den framst bedoms tjana som gaststuga
och komplementbyggnad till bostadshus.
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Forradsbyggnad

Vaster om gaststuga en forradsbyggnad pa gjuten platta, delvis trastomme delvis murad
stomme av Olands-sten, pannor pa tak. El indraget. Ostra gaveln isolerat utrymme med
hydrofor och pump.

Omdéme: Byggnadsstomme utan konstaterade brister. Bedoms vara i normalt till battre skick
for dess alder med marginellt underhallsbehov.

Foton byggnader se bilaga 7.
3.10. Jordbruksmark

Bete

Merparten av fastighetens areal omfattar delvis 6ppen delvis igenvaxande betesmark som
idag star ohavdad. De igenvaxande delarna ar delvis bevuxna med buskage delvis med en del
tall. Inom omradet finns en hel del odlingsspar i form av stenmurar etc. Betesmarkens
beskaffenhet bedéms som ldagre an genomsnittet for regionen. Utskiftet i Oster ar till storre
delen igenvuxet.

Vastra delen av fastigheten utgors av stor hdavdad grasyta som idag nyttjas som tomtmark. Vid
mindre djurhallning skulle denna del kunna nyttjas som betesmark.

Som beskrivits under avsnitt 3.4 ovan (Planer och bestimmelser) har nuvarande
fastighetsagare schaktat jordmassor till forman for grund till forradsbyggnad inom betesmark
strax sydost om bostadsbyggnad. Omradet hyser dven en del byggmaterial till
forradsbyggnaden (som ar tankt att tjana som férradsutrymme, redskapsbod till
vindruvsodling enligt uppgift).

Aker

| anslutning till tomtmark finns ett ca 0,6 ha sammanhadngande omrade omfattande
vindruvsodling. Odlingen har droppbevattning, funktion okand.

Damm till framtida infiltrationsanlaggning ar dven tankt att forse bevattningssystemet med
vatten enligt uppgift. Produktionsférmagan som traditionell akermark bedéms som lagre och
draneringen som otillfredsstallande jamfért med regionen i genomsnitt.

Foton 6ver bete och vindruvsodling bifogas i bilaga 7.
3.11. Ovrig mark och vatten
Ovrig mark omfattar dels tomtmark dels stor grasyta idag havdad som tomtmark, geografiskt

lage och beskrivning se avdelning 2 respektive 1 i bilaga 1:2.

Vatten omfattar damm till framtida avloppsanlaggning, se avdelning 4 i bilaga 1:2.
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4. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvdarden summeras till ett
totalvarde for objektet.

I slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts utifrdn en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
den for aktuellt varderingsobjekt anvanda metoden.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamférelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stéllas i relation till nagon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jaimforelsetal pa lantbruk dr kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Kopeskilling/Taxeringsvérde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men &r oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse fastigheters képeskillingar emellan. | stallet anvdands med
fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
virderingsobjektet. Fér skogsmark dr annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvénda
jamforelsetalen.

5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD INKLUSIVE KOMPLEMENTBYGGNADER

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av
smahusfastigheter som omsatts pa den 6ppna fastighetsmarknaden.

For en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet har varderingsobjektets bostadsbyggnad
med tillhérande tomtmark och komplementbyggnader (gaststuga och férradsbyggnad)
raknats om till 2021-2023 ars taxering vilken bifogas i bilaga 5.

Berdknat taxeringsvarde utgar fran taxeringsuppgifternas boyta och vardear medan
tomtmarksareal och standarden utgar fran besiktningsuppgifterna.

Beraknat taxeringsvarde uppgar till 1 701 000 kr.

Gaststuga ar enkelt inredd varvid den fraimst beddms tjana som géaststuga och
komplementbyggnad till bostadshus. Asatts darmed inget enskilt virde i virderingen utan
beddéms ingd i den sammantagna marknadsvardebedémningen av bostadshus med
tillhorande tomtmark och komplementbyggnader (gaststuga och forradsbyggnad).
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Under den senast 12-manadersperioden har 5 stycken till alder, standard och storlek relativt
jamforbara objekt salts i regionen, pd landsbygden, kring aktuellt varderingsobjekt.

Det genomsnittliga forsaljningspriset for de 5 objekten dr 2 970 000 kr. Jamforelsematerialets
pris per kvm boarea dr 22 525 kr och K/T-talet ar 1,90.

Om ovan redovisade nyckeltal appliceras varderingsobjektets boyta om 163 kvm och
berdknade taxeringsvarde om 1 701 000 erhalls en genomsnittlig vardeniva om 3 400 000-

3 500 000 kr. Med utgangspunkt fran radande konjunkturldge (med en fortsatt prisnedgang
om ca 3% sedan ortsprismaterialets genomsnittliga forsaljningstidpunkt 2023-01-18) och
varderingsobjektets skick och standard bedéms vardenivan ligga inom den nedre delen av
intervallet var vid det enskilda marknadsvardet bedomes till 3 400 000 kr.

Ortspris smahus se bilaga 5.

JORDBRUKSMARK

Med utgangspunkt fran varderingsobjektets arrondering, areal och geografiska ldge bedoms
all jordbruksmark endast tillfora fastigheten ett marknadsvarde motsvarande betesmark.

Betesmarken beddms 6verlag jamforbar med alvarsmark p& Oland vars genomsnittliga
virdeniva ligger kring 40 000-50 000 kr/ha. Overfort pa total areal jordbruksmark

(havdad grasyta i vaster, vindruvsodling och 6vrig betesmark - totalt cirka 6 hektar) erhalls ett
totalt varde om cirka 270 000 kr. Ortspris jordbruksmark se bilaga 6.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Bostadsbyggnad med tillhérande tomtmark och 3400000 kr
komplementbyggnader (gasthus och forradsbyggnad)

Jordbruksmark 270000 kr
Summa 3670000 kr

6. Marknadsvardebedomning

Mot bakgrund av vad som redovisas i detta vardeutlatande bedoms fastighetens
marknadsvarde slutligen till:

3 700 000 kronor

Tre miljoner sjuhundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pa den éppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestéimmas eller
beréknas.

Virdebedémningen har aktualitet s@ ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.




Kalmar 2023-06-29

Janna Bjork
Skogsmastare
Av Samhadllsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

IV NIy

SAMHALLSBYGGARNA
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W Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2023-06-01

Fastighet

Beteckning UUuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
Borgholm Alvedsjd 1:7 909a6a53-6f2b-90ec-e040-ed8f66444c3f 2021-09-01

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
080000228 0885 2023-05-30

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hogby 103033 2023-05-30

Socken: Hégby

Adress

Adress

Hornvagen 44-46
387 72 Lottorp

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6338902.0 617475.2

2 6338831.9 617679.5

Areal

Omrade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 6 3755 kvm 6 3755 kvm

Sida 1 av 7 2023-06-01
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Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 1980-06-04 80/1076
1/2 2001-11-27 01/25593

Anteckningar

Sida 2 av 7 2023-06-01
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Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2021-08-18, 2 463 066 sek, beslutsnr 12214098175 2021-08-20 D-2021-00365109:1

Anmaérkningar:

Avser inskrivet dgande 5ceb3584-5376-4439-8DEC-E8A2A7AD49D2
Avser inteckning 01/8386

Avser inteckning 03/21966

Avser inteckning 06/33070

Avser inteckning 11/24241

Avser inteckning 94/15723

Avser inteckning 94/15725

Avser inteckning 94/15727

Utmatning 2022-06-01, 2 566 541, sek, 12222495736 2022-06-03 D-2022-00238066:1

Anmaérkningar:

Avser inskrivet &gande 5ceb3584-5376-4439-8DEC-E8A2A7AD49D2
Avser inteckning 01/8386

Avser inteckning 03/21966

Avser inteckning 06/33070

Avser inteckning 11/24241

Avser inteckning 94/15723

Avser inteckning 94/15725

Avser inteckning 94/15727

Utmétning 2022-06-01, 2 566 541 sek, 12222495915 2022-06-03 D-2022-00238647:1

Anmiérkningar:

Avser inskrivet &gande 5ceb3584-5376-4439-8DEC-E8A2A7AD49D2
Avser inteckning 01/8386

Avser inteckning 03/21966

Avser inteckning 06/33070

Avser inteckning 11/24241

Avser inteckning 94/15723

Avser inteckning 94/15725

Avser inteckning 94/15727

Utmétning 2022-06-01, 5 029 607, sek, 12222493780 2022-06-03 D-2022-00238648:1

Anmérkningar:

Avser inskrivet &gande 5ceb3584-5376-4439-8DEC-E8A2A7AD49D2
Avser inteckning 01/8386

Avser inteckning 03/21966

Avser inteckning 06/33070

Avser inteckning 11/24241

Avser inteckning 94/15723

Avser inteckning 94/15725

Avser inteckning 94/15727

Férordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela 2023-01-02 D-2023-00000929:1
fastigheten ska séljas
Utmatning 2023-05-25 362 027 sek, beslutsnummer 12232610720 2023-05-29 D-2023-00166677:1

Anmérkningar:
Avser inskrivet &gande 6ed3a620-7339-4121-BA4B-9548C03843B5

Utmétning 2023-05-25 362 027 sek jamte rénta och kostnader, 2023-05-29 D-2023-00166718:1
beslutsnummer 12232610639

Anmaérkningar:

Avser inskrivet &gande 6ed3a620-7339-4121-BA4B-9548C03843B5
Avser inteckning 01/8386

Avser inteckning 03/21966

Avser inteckning 06/33070

Avser inteckning 11/24241

Avser inteckning 94/15723

Avser inteckning 94/15725

Avser inteckning 94/15727
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 4.500.000 SEK

Nr Status Belopp

1 675.000 SEK
2 100.000 SEK
3 225.000 SEK

Innehavare: 94/15728 Foreningsbanken Box
8 38721 Borgholm

4 500.000 SEK
5 1.000.000 SEK
6 500.000 SEK
9 1.000.000 SEK
11 Skriftligt pantbrev 250.000 SEK
12 Skriftligt pantbrev 250.000 SEK

Inskrivningar

Nr Inskrivningar
7 Avtalsservitut
kraftledning
Anmarkning:
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 10/399
8 Avtalsservitut
kraftledning
Anmarkning:
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen 10/400
10 Avtalsservitut
kraftledning

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Kraftledning
Anmérkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser
Grundvattenskydd: Léttorp-hornsjén

Plananmarkning: Berdr &ven samfalld mark
Fornldamningar
Fornlamning

Taxeringsuppgifter
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Bilaga 2:4
Inskrivningsdag Akt
1994-07-21 94/15723
1994-07-21 94/15725
1994-07-21 94/15727
2001-06-12 01/8386
2003-09-19 03/21966
2006-12-15 06/33070
2011-11-16 11/24241
2017-10-03
2017-10-03

Inskrivningsdag

1970-05-20

1977-11-23

2012-07-10

Rittighetsbeteckning

0885IM-12/14011.1

Datum

1999-12-02
Laga kraft: 2000-02-01

Anmérkning

D-2017-00508153:2

Akt
70/4379

7718525

12/14011

Akt

0885-P314

Akt

L1958:7321

2023-06-01
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Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
464056-5
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxer!ngsyérde . . darav . .
Taxeringsar Taxeringsvéarde byggnadsvirde darav markvarde
2020 1.827.000 SEK 1.359.000 SEK 196.000 SEK
Ingaende varden
Tomtmark 196.000 SEK
Bostadsbyggnad 1.359.000 SEK
Skogsmark 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
S\ll(\(/)grskwiirgl;srrgz?riktion 0 SEK 0 ha
Akermark 64.000 SEK 1 ha
Betesmark 118.000 SEK 5 ha
Ekonomibyggnad 90.000 SEK
Ovrig mark 0 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 300779083.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

196.000 SEK 0885003
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

2 000 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1
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Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 300779085.

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp
139.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta

60 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Total standardpoéng
14

Vardeyta
60 kvm

Vardear
1929

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 300779084.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

1.220.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta
163 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1982

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet akermark 300779081.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
64.000 SEK 0008032

Areal Dréanering

1 ha Otillfredsstéllande (3)

Varderingsenhet betesmark 300779082.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
118.000 SEK 0008032

Areal

5ha

Total standardpoéang
27

Véardeyta
163 kvm

Vardear
1982

Beskaffenhet
Produktionsférmaga samre (4)

Beskaffenhet

Minst 30% lagre avkastning och kvalitet &n normalt i omradet (4)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 300779080.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

Byggnadskategori
Loge, lada och liknande, vardear 1980- (31)

90.000 SEK 0008032

Byggnadsyta Byggnadsvolym

90 kvm

Seskaffenhet Beskaffenhet i klass Vardear
poang Normal (2)

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstédndig

Gemensamhetsanlaggningar
Borgholm Horn GA:2
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Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsondring KB 1914-05-06 08-HOG-AVS4
Fastighetsreglering 2010-01-08 0885-3834
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2014-04-04 0885-4362
Avskild mark
Borgholm Alvedsjo 1:23, 1:24
Ursprung
Borgholm Alvedsjo 1:3
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Hogby Alvedsjo 1:7 1987-09-09 0880-113

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet
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BESLUT 1(11)

1999-12-02 247-5313-97

Borgholms kommun
Tekniska némnden
38721 Borgholm

Faststillande av skyddsomride och skyddsbestimmelser for yt- och grund-
vattentiikt - Liottorps vattentiikt, Borgholms kommun,

BESL.UT

Med stdd av © § Lagen (1998:811) om inforande av miljébalken samt 19 kap 2 §
vattenlagen (1983:291), faststéiler Linsstyrelsen skyddsomride och skyddsbe-
stimmelser f6r Lottorps vattenfrsdriningsanldggning, Borgholms kommun, Vat-
tenskyddsomréde skall vara det omrade som inneslutits av begrinsningsiinjer enligt
bifogad karta. Omrédet utgors av en skyddszon for ytvattentikten samt en inre och
en yitre skyddszon for grundvattentikten.

Léansstyrelsen meddelar foljande skyddsforeskrifter att gilla inom omradet.

Skyddsforeskrifter
Gemensamma bestdimmelser for hela skyddsomrader

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produlkter

1§  Hantering av petroleumprodukter for annat &n bostadsfastighets oljeforsérining far
ej ske utan tillstind frdn Milj6- och byggnadsnamnden. Forvaringstankar, stationi-
ra forbranningsmotorer etc. skall vara utrustade eller placerade ¢ att uppkommet
lickage, spill eller dylikt snabbt uppticks och sa att risken att forvaringsanordning-
arna skadas, t ex genom korrosion, dr obetydlig.

Andra fér yt- eller grundvattnet skadliga dmnen far ej lagras eller tillverkas utan
tillstind fran Miljo- och byggnadsnimnden. Dessa dmnen far ¢f heller hanteras pé
sadant sitt att det kan medfora risk for férorening av yt- eller grundvatten.

Vid varje ovan- eller underjordisk cistern {or ovan angivna flytande produkter skall
det finnas en varningsskylt med upplysning om att cisternen ligger inom skyddsom-
rade for vattentikt.

Upplysning
For hantering av brandfarliga vitskor géller dven
Naturvardsverkets foreskrifier SNFS 1990:5, MS:25,

Kontakt 1 detta firende Postadress Besbksadrass Tetefon Teleft
Militenheten 391 86 Kalmar Yaimbrogaian & Whxel B480-320 68 04BB-821 33
Sven Anderszon Direkt §430-522 26
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KALMAR LAN
1999-12-02 247-5313-97

Kemiska bekdmpningsmede! samt dammbindande &mnen far anvandas endast i den
omfatining som erfordras for normalt nyttjande av fastigheterna samt for sedvanligt
underhéll av vigar. Spridning skall ske med forsiktighet och sé att det &j paverkar
yt- och grundvatten.

Upplysning
Fir spridning av bekdmpningsmedel géller dven
Naturvdrdsverkets foreskrifter SNFS 1997.2

Industriell verksamhet

Etablering av industriell verksamhet erfordrar tillstind frin Miljo- och byggnads-
ndmnden,

Avledning av spillvatten samt hantering av avfall

Avloppsanlaggningar med direktutslapp av renat avloppsvatten till vattendrag far ef
anldggas. Infilfrationsanléggningar for hushallsspillvatten och kommunalt dagvatten
samt avloppsanliggningar for vatten som anvints for kylning far €] anldggas utan
tillstind fran Milja- och byggnadsndmnden.

Avloppsiedningar med tillhérande brunnar skall vara téta, inspekteras regelbundet
och vid behov omedelbart laggas om eller renoveras.

Sopor eller annat avfall far ej upplaggas, deponeras eller grivas ner.

Jord- och skogsbruk

Anlgggning for forvaring av gddsel, ritslam, djururin, och dylikt samt ensi-
lageanldggning far ¢j utforas utan tillstdnd frén Miljo- och byggnadsnidmnden.

Spridning av stallgtdsel och andra organiska godselmedel skall ske med forsiktig-
het och far ej ske i storre omfattning 4n vad som dr normalt med hinsyn till gro-
dans art.

Upplysning
Far lagring och spridning av stallgodsel géller dven Statens
jordbruksverks foreskrifter STVFS 1999.79

Upplag av skogsrdvara eller skogsaviall fir e ligga mer #n ett &r p4 samuma plats.
Timmerupplag fir ej bevattnas.

Viighdllning

Deponering av snd fran trafikerade ytor fir ¢f forekomma 1 stérre omfattning 4n
vad som erfordras for normal drift av viigar inom omradet.
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Tiiktverksamhet, schakt- och anliiggningsarbeten
Husbehovstikt far ¢j utforas utan tillstind fian Miljo- och byggnadsnimnden.

Tillfartsvagar till tiktomrade skall s lingt det 4r méjligt vara avsparrade, P&
utbrutna tikter skall snarast ett skyddande vegetationsticke &terstillas. Deponering
av frammande massor fir ¢j ske. Tradrester och avbanade stubbar inom takt skall
forslas bort frin skyddszonen.

Atgarder skall vidtas for att forhindra oljespill vid taktverksamhet

Schaktningsarbeten, t ex i samband med viggbyggen, fir ¢j ske utan tillstdnd frén
Miljé- och byggnadsnimnden,

Energianliiggningar

Anldggning for utvinning av virme ur ytvatten eller mark (ytjordvirme, bergvirme,
grundvattenvirme etc) far ¢ anordnas utan tillstand frian Milj6- och byggnads-
nédmnden. Viitskor, som kan skada vattnet vid utlickage, t ex glykol, fir ¢ anvin-
das sasom vérmebdrande i slangsystem.

Information

Gator och vagar skall inom skyddsomridet vara skyltade i enlighet med Natur-
wvardsverkets anvisningar (Naturvirdsverket informerar; utmérkning av vat-
tenskyddsomréde).

Allmiinna bestimmelser

Agare eller nyttjanderattshavare av fastighet inom skyddsomradet ar skyldig tillse
att intréffade hindelser som kan medfora risk for yt- och/eller grundvattenforore-
ning omedelbart anmils till tekniska kontoret, riddningstjinsten eller miljékonto-
ret,

Sdrskilda bestcimmelser for yrvattentdakiens skyddszon

Vattenbruk
Vattenbruk far ej bedrivas utan tillstdnd frén Miljé- och byggnadsndmnden.

Jordbruk

Tillfalliga mellanlager av godsel, rotslam, djururin och dylikt samt ensilageanligg-
ning far ej utforas inom et avstind av 50 m frin dike, back eller sjé.

Spridning av stallgbdsel och andra organiska gédselmedel far f ske inom ett
avstind av 50 m frdn Hornsjon och kanaler markerade pd skyddsomrideskartan
utan tillsiand frin Miljé- och byggnadsndamnden. Vid spridning skall godsel omgé-
ende nerbrukas alternativt att spridning sker 1 viixande gréda.
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Tiiktverksamhet, schakt- och anliiggningsarbeten

16§ Grus- och sandtikt, dven s k husbehovstikt, fir inte ske djupare dn 2 m Gver
hogsta grundvatiennivd, Annan tiktverksamhet, t ex tikt av lera eller andra fin-
korniga jordar, f8r e ske utan tillstdnd frin Miljo- och byggnadsnidmnden.

17§ Maskinella mark- och vattenarbeten i direkt anslutning till Hornsjtn som innebér
risk for utlickage av bensin, diesel, olior eller andra kemikalier far ej utforas utan
tillstédnd frdn Milj6- och byggnadsnimnden.

18§ Renspingsarbeten § Hornsjon och dess tillfléden som innebir risk for grumling fér
ej utfiras utan tillstnd fran Miljo- och byggnadsnamnden.

Motorfordonstrafik

19§ Trafik med motorbitar, vattenscootrar o dyl dr forbjuden, utom nidr det giller inne-
havare av sérskild vatten- eller fiskeritt eller andra avialade rittigheter,

Kérning med motorfordon pé is &r forbjuden, utom nir det géller yrkesméssig
skogsskotsel.

Scirskilda bestdmmelser for ytire skyddszon for grundvattentikt
Tihkiverksamhet, schakt- och anliggningsarbeten

20§ Grus- och sandtikt eller annan tiktverksamhet far endast ske som s k husbehovs-
takt. Sadan tikt fir ej utfdras utan tillstdnd frin till Milj&- och byggnadsndmnden,

Takt fir ¢j ske djupare 4n 2 meter 6ver hogsta grundvattennivi. Den hittills hogsta
uppmitta grundvattennivin finns angiven i sirskild tabell. Denna tabell uppdateras
regelbundet och finns att tillgd hos huvudmannen or vattentikten.

Scirskilda bestiammelser for inre skyddszon fir grundvattentike
Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter

21§ Hantering av petroleumprodukter, for annat andamél &n bostadsfastighets och
mindre industrifastighets oljeforsorjning, far inte férekomma.

Andra for yt- och grundvattnet skadliga &mnen, t ex tjrprodukter, asfalt, oljegrus,
fenol, bekampningsmedel, handelsgadsel, miljéfarliga kemikalier, dammbindnings-
ach isupptiningsmedel (bland annat sulfithut och vigsalt ), fir ¢ lagras eller tillver-
kas,

Hantering av kemiska bekampningsmedel far ej forekomma.

Industriell verksamhet

22§ Industriell verksambhet f&r ¢ nyetableras.
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Jordbruk

Hantering av gbdsel, rotslam, djururin och dylikt samt ensilage fir ef forekomma.

Viighdllning

Deponering av sno fran trafikerade ytor f2r ej forekomma.

Tiktverksamhet, schakt- och anliiggningsarbeten
Grus- och sandtakt eller annan tiktverksamhet far ¢j ske.

Energianliigeningar

Anlaggning for utvinning av virme ur mark eller viirmelager i grundvatten fir ¢
anordnas.

Gvrig;
Ansokan

En anstkan om tillstind i enlighet med skyddsforeskrifterna skall vara skriftlig och
innehélla de uppgifter, ritningar och tekniska beskrivningar som behovs for att be-
déma det objekt som ansokan avser. Fore anstkan om tillstind skall sélanden
samrada med vattentaktens huvadman. Samrédssvar bifogas ansokan.

Miljo- och byggnadsndmndens tillstind behdvs ¢f for verksamhet som till-
standspravas enligt miljolagstiftningen av annan myndighet.

Villkor och undantag

I de fall Miljs- och byggnadsnimnden limnar tillstind eller godkannande med stod
av foreskrifterna, far ndmnden foreskriva de villkor som behdvs for att skydda
vattentillgingen Lénsstyrelsen kan i enskilda fall medge undantag frin dessa fore-
skrifter om sdrskilda skal foreligger.

Overklagande

Beslut med stod av skyddsféreskrifterna meddelade av Miljo- och byggnadsnémn-
den kan {verklagas hos Linsstyrelsen, Beslut meddelade av Lansstyrelsen kan
overklagas hos Miljodomstolen.

Tillsyn

Tillsyn over efterlevnaden av bestammelserna utévas av Lansstyrelsen enligt For-
ordningen (1998:900} om tillsyn enligt Miljébalken, bilaga A18.

Ansvar

Den som bryter mot ovan meddelade skyddsforeskrifter kan stéllas till ansvar enligt
29 kap § 8 p7 Miljsballcen.
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Miljé- och byggnadsnimnden

Med Miljé- och byggnadsnimnden avses den eller de nimnder som skall fuligéra
kommunens uppgifter inom miljo- och halsoskyddsomrédet.

Hantering

Med hantering avses enligt Miljobalken - tillverkning, behandling, forpackning,
forvaring, transport, anvandning, omhéndertagande, forstoring, saluférande, un-
derhdll, bverlitelse och dirmed jimfBrliga forfaranden,

Naturvirdsverkets foreskrifter

I Naturvardsverkets foreskrifter om brandfarliga vitskor (SNES 1990:5,MS:25)
finns bl a sdrskilda krav inom vattenskyddsomrade. T 9§ finns krav pd anmélan till
miljé- och hdlsoskyddsndmnden vid hantering av mer &n 250 liter, I 118§ krivs in-
vallning av lagerplatsen vid forvaring av mer 4n 250 11 cistern eller i [3sa behdllare.

Enligt Naturvardsverkets foreskrifier om spridning av kemiska bekdmpningsmedel
(SNES 1997:2) géller bl a att yrkesmissig anvindning av bekéimpningsmede] inom
skyddsomride for vattentikt inte far ske utan tillstand av miljé- och hilsoskydds-
namnden (14§).

Beslutets-ikrafitridande
Lansstyrelsens beslut giller fran och med den 1 februari 2000,

ANSOKAN

Borgholms komimun ansdker om att [ansstyrelsen faststaller skyddsomride med
skyddsbestammelser for kommunens vattentikt i Lottorp i enlighet med tekniske
underlag uppriittat av Vatten och Samhéllsteknik AB ” Borgholms kommun -
Léttorps vattenforsorjningsanlaggning - Forslag till skyddsomrade och skyddsfore-
skrifter”,

REMISSER MM

Ansokan har sants pa remiss till Miljé- och byggnadsnimnden i Borgholms kom-
mun samt till Vagverket och Sydkraft AB. Forslaget till skyddsomride och
skyddstoreskrifier har dven siints till fastighetsdgarna, som lamnats tillfille att yttra
sig Over forslaget.

Arendet har kungjorts i tidningarna Barometern, Ostra Sméland och Olandsbladet
den 10 oktober 1008

Sokanden har beretts tillfille att limna synpunkter pd inkomna yttranden.

YTTRANDEN OCH ERINRINGAR
Yigverket har ldranat foljande synpunkter;
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- For det allmanna vignitets normala drift- och underhil], ska underhallsétgirderna
bedrivas malinriktat med héjd sakerhet béde for trafiksikerheten och miljon ge-
nom skyddsomrédet,

- Viktigt ar att skyddsomradet markeras och skyltas bra, for snabba och effektiva
raddningsinsatser av raddningstjansten, 1 héndelse av olycka med farligt gods.

- Normalt sker halkbekampning pa vig 136 fram till nuvarande rondell (136/989)
och vigen genom Lottorp halkbekdmpas de ganger det rider extrem halka.

Miljé- och byggnadsndmnden har i sitt vitrande beslutat att tillstyrka tekniska
namndens forslag under forutsédttning att vissa tilligg och andringar av skyddsfore-
skrifterna beaktas.

Svdkraft AB har limnat foljande synpunkter;

- Inom yttre skyddszonen har Sydkraft 4 transformatorkiosker med oljefinggropar
och 31 transformatorstationer utan oljefanggropar, Sydkrafl forutsatter att an-
liggningarna kan bibehdllas i nuvarande utfdrande och att drift och underhdll kan
ske dven 1 fortsattningen pa anldggningarna.

|ifrigasitter om skyddsfreskrifterna innebdr att den tradi-
tionella majbrasan maste upphéra och att tridgirdskompostering blir forbjuden.
Vidare ifragasatts gransdragningen av den inre skyddszonen i viister,

| |ifragasitter om foreskrifterna innebir
stopp for vintervagsaitning, foreslar forbud mot anvindning av kemiska bekimp-
ningsmedel i den yttre skyddszonen, féreslar forbud mot motorbitar och motorfor-
don pa vinteris, ifragasitter ansvaret for skyltning samt papekar risker med befin-
lig bensinstation, verksamheten vid “Léadbilslandet” samt gammal soptipp.

| | ifragasitter ansvaret for bortforslandet
av nedfallna trad och tridrester samt hur den befintliga infiltrationsanliggningen
kan paverkas av foreskrifterna.

| |menar att det blir oméjligt att bedriva rationelk
jordbruk med kantzoner p& 50 m,

| | menar att jordbruksmarker som ligger in-
om den inre skyddszonen blir obrukbara och féresldr att dessa loses in av kommu-
nen. De onskar vidare att fi en precisering av bestimmelserna om lagring och
hantering av petroleumprodukter, bekdmpningsmedel och handelsgodsel. Forslaget
om forbud mot spridning av stallgodsel och bekimpningsmedel inom 50 m frdn
kanaler far negativa konsekvenser for jordbrukare och markégare inom dessa om-
riaden.

| [menar att kommunen maste [esa in deras marker
om goddsel inte far anvindas.
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menar att ersittning maste utgd, alternativt att
kommunen loser in fastigheten, om foreskrifterna innebar ett hinder mot att bedriva
ett modernt jordbruk.

| Imenar att kommunen méste tillhandahilla
containers for tridgérdsavfall om detta inte far lagras och brannas i den arliga
majbrasan.

| onskar en justering av gransdragningen for yivaitentak-
ten 1 den sydvistra delen.

| |menar att 50 m skyddszon lings kanalerna ar orimligt
bred.

| | anser att ett vattenskyddsomréde inte 4r nddvin-
digt utan reglering kan ske genom lokala bestammelser.

menar att tikt av lera samt anléggande av
valtenreservoarer [or jordbrukets behov maste tillitas.

Tekniska namnden har med anledning av inkomna yttranden limnat ett reviderat
forslag till skyddsforeskrifter samt en mindre justering av skyddsomridesgrinsen
for ytvattentdkien.

Ett informationsméte dér Linsstyrelsens forslag till beslut presenterades anordna-
des den 25 november 1999 pd Akerboskolan, Léttorp.

VATTENTAKT OCH SKYDDSOMRADE
Vattentakt och vattenbehov

Vattenforstrjningen i samhiéillena Lottorp, Persnds och Sandvik med mellanliggan-
de bebyggelse pé norra Oland baseras pa grundvattentikten i Lottorp. Aven Boda
och Kopingsviks distributionsomraden ar forbundna med Lottorpsnitet. Takten
bestar for nirvarande av 3 st sinkbrunnar och § st filterbrunnar, For att forstirka
grundvattentillgingen infiltreras vatten frén Hornsjon via 2 st infiltrationsbassing-
er. Enligt vattendom fir hogst 150 000 m® infiltreras per &r. Uttag av infiltrerat och
naturligt grundvatten fir uppga till 830 m*/d i medeltal och hogst 2 500 m® under
ett och samma dygn.

Vattenforbrukningen inom Lottorpvattentiktens forsérjningsomréde har vid drs-
medeldygn uppgétt till 678 m’/d och maxdygn 1 973 m*/d (1989). Ar 2010 berik-
nas forbrukningen uppga till 845 resp. 2 300 m*/d.

Skyddsomrade

Skyddsomradet ar indelat | en skyddszon fir ytvattentikien samt en yitre och en
inre skyddszon for grundvattentakeen, Yivattentikiens sievddszon omfattar i prin-
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cip hela tillrinningsomrdde. Motivet att ta med hela tillrinningsomradet ir att detta
dr relativt begransat samt att eventuella fororeningar snabbt kan nd vattenintaget
som #r beliget mitt i sjon. Inom skyddszonen for ytvattentikten finns sirskilda
skyddszoner pd 50 m frin 6ppet vatten med sirskilda bestammelser

LANSSTYRELSENS BEDOMNING MM

Inledningsvis vill linsstyrelsen framhdlla att det frin sdvil miljosynpunkt som ett
allmént samhallsintresse 4r angeldget att sikerstilla vattentiligingar som &r lampli-
ga for vattenforsorjningsandamal. Ett led i sakerstallandet 4r att med stod av vat-
tenlagen (VL) (numera 7 kap Miljobalken(MB)) faststalla skyddsomriden med
skyddsbestimmelser som begrinsar verksamheter som kan skada vattentikterna
och innebéra ett hot mot vattenforsoriningen. Ett sddant skydd kan faststéllas for
s& vil befintliga vattentikter som for framtida vattentikisomriden.

Aktsamhetsregel

[ 19 kap 1 § VL finns en allmén aktsamhetsregel. Aktsamhetsregeln innebir att om
en yt- efler grundvattentillging utnyttjas eller kan komma att utnyttjas for vatten-
takt dr alla som vill bedriva sddan verksamhet eller utfora sadana atgirder i vatten
eller pd land som kan skada vattentillgdngen skyldiga att vidta anordningar, tila
begrinsningar av verksamheten samt iaktta forsiktighet i 6vrigt som skiligen kan
behovas for att férebygga eller avhjdlpa en skada. Ersatining utgér inte for det in-
tréng som den ovannimnda aktsamhetsregeln kan medfora for den enskilde.

Till skydd for en yt- eller grundvattentiliging som anvinds eller kan komma att an-
vindas for vattentikt far lansstyrelsen besluta om det skyddsomride som behévs.
Lansstyrelsen skail da foreskriva de inskrankningar i réitten Gver ait anvanda fastig-
heter inom skyddsomradet som behovs for att tillgodose syftet med omridet.

Om skyddsforeskrifier medfor att pdgiende markanviindning avsevirt forsvéras
eller att annans mark tas i ansprak har fastighetsigare eller den som har sarskild
ratt till fastighet rétt till erséttning enligt VL 19:7 (31 kap. MB) av den som har
begirt foreskrifterna hos lansstyrelsen, Den som vill begira ersitining ska da vicka
talan hos miljddomstolen inom ett ar efter att beslutet om sidana foreskrifter
vunnit laga kraft. Foreskrifter som medfor att pigende markanvindning avsevirt
forsvaras eller att annans mark tas i ansprék far endast meddelas pa ansdkan av
kommun eller den i vars intresse vattenskyddsomridet faststalls.

For att undvika onodiga inskrdnkningar i utnyttjandet av fastigheterna inom
skyddsomridet maste bestimmelserna i varje fall anpassas efter lokala forhéllan-
den. Det kan darfor ifraga om detalier komma aft innebéra olika ldngt giende krav
vid olika vattentikter, Vid faststéllande av skyddsforeskrifter delegeras darfor till
Miij6- och byggnadsnamnden att i viss utstriickning bestimma vilka viltkor for en
viss verksamhet som skall gilla i de sérskilda fallen. Detia sker genom att en till-
standsplikt for vissa &tgirder infors i foreskrifterna.
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Skvddsforeskrifter

De féreskrifter som beslutats gélla inom vattenskyddsomridet utgar fran sékandens
forslag samt med hénsyn taget till synpunkterna i inkomna ytiranden. Lansstyrelsen
har dérefter gjort en skalighetsbedomning i de begrénsningar som foreskrifterna
innebir.

Skyddstoreskrifterna har utformats med utgdngspunkt frin Naturvirdsverkets all-
ménna rad 90:13. Foreskrifterna har #ven st6d i annan forfastning, sdsom Natur-
vardsverkets foreskrifter om brandfarliga vitskor (SNFS 1990:5,M8:25) och
spridning av kemiska bekdmpningsmedel (SNFS 1997:2). 1 skyddsforeskrifterna
gors endast en hinvisning till dessa regler och séledes tas inte krav som foljer av
dessa regler in som foreskrifi,

Léansstyrelsen finner sammantaget att de foreslagna skyddsforeskrifterna dr relevant
utformade med hédnsyn till behovet av att skydda vattentikten och att det darmed
dr skdligt att de verksamheter som bedrivs inom emridet ska vidia de skyddstgar-
der och vidkénnas de begrinsningar som skyddsfireskrifterna innebar.

Linsstyrelsen tar i drendet ¢j stillning till huruvida skyddsforeskrifterna innebar att
pagaende markanvandning forsvaras eller att annans mark tas i ansprak i sddan man
att det leder till rétt till ersatining enligt VL. 19;7 (MB 31:4). Erséttningsfrigor
prévas i forekommande fall av Miljddemstolen.

HUR MAN OVERKLAGAR

Lansstyrelsens beslut kan éverklagas hos Miljddomstolen, se bilaga 2.

KUNGORELSEDELGIVNING genom annons i ortens tidningar.

Bilagor: 1. Skyddsomrideskarta.
2. Hhr man gverklagar till Miljsdomstolen,
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Kopia
Kommunstyrelsen, Borgholms kemmun Miljgenheten, 4 ex (exp, SA, BN, ST)
Miljo- och bygegnadsnamnden Ritisenheten
Vagverket Samhallsutvecklingsenheten
Naturvardsverket Lansveterindren
Miljadomstolen, Vixjo Lantbruksenheten

Sydkraft AB Lantmateriet
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Bilaga &

HUR MAN OVERKLAGAR HOS MILJODOMSTOLEN

Om ni & missndjd med Linsstyrelsens beslut kan ni dverklaga detta hos Miljd-

domstolen. Det gér ni genom en skrivelse till Miljédomstolen | VExj6, men ni ska

l&mna/skicka skrivelsen till Linsstyrelsen i Kalmar lin.

» Tala om vilket beslut ni Gverklagar, t ex penom att ange drendets nummer
(diarienummer),

» Tala om varfr ni anser att beslutet ska 4ndras och vilken dndring ni vill ha,
Skicka &ven med sddant som ni anser har betydelse fir drendet.

» Lénsstyrelsen maste ha fan er skrivelse inom tre veckor frin den dag da ni fick
del av beslutet, annars kan ert dverklagande inte tas upp till prévning.

» Underteckna skrivelsen och UPPEE namn, personnumimer, postadress och
telefonnummer. Om ni anlitar ombud kan istallet ombudet underteckna
skrivelsen,

» Observera att er skrivelse ska limnas/skickas il Lidnsstyrcisen i Kalmar lan,
Malmbrogatan 6, Kalmar. Postadressen dr 391 §6 Kalmar.

* For ytterligare upplysningar kan ni vinda er til] Liénsstyrelsen.

Postadress Bestiksadress Telelfon T Telefax E-post
3056 Kalmar |"||.1flr:|1r1lg:ir:|n & Wixel 0450-820 00 QE80.812 75 |.;fl'lssl_\'rﬂScn@h.htr.‘?f:
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Datum Arendenummer 1(4)
Borgh()lms 2017-09-11 2017-000801
kommun Mottagningsdatum Delegationsbeslut
o DBM 2017-329
Handlaggare

Fastighet: Alvedsj6 1:7 )
Arende: ENSKILT AVLOPP: TILLSTANDSPROVNING fér anlaggande av enskild
avioppsanl&ggning avsedd fér WC och BDT-vatten fran hushall.

Beslut

Att meddela tillstand fér anlaggande av enskild avioppsanldggning i enlighet med ansdkan
samt bilagda villkor (2 sidor). Beslutet meddelas med stod av 13 § Forordningen (1998:899)
om miljdfarlig verksamhet och halsoskydd.

Ansokt avlioppssystem: Trekammarbrunn med 2 m® vatvolym samt véxtreningsverk med
efterféljande t&t damm som recipient, for ett hushall (max 5 pe).

* Véxtreningsverk: Sandfilter med vass, med horisontell genomstrémning, pa en yta
om minst 25 m?
» Damm: Minst 25 m*
Adm. avgift: 6856:- (Betalas nar faktura kommer)

Pa uppdrag av Samhéllsbyggnadsnamnden

BORGHOLMS KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Postadress Telefon Telefax E-post Hemsida
Borgholms kommun 0485-880 00 (vxI) 0485-129 35 sbn@borgholm.se www.borgholm.se
Box 52

5-387 21 BORGHOLM
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Bilaga till beslut om anléiggande av enskild avloppsanliaggning

Villkor gallande beslut om tillstand for anlaggande av enskild avioppsanldggning:
Villkoren meddelas med stéd av 16 kap 2 § Miljcbalken

1.

Detta tillstand galler i 15 ar fran och med utskriftsdatum pa sid 1 i detta tillstand.

En avloppsanlaggnings rening aviar med aren. Om det enskilda avioppet anvands efter
tillstandet upphdrt att gélla ska fastighetségaren/verksamhetsutévaren kunna visa att
anlaggningen uppfyller kraven for halso- och miljoskydd utifran den skyddsniva som
géller pa platsen.

Anldggning och placering

2.

th

8.

Avioppsanléggningen ska utféras enligt tillverkarens anlédggnings- och
installationsanvisningar och enligt HYMFS 2016:17; " Havs- och vattenmyndighetens
allmanna rad om sma avioppsanordningar for hushallsspillvatten”.

Avloppsanlaggningen ska placeras enligt godkénd situationsplan. Om anlaggningen
placeras nérmare an 5 m fran fastighetsgrans kréavs skriftligt godkénnande fran
grannen. Anldggningen far inte placeras under en elledning.

Alla ingaende komponenter i anldggningen ska vara tita och féljande
sdkerhetsavstand ska iakttas. Slamavskiljare/véxtreningsverk/damm ska placeras
minst 3 meter fran vattenledning och minst 20 meter fran vattentakt. Tathetsprovade
ledningar ska placeras minst 10 m fran vattentékt och icke tathetsprovade ledningar
minst 20 m fran vattentakt.

Slamavskiliaren ska vara 18t atkomlig for tomningsforden, max 20 meter fran plats dér
fordonet kan framforas. Det ska ocksa finnas en lamplig vandplats for
tomningsfordonet. Slamavskiljare ska vara CE-maérkt och ett t-ror eller motsvarande
ska vara monterat pa utloppsroret.

Vaxtreningsverket och dammen ska vara tata och utformas sa att avloppsvatien inte
kan tranga ut i omgivande mark. Dammen ska utformas, dimensioneras och skotas sa
att braddning av avioppsvatien inte kan ske. Om braddning intraffar ska atgarder vidtas
for att forhindra att det sker igen.

Avloppsanlaggningen ska utforas sa att det ar méjligt att ta prov fore och efter reningen
for att kontrollera anldggningens funktion.

Dagvatien och draneringsvatten far ej ledas till avioppsanlaggningen.

Rapportering

9. Nar avioppsanlaggningen ar firdigstélld ska s6kande inlimna en slutrapport till

Samhallsbyggnadsnamnden i Borgholm. Slutrapporten kan fyllas i av entreprendr eller
kvalitetsansvarig, men fastighetségare/sékanden &r ansvarig for redovisade uppgifter
och att det givna tillstandet for avioppsanlaganingen har foljts.

10. Anlaggandet ska fotodokumenteras enligt slutrapport. Om detta inte sker ska

Samhallsbyggnadsnamnden ges mdjlighet att slutbesiktiga aniaggningen. Detta ska
meddelas i god tid och innan Gvertackning sker.

Postadress Telefon Telefax E-p;at i Hemsida
Borgholms kommun 0485-880 00 (vxl) 0485-129 35 sbn@borgholm.se www.borghoim.se
Box 52

5-387 21 BORGHOLM
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Bilaga till beslut om anldggande av enskild avlioppsanléggning

Skotsel och kontroll

11. Slamavskiljare med ansluten vattentoalett ska slamtdmmas arligen enligt Borgholms
kommuns renhallningsforeskrifter. N&r anldggningen &r slutrapporterad enligt ovan
kommer detta ske per automatik av Borgholms Energi. Uppstar behov av ytterligare
tomning ska detta bestallas av fastighetsagaren.

12. Avioppsanldggningen ska skotas genom serviceavtal eller av person med tillracklig
kunskap om anlaggningens skotsel samt underhallas enligt tillverkarens anvisningar.
Anlaggningen ska alltid drivas sa att hdgsta mdjliga reningseffekt uppnas.

13. Pa fastigheten ska det finnas skriftliga drift- och underhallsinstruktioner fér
avloppsanidggningen. Journal ska I6pande foras éver egenkontroll. P4 begéran ska
kopia pa driftsjournal och egenkontroliprogram kunna lamnas in till
Samhaéllsbyggnadsndamnden.

Begrédnsningar i tillstandet
OBS! Tillstandet férfaller om anléaggningen inte pabdrjats inom tva ar och férdigstalits inom
fem ar.

En avioppsanldggning dimensioneras for motsvarande fem personer/hushall och med en
vattenférbrukning pa 170 liter/person och dygn. Belastas anléaggningen av fler personer eller
om storre badkar (> 300l), jacuzzi m.m. kopplas till anldggningen, ska en utredning géras om
en utdkning av avioppsanldggning behéver utféras. Utékning eller &ndring av en enskild
avioppsanldggning maste anmalas till Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Upplysning

| dvrigt befriar inte beslutet fran skyldigheter enligt miljdbalken eller annan lagstiftning och
foreskrifter, som bl.a. Borgholm kommuns renhaliningsféreskrifter géllande slamtémning och
farbar vég, se vidare pa Borgholm Energis hemsida.

Om en fornlamning patréffas under grévning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas enligt bestdmmelserna i 2 kap. 10 § kulturminneslagen. Den som leder arbetet ska
snarast anmala till l&nsstyrelsen att en fornldamning har patraffats.

Postadress Telefon Telefax E-post Hemsida
Borgholms kommun 0485-880 00 (vx) 0485-129 35 sbni@baorgholm.se www.borgholm.se
Box 52

$-387 21 BORGHOLM
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Bilaga till beslut om anlédggande av enskild avloppsanléiggning

Hur man overklagar

Om Ni vill bverklaga Samhallsbyggnadsnamndens beslut ska Ni stalla skrivelsen till Lans-
styrelsen | Kalmar l&n. Skrivelsen skall dock skickas eller lamnas till Samhallsbyggnads-
namnden. Overklagandet ska ha kommit in till Samhéllsbyggnadsnamnden, Box 52, 387 21
Borgholm, inom tre veckor fran den dag Ni fick del av detta beslut.

Postadress Telefon Telefax E-post Hemsida
Borgholms kommun 0485-880 00 (vxl) 0485-129 35 sbn@borgholm.se www.borgholm.se
Box 52

5-387 21 BORGHOLM
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BORGHOLMS KOMMUN| Sasatygras
Samhallsbyggnadsnimnden Box 52
nk 2017-05-29 | 387

Dnr %\d pf*?()\ ’

— e}

Tel: 0485-88000
Telefon/Besdkstid vardagar 8.00-16.00

Ansokan/anmaélan om enskild avioppsanl&ggning
Enligt férordningen om milj6farlig verksamhet och halsoskydd 13 och 14 §§

Fastighet
Faslighetnbeiscining som amsdkan sveer
_Alvedsi 1:7
s 1Mﬂmm—_
__Homviigen 44
_Stkande
_Entrecrande
[BORGHOLMS Ko UN]
Tillhdr Samhalishyggnar shamaden
. Beslut 2017 -0g- 1 1
&F ‘

’ — o AR "'J’Dl .........
ii ~ - D i Sian: erseiniis aesis]
T /I S O e I Sy Sy

Cnei bx] s
o barrhld K meempetvis enevgiaun K vrmentvinning | Om j2. vilen typ
| Clnet [l




EEAU-ANEMAN ENa soer 201 B-00

Bilaga 4:6

Anmaian /Ansbkan avser

Vil et altarmathy
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Véaxtreningsverk (Sandfilter) med horisontal genomstrémning
Alvedsjé 1:7 - 25m’

Invénare(PE), a | b | Yanme
Tétning 4 4.0 | 500 20
PE-LD Folie 1,5mm 5 40 | 6256 25
Eitersubstrat 6 40 | 750, 30
1 tvattad makadam 7 40 | 875 35
2 tvattad sand 8 40 10000 40
Grundval av dmensinonering g 45 110,00 45
enligt DIN 4261 med minst 5m*/ PE 10 50 10,0 80
Planteri 1 50 [11,00/ 585
4-5 plantor per m? (vass 12 5,0 12,00 60
15 6,0 (1300 78
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Karta ortspris smaghusfastigheter
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Ortspris smahus

# Lén Kommun Vo Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Virdeyta Boarea Biarea Viardear Nybyggn.ar Standardpoing
1 Kalmar lan Borgholm 885003 220 HOGBY-SANDBY 10:20  2023-05-19 1950 19500 1,34 8483 4 104 100 20 1967 1967 35
2 Kalmar lan Borgholm 885003 220 HOGBY-SANDBY 25:2 2023-04-28 1650 15278 1,26 7415 4 120 108 60 1973 1973 26
3 Kalmar lan Borgholm 885003 220 BINNERBACK 1:23 2023-02-15 4250 32692 2,51 4339 4 130 130 0 1992 1992 29
4 Kalmar lan Borgholm 885003 220 HOGBY-SANDBY 16:5 2022-09-30 5350 31287 3,21 10582 4 191 171 119 1942 1929 32
5 Kalmar lan Borgholm 885003 220 KVARNSTAD 4:20 2022-09-01 1650 13866 1,18 1675 4 119 119 0 1981 1968 30

Medel: 2023-01-18 2970 22525 1,90 6499 133 126 40 1971 1966 30
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Resultat
Berdknat taxeringsvirde 1701 000 kr
raxeringsar 2021, 2022 och 2023
Markvdrde 420000 kr
Byggnadsvarde 1287000 kr
Uppgifter som du berdknat pa -
Vardsomrade

Vardeomradesnummer BE5003

Gamensamma uppgifter om tomtmark och bostadsbyggnad

Tomtan ar bebygzd med Frifiggande bostadsbygznad
Fastiphatsrattsliga forhallznden Tomiten kan bilda en egen fastghst
Tomten ingar | ett grupphusomrade Me

Uppgitter om tomtmark @

Tomtstorlek 3400 m?
Avstand il hay, insjo eller vattendrag 151 meter eller langre
Dricksyatten Enskilt dret am
We-avlopp Eriskir
WA klass 3
Uppgifter om bostadsbyggnad (7)
Wardear 1982
Boyta 163 m?
Biyta am?
Wardeyta 163 m

standardpoang 30
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Ortspris jordbruksmark - Borgholm och Mérbylanga kommuner

Bilaga 6:1

Lan Kommun Fastighet Forsaljningsdatum Areal Képeskilling, kr/ha
inklusive prisutveckling
Aker Bete Alvar Skog Imp Ovrig mark Vatten TOTALT Bete Alvar
8 85 Sodvik 4:6, 4:8 2020-04-29 4,976 0 0 0 0 0,1 0 5,076 260257 0 0
8 85 Nedra Bagby 5:3 2019-09-22 9,2641 10,8705 0 0 0 0,2 0 20,3346 247651 71577,949 0
8 85 Horlosa 15:1 2021-09-12 3,2 0,35 0 0 0 0,00972 0 3,6472 184916 73507,143 0
8 85 Blasinge 1:1 2022-02-16 1,15 0 0 0 0,439 0,1 0 1,599 172199 0 0
8 85 Runsten 2:4, 2:8, 5:4, 7:6, 7;8 2020-10-31 15,9829 0 0 2,5 0,3 0,1 0 18,8829 171121 0 0
8 85 Blasinge 3:28 2022-02-16 62,865 1 0 3,6 1,5 2,05 0,5 71,515 160477 50670 0
8 85 Hogenas 1:4, 1:5, 1:6, 1:7 2019-07-03 11,8449 12,77 0 0 0 0,2 24,8149 156389 54735,833 0
8 85 Loppestad 1:6 2021-04-01 1,069 0 0 0 0 0,1 0 0,169 146703 0 0
8 85 Foéra 1:7 2020-10-05 10,1 4,3989 0,5 0 14,9989 142757 0 0
8 85 Backalund 1:6 2020-04-28 1,2672 0 0 0 0 0,15 0 1,4172 140534 0 0
8 85 Mellboda 24:1 2022-09-06 4,044 0 0 0 0 0,1 0 4,144 136004 0 0
8 85 Storlinge 2:3 2020-03-28 20,4047 0 0 0 0,6 0,1 0 21,1047 132298 0 0
8 85 Hallnds 16:3 2018-12-21 0,649 0 0 0 0 0,05 0 0,699 95653 0 0
8 85 Binnerback 1:6 2021-07-19 0 1,7 0 13,3297 0 0,1 2 17,1297 0 62076 0
8 85 Morby 8;4 2020-09-30 0 1,5 0 0 0 0 0 1,5 0 42552 0
8 40 Mélistorp 2:3 2017-04-28 35,195 0 0 0 0 0 0 35,195 413810 0 0
8 40 Kalkstad 5:5 2020-05-14 3,425 0 0 0 0 0,05 0 3,525 377588 0 0
8 40 Sodra Barby 3:7 2020-02-14 23,002 5,022 0,000 1,900 0,000 0,000 0,000 29,924 347544 54335 0
8 40 Mellstaby 2:5 2022-01-18 1,3191 0 0 0 0 0,05 0 1,3691 346702 0 0
8 40 Sodra Kvinneby 26:1 2016-02-18 6,6 0 0 0,2 0 0,1 0 6,9 334615 0 0
8 40 Brottorp 1:6 2016-08-31 2,8 0 0 0,1 0 0 0 2,9 332360 0 0
8 40 Algutsrum 17:2,7:1 2018-01-21 9,6646 0 0 0 0 0 0 9,6646 330668 0 0
8 40 Kastlosa 11:13 2019-03-15 10,5901 0,0000 3,5000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 14,0901 307101 0 47052,6
8 40 Gardby 4:19 2017-02-14 20,1959 0 0 0 0 0 0 20,1959 296149 0 0
8 40 Arsvik 5:14 2017-02-03 30,4 0,6 0 0 0 0,2 0 31,2 282236 63656 0
8 40 Lilla Dalby 1:1 m fl 2019-03-15 59,5863 0,0000 16,2500 1,1500 0,0000 0,7200 0,0000 77,7063 259819 0 47052,6
8 40 Lilla Fro6 15:1 2016-09-30 29,1 0 8,6 1,7 0 0 0 39,4 254503 0 42347
8 40 Sodra Kvinneby 4:1 2017-02-03 6,5538 0 0 0 0 0 0 6,5538 237494 0 0
8 40 Sodra Nasby 4:2 2021-03-18 8,2579 15,25 0 0 0 0,4 0 23,9079 229939 47110,5 0
8 40 Runsback 1:4 2017-09-08 1,6813 0 0 0,5 0 0 0 2,1813 222702 0 0
8 40 Nedra Alebéck 2:6, Norra Nasby 1:3 2019-07-16 14,3916 6,052 0 0 0 0 0 20,4436 207671 55400 0
8 40 Ovra Segerstad 56:1 2016-01-11 30,5 37,3 31,3 0 0 0 0 99,1 204416 67991 43267
8 40 Nasby 2:2 2017-02-15 13,9076 3,4 0 0 0 0 0 17,3076 204086 65786 0
8 40 Ovra Vastrastad 1:2, 1:4 2017-07-03 30,7569 7,7 0 3,5 0 0 0 41,9569 195391 65103 0
8 40 Tornbotten 3:7 2018-11-02 17,3515 18,4502 0 20,403 5,2 0,5 61,9047 170949 62348 0
8 40 Katorp 3:9 2016-07-05 6,2 0 0 0 4,1 0 0 10,3 165744 0 0
8 40 Runsback 6:2 2016-07-05 35,3 2,6 0 2,9 0,1 0 0 40,9 164511 42651 0
8 40 Dorby S:2 2020-11-25 5,6446 0 0 0 0 0 0 5,6446 156226 0 0
8 40 Brostorp 5:5m fl 2018-02-16 22,0872 1,47 0 10,04 0 0 0 33,5972 149282 63772,5 0
8 40 Nedra Segerstad 2:10 2020-03-06 0 0 28,102 0,00 0,0000 0,0000 0,00 28,102 0 0 46314,14134
8 40 Ekelunda 2:2 2019-10-07 0 1,0684 0 0 0 0 0 1,0684 0 51464,807 0
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40 Stora Vickleby 1:18
40 Bettorp 1:4

40 Bjornhovda 3:11
40 Brostorp 3:19

Medel samtliga objekt:
Medel Borgholm kommun:
Medel 6vre halvan Borgholm kommun:

2018-06-20
2018-03-07
2016-04-01
2016-04-22
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Fotobilaga

Bild 1: Bostadshus (fran vister)
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Bild 2: Bostadshus (fran oster)

Sidalavé
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Bild 3: Bostadshus (fran séder)
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Bild 5: Gaststuga (fran sdder)
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Fotobilaga

Bild 7: Forradsbyggnad (fran soder)
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Bild 9: Del av byggmaterial till forradsbyggnad

Bild 10: Vindruvsodling
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Bild 11: Ilgenvixande, mager betesmark/ alvarsmark
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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