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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Finspdng
Fastighetsbeteckning As 1:92
Vardetidpunkt Februari 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Tegelfasad med bruna
detaljer med inbyggt garage i trépanel samt trddgdrd och uppfart.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Finspdng Lagfaren dgare F-95-25-05
As 1:92 Uppdragsgivare  Kronofogden
Ragvagen 17 Vardetidpunkt Februari 2025
612 94 Finspang Besiktningstidpunkt 2025-02-04

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdahusbyggnad med byggdr 1967. Uppford i 1 vaning samt kdllare.

108 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd 4 rum och kdk
108 kvm (enligt taxeringen)

1 146 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd

Varderingsobjektet ar beldget i Sonstorp i Finspdngs kommun ca 8,7
km frdin Finspdngs centrum och 3,9 mil frédn Norrképings
centralstation, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
smdahus. Forskola, skola och hdlsocentral finns i Finspdng. Ytterligare
utbud med service finns i Norrkdping.

Deft finns &ven garagebyggnad intill hus

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 750 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 650 000 — 1 850 000 kronor
Kr/kvm Boarea 16 203 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,05

Norrk&ping 2025-02-05

Vdrderingsinstitutet Norra AB

EL) 7

Ao
Erik Hernblom Erik Laurén
Civilekonom / Jagmdastare Ekonom / Fastighetsvarderare
AUKTORIE_':.ERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa arldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldarbesiktning av fastigheten har skett av Erik Laurén i ndrvaro av
fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en dversikilig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhallits

El ansluten till allmant nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt aviopp.

Nej

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt

VAning 1

VAaning 2

Utformning

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Finspang
As 1:92
Februari 2025

Bostadsbyggnad i 1 vaning samt kdllare
1967

Kallargrund

Tegel/tra

Tegel

2-glas kopplade. Nya/daldre. Farg vita
Betongpannor 2004 bytt

Bergva@rme (IVT), vattenburna radiatorer installerades 2007
(enligt fastighetségare).

Sjalvdragsventilation, franluft

Altan gjordes 2015 (enligt fastighets&gare) ca 20 kvm varav
hdalffen tak. Bygglov finns (enligt fastighetsdgare). 2014
drénerat (enligt fastighetsdgare.

Kdallare med sovrum, tvattstuga, badrum med bastu,
dusch, matkdallare

Entréplan med hall, 3 sovrum, vardagsrum och badrum
med dusch, wc, samt separat wc. Altan varav hdlften
inglasat.

Rakt kdk. Med matplats. Skick/Standard nytt 2018 (IKEA)

Ljusa skd&pluckor. Spis (IKEA), flakt (IKEA), kyl/frys (Whirlpool),
diskmaskin (Whirlpool)

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker nytt 2012
(enligt fastighets&gare)

Toalett och dusch

Aldre WC. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta
Toalett och dusch

Kombinerad tvattmaskin/torktumlare (Scandomestic)
Parkett, laminat

Malat, tapet

Mdalat/undertaksskivor.

Bastu — eldriven med intiliggande dusch med golvvdrme

Aldre byggnad fran 167 med normal standard och delvis
normalt skick. Renoveringsbehov féreligger i ofardigstallda
renovering, avsaknad av socklar samt kakelplatta lossnaft i
kok samt vagg i kallare ej fardigstalld.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad garage

Byggnad med frdpanel och papptak 2004. Ansluten fill el.
Nyttjas som garage/forréd Standard/skick. Byggnadsarea
ca 10 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Finspang
As 1:92
Februari 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 669 000 kr, varav byggnad 1 324 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 345 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 772 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Finspang As GA:8. Andamal: Vagférening

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Forsakringbolag Folksam enligt Idmnad uppgift frdin
fastighetsdgare.

Vid besiktningen var byggnaderna normalt mdéblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratt att filtirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-03-01 och framd&t med en boarea mellan 96 och
117, tomtareal mellan 901 och 1 501.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 150 000 — 3 200 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 11 855 - 31 372 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 1,0 - 2,0, med en
genomsnittlig nivé pd 1,61 den senaste tiden. Noteras att majoriteten av jamférelseobjekten
har taxeringsér 2021.
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Byggnaden dr dldre frdn 1967 med normall
standard. Renoveringsbehov foreligger med normalt underhdll. Vardet beddms ddérav
aterfinnas i den genomsnittliga nivan.
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Fastighetskarta. Markeringen visar Idge fér varderingsobjektet. Kalla Meftria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag

038 Allmdan+Taxering 2025-02-04

Fastighet
Betecknin uuip: Senaste dndringen i allmédnna delen
s g o) 90906a4C-3603-90ec-e040- 20100196 9
PANG AS 172 od8f66444c3f
Nyckel: Lén- och kommunkod fnesrl’(?if/ﬁ:gzcc,:(’e’;gsn !
050009943 0562 2024-11-27
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Héallestad 108156 2025-02-03
Socken: Hdéllestad
Adress
Adress
Ré&gvdgen 17
612 94 Finspdng
Lage, karta
Omraéd N (SWERE E (SWERE
e F99TM)  F99TM)

Stor fastighetskartaliten

’ 6509173.0 1536858.3 fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto

Areal

Omréade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1 146 kvm 1 146 kvm

Lagfart

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmdatning 2024-11-22, 1 608 302 sek jGmte r&nta och

kostnader (utslagsnummer: 01-651792-24) 2024-11-26 D-2024-00396609:1

Anmdrkningar:

Avser inskrivet dgande 2f92e7ad-18e8-4230-8CC6-85ETATFF587C
Avser inskrivet dgande 49ba85b1-F869-405B-9CE9-CED67 18BEAC ]
Avser inteckning 13/28981

Avser inteckning 84/16393

Avser inteckning d-2015-00075009:1

Avser inteckning d-2015-00520398:1

Avser inteckning d-2016-00269279:1

Avser inteckning d-2018-00317618:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
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Totalt belopp: 1.772.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
! 105.000 SEK 1984-12-12 84/16393
2 745.000 SEK 2013-11-20 13/28981
3 255.000 SEK 2015-02-25 D-2015-00075009:1
4 86.000 SEK 2015-11-13 D-2015-00520398:1
5 339.000 SEK 2016-06-09 D-2016-00269279:1
6 242.000 SEK 2018-06-25 D-2018-00317618:1

Planer, besttmmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Sonstorps station(mellan jérnvégen och vég 51)  1966-03-17 05-HAL-1192 Akt

Plananmdrkning: Genomférandetiden har utgdtt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smdhusenhet, bebyggd (220)
114653-3

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvdrde

. A . ., ddrav ddrav
Taxeringsar Taxeringsvdrde

byggnadsvdrde markvérde

2024 1.669.000 SEK  1.324.000 SEK 345.000 SEK

Vérderingsenhet smdahusmark 035106109.

Taxeringsvdrde  Riktvardeomrade Fastighetsrétisliga férhallanden

345.000 SEK 0562013 Sjélvstandig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp

1 146 kvm strandndéra) mer  Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
an 150 m
Antal lika

]

Vérderingsenhet smahusbyggnad 035107109.
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https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=05-H%C4L-1192

Bebyggelsetyp  Taxeringsvdrde
Friiggande 1.324.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
108 kvm 108 kvm

Nybyggnadsar  Tillbyggnadsar
1967

Under Byggnad Antal lika
Nej ]

Total standardpoéing
37

Vdrdeyta
128 kvm

Vérdear
1967

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanldggningar
Finspdng As GA:8

Atgérd

Fastighetsréattsliga atgéarder
Avstyckning
Anldggningsdatgérd
Anlédggningsdtgdrd

Ursprung

Finspd&ng As 1:36

Tidigare Beteckning

Beteckning

E-Hdllestad As 1:92

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Datum

1966-12-16
2002-11-26
2010-01-25

Finspang
As 1:92
Februari 2025

Akt
05-HAL-1195 Akt
0562-02/48 Akt

0562-08/21 Akt

Omregistreringsdatum Akt

1990-09-26

Lantmdateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmdateriet

0581- Akt
90/55
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