v
PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Aividaberg
Fastighetsbeteckning Alen 6
Vardetidpunkt Februari 2025

N <
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning A’rvidoberg
Alen 6

Objektets adress Villavagen 2

597 31 Atvidaberg

Lagfaren dgare F-141-25-05
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardefidpunkt Februari 2025
Besiktningstidpunkt 2025-02-05

Allman beskrivning

Byggnad Smdahusbyggnad med byggdr 19. Uppférd i 2 vaning samt kdllare.
Boarea 180 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& 7 rum och kdk

Biarea 90 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 898 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgaérd

Beldgenhet Vérderingsobjektet ar beldget i Villahagen i Afvidoberg och ca 3,5
mil fr&n Linkdpings centralstation, se dven karta i bilaga.
Omgivningen utgors av smdahus. Forskola, skola och hdlsocentral
finns i ATvidoberg. Ytterligare utbud med service finns i Link&ping

och Norrkdéping.

Ovrigt Det finns &ven garage/férrédsbyggnad

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

2 400 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 300 000 — 2 500 000 kronor

Kr/kvm Boarea 13 333 kr/kvm

Norrk&ping 2025-02-07
Vdrderingsinstitutet Norra AB

ANy S/ J

@7 /[( ,/L;,/:u / 4 :‘/k —

Erik Hermablom
Civilekonom / Jagmastare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,04

EL )7

Erik Laurén

Ekonom / Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Atvidaberg
Alen 6

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa arldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldarbesiktning av fastigheten har sketft av Erik Laurén i ndrvaro av
fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en dversikilig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten
Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhallits

El ansluten till allmant nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt aviopp.

Ja

Vid besiktningstillféllet var vattnet avsténgt och el
avslagen.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Atvidaberg
Alen 6
Februari 2025

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum
Hygienrum
Hygienrum
Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Ovrigt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt

VAning 1

Véning 2
Véning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Ytskikt

Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare
1946

Kallargrund

Tré

Tegel (Kalksandsten)

2-glas kopplade, varav 1 st. 3-glas ISO.
Betongpannor

Pellets/vedpanna vattenburen samt direktverkande el.
Elpatron bytt 2021 (enligt fastighetségare). Vedeldad
Oppenspis.

Sjalvdragsventilation, frénluftflaktar i badrum

Uteplats ca 12 kvm under tak totalt ca 20 kvm. Vedeldad
mindre pool p& altan och pumpen behdver bytas ut enligt
fastighetsé&gare.

Kdallare med tvattstuga, Badrum med badkar, pannrum,
flera matkdallare och flera férrddsutrymmen.

Entréplan med hall, badrum, kék, 2 st vardagsrum, sovrum.

VAaning 1 trappa med 4 sovrum, 2 st badrum, kdk och
balkong

2 st Parallellt kék. Med matplats. Skick/Standard (normalt)

Entréplan: Ljusa sk&pluckor. Spis (Elektro Helius), flgkt
(Bosch), kyl/frys (Bosch), diskmaskin (Siemens)
Overvaning: Ljusa skapluckor. Spis (Electrolux), flakt
(Electrolux), kyl/frys.

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med plastmatta
Tvattstdll, toalett och dusch
WC/Dusch. Vadgg med kakel. Golv med plastmatta
Tvattstdll, toalett och dusch

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med plastmatta
Badkar i kd&llare med plastmatta och mdlade véggar.

Tvattstall, toalett och dusch

| k&llare med tvattmaskin.

Parkett, massivt tragolv, plastmatta
Mélat, tapet

Malat/trapanel, mélade skivor

Friliggande byggnad med 3 st garageplatser samt forrédd i
tegel med papptak.

Aldre byggnad med normal standard och delvis sémre
skick. Renoveringsbehov foreligger delvis, delvis slitha
ytskikt. Underhdll ndgot eftersatt, (fuktskada i kdallare pé
vagg i ett rum enligt fastighetsdgare) rekommenderas
ytterligare teknisk undersékning.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader
Byggnad Garageldnga/forrdd  Byggnad med tegelfasad och papptak. Ansluten fill el.

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Nyttjas som garage och forrdd. Standard/skick aldre.
Byggnadsarea ca 30 kvm.

220 Smdhusenhet, bebyggd
2 309 000 kr, varav byggnad 1 871 000 kr,
varav mark 438 000 kr.

Fastigheten belastas av 17 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 606 500 kr.

Tax.Ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Energideklaration utférd: 2019-10-25. Kdlla: Boverket
Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna belamrade med
diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirdde fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltfr&de till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-05-01 och framé&t med en boarea mellan 125
och 198, tomtareal mellan 617 och 1 742.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 900 000 — 4 100 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 12 925 - 28 480 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 1,2 - 2,6, med en
genomsnittlig nivé pd& 1,7 den senaste tiden. Noteras att majoriteten av referensobjekten ér
har taxeringsé@r 2021. Noteras att mindre byggnader normalt genererar en hogre kdpeskilling
per kvadratmeter.
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Byggnaden &r éldre med normal standard.

Renoveringsbehov foreligger och underhdll eftersatt. Vardet beddms ddrav aterfinnas i den
nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad (Tegelfasad med betongtegel samt altan och balkong samt tradgdrd)

Foto, vy frén balkong Foto, 3 st. garage
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (5)
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Planritning, kallarvéning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Planritning, Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Planritning, véning 1. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Atvidaberg
Alen 6
Februari 2025
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
038 Allmdan+Taxering 2025-02-07
Fastighet

uuID:
909aéa4e-738a-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Boefeckning
Atvidaberg Alen 6

Atvidaberg
Alen 6
Februari 2025

Senaste dndringen i

gSY Oc ]’;‘2';7 0 é?;g; och kommunkod inskrivningsdelen
2024-12-20
l?isfrikf Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Atvid 108021 2025-02-06
Adress
Adress

Villavégen 2
597 31 Atvidaberg

Lage, karta
Omradd N (SWERE E (SWERE
e F99TM)  F99TM)

Stor fastighetskartaliten

] 6451137.8 558231.9 fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto

Areal

Omrade Totalareal Ddrav landareal Ddrav vattenareal
Totalt 898 kvm 898 kvm

Lagfart

Inteckningar

Totalt antal inteckningar:
17

Totalt belopp: 1.606.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

] 13.000 SEK 1944-11-22 44/884
2 7.000 SEK 1944-11-22 44/885
3 8.000 SEK 1944-11-22 44/886
4 13.600 SEK 1945-09-19 45/1268
5 1.100 SEK 1945-09-19 4511269
6 5.000 SEK 1958-11-26 58/2714
7 5.000 SEK 1958-11-26 58/2715
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

8 15.000 SEK 1976-02-04 76/1189

9 128.300 SEK 1978-06-14 78/6013

10 40.000 SEK 1978-06-14 78/6014

11 564.000 SEK 2009-03-16 09/6654

12 350.000 SEK 2009-03-16 09/6655

13 120.000 SEK 2009-12-03 09/37355

14 82.000 SEK 2016-10-11 D-2016-00461818:1

15 100.000 SEK 2019-01-29 D-2019-00074053:1

16 12.000 SEK 2019-04-30 D-2019-00198821:1

17 142.500 SEK 2020-02-14 D-2020-00060639:3
Planer, besttmmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Afvidobergs municipalsamhdalle 1933-09-22 05-ATV-210 Akt

Plananmdrkning: Genomférandetiden har utgdtt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smdhusenhet, bebyggd (220)
405178-2

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvdrde

Sy . ., ddrav ddrav
Taxeringsar Taxeringsvdrde

byggnadsvdrde markvérde

2024 2.309.000 SEK  1.871.000 SEK 438.000 SEK

Vérderingsenhet smahusmark 103842106.

Taxeringsvdrde  Riktvardeomrade Fastighetsrétisliga férhallanden

438.000 SEK 0561005 Sjélvstandig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp

897 kvm strandndéra) mer  Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
an 150 m
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Antal lika
]

Atvidaberg
Alen 6
Februari 2025

Vérderingsenhet smahusbyggnad 103843106.

Bebyggelsetyp  Taxeringsvdrde

Friliggande 1.871.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
180 kvm 90 kvm

Nybyggnadsar  Tillbyggnadsar
1946

Under Byggnad  Antal lika
Nej ]

Atgérd

Fastighetsréattsliga atgérder
Tomtmatning

Inférd i tomtboken

Ursprung

Atvidaberg Alen 1

Tidigare Beteckning

Beteckning

E-Atvidaberg Alen 6

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Total standardpoéing

33

Vérdeyta

198 kvm

Vérdear

1946
Datum Akt
1939-09-15 0561K-408 Akt
1939-09-26 Akt

Omregistreringsdatum Akt

1992-02-26 0580- Akt
Q1/91

Lantmdateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kdalla: Lantmdateriet
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