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Styrelsen for Brf Salemstaden Rénninge (716421-5365) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-12. Foreningen har sitt séte i Salems kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Nybyggaren 9 i Salems kommun. Nybyggaren 9 byggdes ar
1967.

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Jagaren 1 i Salems kommun. Jagaren 1 byggdes ar 1967.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
357 Lagenheter, bostadsratt 38 274

25 Lagenheter, hyresratt 2772

1 Lokaler, hyresratt 120

654 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2023-06-08. Pa staimman deltog 45 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anna Soderstrom Ordforande
Anna-Pia Gardmo Jidler Ledamot
Patrik Lif Ledamot
Lotta Olsson Ledamot
Lena Jonsson Ledamot
Michel Tas Ledamot
Elin Pettersson Ledamot

Viviannne Poutanen Suppleant L_
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva personer i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.

Revisor har varit Hakan Werell.

Valberedningen har utgjorts av Carl Lidberg, Jenifer Lindgren och Davit Timtilirk

Genomforda storre underhélls- och investeringsatgarder dver aren
Ar Atgird
2021-2024 Byte entrépartier

2023 Spolning av avloppsstammar

2023 Inforande av fastighetsboxar for post

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2024-2025 Installation radonfléktar

2024-2025 Ytskiktsrenovering

2025-2028 Asfaltering av CG-végar och kdrbanor
2025-2028 Byte av kallvattenledningar (trycksatta ror)
2025-2028 Renovering av fjarrvarmenat

2024-2029 Drénering framsida samt gavlar

Arsavgifter

Fran april 2023 hojdes avgifterna med 10 % och ytterligare en hdjning med 10 % genomférdes i januari
2024.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 564 st. Under &ret har 23 tillkommit samt 22 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 565 st.
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Visentliga hindelser efter rékenskapsaret

SFAB har tagit beslut kring l6sning for fjarrvarmen. Beslutet blev att aterga till det ursprungliga
forslaget. Styrelsen véntar nu pa en plan for inforande och att en projektgrupp, dér representanter fran
foreningen ska inga, ska formeras.

Nya fastighetsboxar, som ersétter de tidigare, har kopts in och installerats.

Underhallsarbetet i hyresldgenheterna har fortsatt och en plan for évrigt underhallsarbete, utdver de
initiala atgarderna for elen och fuktskydd, ar under planering.

Ett projekt har pabdrjats for att undersoka behovet av dréanering och atgarder kopplade till erodering av
marken under och kring fastigheterna. Arbetet beréknas paga under flertalet ar och syftar till att
sakerstalla att fastigheterna inte skadas.

Projektet for att undersoka méjligheterna att sétta upp laddstolpar och installera solceller i omradet
fortsatter. Syftet ar att mota befintliga och kommande behov av elbilsladdning samt att se over
méjligheterna att forsorja bostader och kringliggande infrastruktur med férnybar el.

En forradslinga pa jagarstigen har renoverats da eroderingar i marken gjort att grunden som langan
stod pa forskjutits.

Ytterligare en hyresratt har upplatits under varen.
Kommentar till arets forlust

Foreningen har under aret arbetat aktivt med att sékerstalla en langsiktigt stabil ekonomi och att
finansiera framtida underhallsbehov. Arets forlust beror framfor allt pa stora kostnader for reparationer
och underhall. Under aret har den linga som brann under hosten 2022 aterstallts. Da aterstallningen
bland annat innebar att en av lagenheterna behdvde byggas upp fran grunden innebar detta stora
kostnader for féreningen. | samband med ateruppbyggnaden upptacktes att grunden till huset skadats
genom att marken eroderat uppkom kostnader som inte técktes av forsakringen. Foreningen har aven
tkade konsultkostnader for arbete med att undersoka status pa fastigheternas grunder samt att fora
dialog med SFAB kring den kommande fjarrvarmeomlaggningen.

For att méte framtida aterinvesteringar och underhallsatgérder pa foreningens byggnader sa bedémer
styrelsen det sannolikt att nya lan kommer att tas. Rantenivaer vid tidpunkt for nya lan ar avgorande
ifall arsavgifterna maste hojas. L
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

TV och bredband Tele2

Gruppanslutning

Internet uppkopplingstyp Tele2

kontoret

Lagenhetsforteckning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Securitas/Jourmontor Akut felanmalan under icke kontorstid
Snordjning nov 2022 - april 2023 Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hantering obetalda Fastighetsagarna Service Stockholm AB
avgifter/hyror

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsservice Fastighetsdagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den langa som brandskadades under 2022 har aterstallts och de boende har kunnat flytta tillbaka till
sina lagenheter.

En hyreslagenhet har upplatits som bostadsratt.

Arbetet med att byta entrépartier har fortsatt. Pa grund av forseningar fran en leverantor har arbetet
blivit nagot férsenat och beréknas fardigstillas under 2024.

Dialogen med SFAB kring omlaggning av fjarrvarmenat har fortsatt och i slutet av 2023 kom styrelsen
overens med SFAB om en losning. Ett informationsmote holls i november dar losningen presenterades.
Strax darefter aterkom SFAB med en forfragan om en ny losning som de ville utreda. Styrelsen har stéllt
sig forsiktigt positiv till den nya l8sningen och den tidigare 6verenskommelsen pausades i vantan pa svar
kring det nya forslaget.

| bérjan av 2023 upphandlades fastighetsboxar i enlighet med krav fran Postnord. Dessa sattes upp men
visade sig vara defekta, da lasen fros vid kalla temperaturer. Styrelsen har darfor under slutet av aret
valt att planera in bemannade 6ppningstillfallet tills problemet lost sig.

Atgirder efter radonmétningarna har genomforts da vardena visade sig vara forhdjda i vissa langor.
Radonfléktar har installerats och uppféljning av resultaten av dem genomforts.

Arbetet med atgarder berdknas paga dven under 2024. Underhallsarbete i hyreslagenheterna har
pabdrjats i enlighet med den plan som lades under 2023. Elen i hyreslagenheterna har dragits om och
fuktskydd i enlighet med Siker vatten har installerats. Arbetet pagar och berdknas slutféras under
2024,

Under aret infordes en ny hemsida i syfte att pa ett battre sétt kunna delge boende och andra

intressenter information om féreningen. ) }
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 95422 500 38973388 8505529 -40 059 792 -5423130 97 418 495
Resultatdisposition enl
foéreningsstdmman
Avstattning fond
for yttre underhall 8 505 529 -8 505 529
Uttag fond
for yttre underhall -8 505 529 8 505 529
Balanseras i ny
rakning -5 423 130 5423130
Nyupplatelse av lgh 2 770 000 2 770 000
Arets resultat -12 146 312 -12 146 312

Belopp vid
arets utgang 98 192 500 38 973 388 8505529 -45482 92212 146 312 88 042 183

C
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 27 440 25 895 25525 24 621
Resultat efter fin. poster (tkr) -12 146 -5 423 -2 584 29
Soliditet (%) 38,7 41,6 42,9 42,8
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 598 556 548 542
Kapitalkostnader/kvm (kr) 76 35 37 39
Lan/kvm bostadsréattsyta (kr) 3427 3463 3545 3551
Lan/kvm totalyta (kr) 3186 3211 3232 3266
Arsavgifter genom totala intékter (%) 75 76 81 83
Sparande per kvm totalyta (kr) 60 216 231 220
Rantekanslighet (%) 6 6 6 74
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 40 45 48 32

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgdngar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/ planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)
Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala réantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Arsavgifter/totala intdkter L/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
l}!ettoomséttning 2 27 440 499 25 894 896
Ovriga rorelseintakter 3 3129 471 2 016 362
Summa rorelseintakter 30 569 970 27 911 258
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -33 743 239 -27 017 684
Ovriga externa kostnader 5 -2 561 250 -1 326 764
Personalkostnader och arvoden 6 -429 382 -399 588
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 025 508 -3 244 636
Ovriga rorelsekostnader -76 142 -
Summa rorelsekostnader -39 835 521 -31 988 672
Rorelseresultat -9 265 551 -4 077 414
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 265 424 50 857
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 146 185 -1 396 573
Summa finansiella poster -2 880 761 -1 345716
Resultat efter finansiella poster -12 146 312 -5 423 130
Resultat fore skatt -12 146 312 -5 423 130
Arets resultat -12 146 312 -5 423 130
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -45 482 922
Arets resultat -12 146 312
Totalt -57 629 234
Uttag ur yttre fond 8 505 529
-49 123 705

Balanseras i ny rakning

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 165 888 134 395 888
Fond for yttre underhall 8 505 529 8 505 529
Summa bundet eget kapital 145 671 417 142 901 417
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45 482 922 -40 059 792
Arets resultat -12 146 312 -5 423 130
Summa fritt eget kapital -57 629 234 -45 482 922
Summa eget kapital 88 042 183 97 418 495
Avsdttningar

Ovriga avsattningar 12 142 584 127 008
Summa avsattningar 142 584 127 008
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 42 377 906 58 359 290
Summa langfristiga skulder 42 377 906 58 359 290
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 88 796 790 73 815 406
Leverantorsskulder 5293 107 1637 636
Skatteskulder 423 470 291 052
Ovriga skulder 139 583 92 099
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 2 542 414 2 474 953
Summa kortfristiga skulder 97 195 364 78 311 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 758 037 234215 939
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 210 740 318 213 264 877
Inventarier, maskiner och installationer 8 119 962 234 504
Summa materiella anlaggningstillgangar 210 860 280 213 499 381
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 000 7 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 000 7 000
Summa anladggningstillgangar 210 867 280 213 506 381
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 973 22 248
Ovriga fordringar 501 365 114 954
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 3330959 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 4 461 838 4267 015
Summa kortfristiga fordringar 8 344135 4 404 217
Kassa och bank 11

Kassa och bank 8 546 622 16 305 341
Summa kassa och bank 8 546 622 16 305 341
Summa omséttningstillgangar 16 890 757 20 709 558
SUMMA TILLGANGAR 227 758 037 234215939
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Bristande jamforbarhet

Féreningen har tidigare ar redovisat intékter och kostnader nar dom fakturerats. Fran detta
rakenskapsar periodiseras storre intakter och kostnader for att fa en battre jamforbarheten mellan
aren. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som dr hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anléggningstillgdngar avskr / dr (% foreg dr)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Fastighetsforbattringar 20 ar (20 ar)
Standardforbattringar 20 ar (20 ar)
Fasad 30 ar (30 ar)

Tak 40 ar (40 ar)
Maskiner 10 ar (10 ar)
Markarbeten 40 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -9 265 551 -4 077 414
Avskrivningar 3 025 508 3244 636
Erlagd ranta och ranteintéakter -2 880 761 -1 345 716

-9 120 804 -2 178 494

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -9 120 804 -2 178 494
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -27 725 -13 949
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -3 717 370 12 423
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 3 655 471 127 254
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 244 971 914 406
Kassaflode fran den lopande verksamheten -8 965 457 -1 138 360
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -462 549
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 770 000 -
Balkongfond 15 576 15 576
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 76 142 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 399 169 15 576
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -1.200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 200 000
Arets kassaflode -7 566 288 -2 322784
Likvida medel vid arets borjan 20 572 356 22 895 140
Likvida medel vid arets slut 13 006 068 20 572 356

v
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Underhall
Bostader 5963 684 1267 234
Gemensamma utrymmen 590 631 155 559
Installationer 13728 67 625
VA/Sanitet 221 384 -
Varme 208 370 150 125
Ventilation 11 114 .
El 453 736 161 250
Stambyte 890 439 1757 045
Las 4569 1403
Tak 25 665 -
Fasader 435 245 266 522
Fonster 26 650 178 900
Balkonger 31250 -
Port/Entré 2162 937 -
Mark 176 691 6 678 982
Lekutrustning - 235 250
Parkeringsplatser 216 398 55719
Laddplatser 65 750 -
Energieffektivisering - 109 500

11 498 241 11 085 114
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 33743 239 27 017 684
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 16 770 28 507
Annonser/Reklam 1697
Konsultarvode 722 435 97 628
Besiktningskostnader 48 688
Revisionsarvode 45 313 35063
Forvaltningsarvode ekonomi 384 404 353 619
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 36 258 5 487
Forvaltningsarvode teknik 535 976 448 568
Teknisk forvaltning utdver avtal 442 900 119 799
Forbrukningsinventarier 9773 33298
Juridiska atgarder 234125 146 122
Inkasso & upplysningsavgifter 21 268 8012
Medlemsavgift 20 037 19 301
Ovriga externa kostnader 41 606 31 360
Summa 2 561 250 1326 764
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2023-01-01-

2023-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 316 725 290 700
Ovrigt arvode styrelse 10 000 14000
Sociala kostnader 102 657 94 888
Summa 429 382 399 588

Foreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 22 879 124 21232 371
Hyror Bostader 2218 418 2243788
Hyror parkering & garage 1418 141 1404 967
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 43 216 75278
VA-tillagg 882 616 904 019
Ovriga hyresintékter 313712 338 048
Avgift for andrahandsuthyrning 3063 -
Hyresbortfall / outhyrda P-platser -317 791 -303 575
Summa 27 440 499 25 894 896
| Arsavgifterna ingar varme, kallvatten, kabel/tv och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
P-avgifter fran parkeringsbolag 42 538 118 247
Forsakringsersattning 2 747 504 1 850 657
Ovriga intékter 339 429 47 458
Summa 3129 471 2016 362
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 959 975 942 346
Stadning 153 706 25 069
Tillsyn, besiktning, kontroller 274 426 334 566
Tradgardsskotsel 813 962 866 492
Snordjning 944 016 824142
Reparationer 9517 978 3044 691
El 426 646 337293
Uppvarmning 52 434 18 438
Vatten 1150 168 1511 352
Sophamtning 708 650 797 810
Forsakringspremie 689 898 653 000
Sjalvrisk - 370
Tomtrattsavgald 1299 975 1671 400
Fastighetsavgift bostader 3 566 208 3407 616
Driftskostnader garage - 50 333
Ovriga fastighetskostnader 238 887 113 983
Kabel-tv/Bredband/IT 1374235 1253732
Panter och overlatelser 62 248 62 198
Ovriga externa tjanster 11 586 17 739

22 244 998 15932 570

()
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Not 10 Avrakningskonton
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2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetségarna 4 459 446 4267 015
Fordran Fastighetsdgarna paminnelser 2392 -
Redovisat virde vid arets slut 4 461 838 4267 015
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Plusgiro 314 604 30 001
Handelsbanken checkkonto 8229 272 2 802 594
Handelsbanken e-kapitalkonto 2746 13 472 746
Redovisat virde vid arets slut 8 546 622 16 305 341
Not 12 Ovriga avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Balkongfond
Vid arets borjan 127 008 111 432
Arets tillskjutna medel 15 576 15 576
Redovisat virde vid arets slut 142 584 127 008
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 uppldning 2022-12-31
Nordea ..218 2024-06-19 0,65% 30 437 500 30 437 500
Nordea ..388 2028-02-16 4,09% 42 377 906 - 42 377 906
Nordea ..771 2024-04-17 1,35% 13 921 790 -1 000 000 14 921 790
Nordea ..261 2024-05-15 2,42% 14 000 000 - 14 000 000
Danske bank ..736 2024-07-01 4,09% 30 437 500 30 437 500
131 174 696 -1 000 000 132 174 696
Varav kortfristig del -88 796 790 -73 815 406
Varav langfristig del 42 377 906 58 359 290
Varav kortfristig del avser amortering -1 000 000

Foreningens langfristiga lan bestér av lan med villkorséndring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga (an &r rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Noter till Balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

15(18)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 283 934 117 283 934 117
-Nybyggnation markarbeten 462 549 -
284 396 666 283 934 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -70 669 240 -67 474 644
-Arets avskrivning enligt plan -2 987 108 -3 194 596
-73 656 348 -70 669 240
Redovisat varde vid arets slut 210740 318 213 264 877
Taxeringsvarde
Byggnader 327 455 000 327 455 000
Mark 273 408 000 273 408 000
600 863 000 600 863 000
Bostader 600 863 000 600 863 000
600 863 000 600 863 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 382 263 382 263
-Inventarier 210 337 210 337
-Avyttringar och utrangeringar -212 500 -
380 100 592 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -358 096 -308 056
-Avyttringar och utrangeringar 136 358 -
-Arets avskrivning enligt plan -38 400 -50 040
-260 138 -358 096
Redovisat varde vid arets slut 119 962 234 504
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsarende Brandskada 2 505 815 -
Tomtrattsavgald 433 325
Avtalsfakturor 391 819
3 330959 -
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Ranta 309 784 230 821
Avgifter & hyror 2 044 693 2 045915
Tillgodon 187 937 21414
Avfall 176 803
Redovisat varde vid arets slut 2 542 414 2 474 953
Ovriga noter
Not 15 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 149 953 500 149 953 500
Summa stéllda sakerheter 149 953 500 149 953 500

{
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Salemstaden, Ronninge
Org. nr 716421-5365 '

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Salemstaden, Ronninge for ar
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortstta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder
som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar 4r






otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Salemstaden, Rénninge for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana &tgdrder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Tymba den 30 jnaj 2924

Hakan Werell

Auktoriserad revisor






