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Byggnad pa ofri grund, arrenderad tomt nr. 55 pa fastigheten
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ALLMANT

Véarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

TOMT
Upplatelseform
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Byggnad pa ofri grund, arrenderad tomt nr. 55 pa fastigheten
Norrkoping Handelo 2:2

Grymon, tomt 55, 602 38 Norrkdping

Norrkoping

Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd.

September 2024, uppdaterad April 2025.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuléar besiktning utford 2024-09-26 av undertecknad.

Bebyggelsen in - och utvandigt.

Utvandig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den ersitter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se
aven bilaga Forbehdll for vardeutlatande.

Uppdatering av vardeutlatande omfattar ej ny besiktning, utan har
forutsatts att bostadshus med dess tekniska, arkitektoniska och
estetiska egenskaper inte avviker fran besiktningstillfallet.
Tomtens arrendator hade uppfort ett uterum pa tomten bortom
bygglov men har nu enligt uppgift tagit bort inglasningen och allt
ska nu vara i sin ordning enligt uppgift frdn kommunen.

Ovriga komplementbyggnader &r ok enligt uppgift.

Denna uppdatering innebar komplettering av ovan information,
fortydligande och komplettering av avgifter samt utlatande kring
eventuell forandring av marknadsvérde vid borttagandet av
inglasning pa uterum.

Byggnad pa ofri grund med markarrende. Féreningen Grymon-
Ringen har ett bostadsarrende med kommunen med ritt att i andra
hand arrendera ut tomter. Husen star pd ofri grund och maste, om
avtalet mellan kommunen och féreningen skulle sdgas upp av nagon
anledning, tas bort eller rivas pa husinnehavarens bekostnad.
Avgifter enligt uppgifter frdn ordférande i styrelsen:

Kommunal fastighetsavgift enligt avtal med Norrkopings Kommun:
1931 kr.

Medlemsavgift for ndrvarande: 4 800 kr/ ar.

Intradesavgift: 1 000 kr efter att foreningen godkant den nya
arrendatorn och sedan tecknat arrendeavtal.
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Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestammelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Bygegnadstyp
Bygegnadsar
Area BOA, BIA

Innehall
Undergrund
Grundldggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

4(9)
Fastighetsskatt pa ofri grund/ koloni/ fritidshus: Individuell
kostnad som varje medlem deklarerar och far uppgifter kring.

Arrendetid, uppsagning och upphorande; Upplatelsen giller for en
tid av fem (5) ar rdknat fréan tilltradesdagen den 1 januari 2008. (det
var dd Grymon-Ringen tog 6ver arrendeavtalen frdn kommunen)
Arrendetiden forlangs med fem (5) &r om uppsdgning ej sker senast
ett (1) ar fore arrendetidens utgdng, enligt uppgift.

Frikop av arrendetomten dr ej majlig enligt uppgift.

Ca 200 kvadratmeter enligt uppgift i arrendekontrakt. Tradgdrdstomt
med grasmatta, barbuskar, enstaka trad. Fordonsparkering finns
intill.

Varderingsobjektet dr beldget pa Grymon, Handeld, utanfor
Norrkoping, se kartbilaga.

Till tomten far ej avlopp anldggas enligt uppgift. Vatten far ej dras in
i stugan, men forekommer trots detta enligt uppgift.

Separett observerades vid besiktningstillfallet.

Endast sommarvatten far forekomma till byggnaden.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

Detaljplan fran 2012, bedéms 6verensstimma med géllande

bebyggelse.

Fastigheten belastas och har till férman ett flertal servitut, se bifogat
FDS-utdrag.

1 -plan

1993 enligt uppgift

Bostadsarea och biutrymme ca 26 resp 0 kvadratmeter enligt uppgift
fran foreningen.

Hall, kok med matrum, sovrum
Mestadels berg

Plintgrund

Tra

Tra

Tra

Takpannor

Treglasfonster

Beddms som laminat

Vit trapanel
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Kok Ljusa slédta luckor och ladfronter, 4-pls hill, ugn. Kyl/ frys. Vitvaror
bedoms som nyare. I kok finns utrymme f6r en matplats till ca 4
personer. Kok i normalt/ gott skick.
Ventilation Sjalvdragsventilation
Uppvarmning Luft- luftvarmepump (2022)
Ovrigt Tradacksbelagd altan mot vister, normalt skick.
Mycket tilltalande utsikt 6ver Braviken
Trevlig tradgard som vetter ut mot havet.
Uthus 1 Fristdende byggnad med vatrum inredd med separett, tvéattstall,
dusch. Plastmatta, malade vaggar. Normalt skick. Ca 6 kvm.
Oisolerat forradsutrymme intill i normalt skick.
Tréafasad, papptak. Papptaksinfdastning bor ses 6ver. Normalt skick
men med visst underhdllsbehov.
Uthus 2 Gasthus om ca 12-15 kvm. Ett rum. Normalt skick.
OMDOME
Lage Objektet dr belédget intill Braviken i sommarstugeomrade
Efterfragan Ringa/ordindr/god/hog
Allménservice Dalig/acceptabel/god/mycket god
Materialstandard Mindre god/ordindr/god/hog
Planl6sning Sdamre/mindre god/god/mycket god
Standard Mindre god/godtagbar/ordindr/god/hog
Underhall Eftersatt/normalt/ gott/mycket gott
Objektet som helhet = Byggnad pa ofri grund pa arrenderad tomt. Fritidshus med enklare
standard, normalt skick
EKONOMISKA DATA

Taxeringsvarde -24

Pantbrev

Typkod: 225. Smahus pa ofri grund

Totalt 152 000 kr

Okiént
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsviarde

Kalmar 2025-04-15

Vérderingsbyran

Sofia Loov

Fastighetsvéarderare

Bilagal: Karta

En analys av ortsprismaterialet visar det genomsnittliga
forsadljningspriset for liknande objekt i omradet om drygt 20 000
kr/kvm. Analysen omfattar &ven den borttagna inglasningen pa
uterummet och det faktum att marknadsviardet generellt har stigit
nagot.

Vérderingsobjektet bedoms som béttre &n jamforelseobjekten. Med
hénsyn till varderingsobjektets specifika utformning, innehall, lage
och skick bedoms marknadsvirdet vara 625 000 kronor.

Marknadsvirdet for fastigheten Byggnad pa ofri grund, arrenderad
tomt nr. 55 pa fastigheten Norrképing Handel6 2:2 har vid
vardetidpunkten april 2025 bedomts till:

SEXHUNDRATJUGOFEMTUSENKRONOR (625 000 kr)

Peter Strand
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga2: FDS-utdrag inkl. tomtkarta

Bilaga3: Arrendeavtal
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Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser
eller andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost
och dess samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i
vdrdering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator
som inte kan kontrolleras pa ett annat séitt, kan danda redovisas i
beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen
uppgift. Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller
egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras pd ett oberoende
sdtt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller
byggnad. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan,
pépekas detta i beskrivning/viardering. Aven om skada, fel eller
miljopdverkan finns, kan inte varderingsman hallas ansvarig for
omfattning eller kostnadsbedomning, da detta kraver sérskild utredning
och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller
miljopaverkan. For dessa fragor hdanvisas till 4 kap. jordabalken och dven
koplagen avseende bostadsrdtter. I 6vrigt kan sdgas att objekt vid en
eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger koparen
att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i viardeutldtandet, grundar sig pa
den okulédra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information,
information fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt
ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for bertrd varderingsman
fore den exekutiva auktionen. Underlaget for vardebedé6mningen sker
utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan
tillhandahallas, sker virdebedéomningen utifrdn de erfarenheter
vdarderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga
forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp till
vdarderingsmannen att utféra utifrdn tillganglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller majliga intdkter i nuldget och
pa sikt.
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Karta 3:

Satellitbild




