. P Y Knight
croisette. | L g Frank

Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

Skovde Flugan 77
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Skévde Flugan 77 som bestar av ett
radhus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogdemyndigheten

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&ddan handrackning &r kostnadsfri
for kdparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till I6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forraddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-04-07

For uppdraget géller bilagda "Allménna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allmanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade véarderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, ikldder sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utfordes 2025-03-31 av Emelie Tisell. Fastighetsdgare och personal fran
Kronofogdemyndigheten ndrvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.



: i 2025-04-07
Clnzgslfnsggrg:e' ‘ Ernalr%?t Skovde Flugan 77

VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet 2025-03-31
e Fastighetsagarens information
e  Utdrag frén fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial
e  Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget i stadsdelen Soédra Ryd i
Skovde tatort. Allmanna kommunikationer finns i form
av tdg med station pa cirka sju kilometers avstand och
buss med héllplats pa cirka 100 meters avstand. Storre
trafikled i form av Riksvdg 26 finns pa cirka tva
kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av ett radhusomrade.
Service, sdsom dagligvaruhandel, bank, postservice,
skolor och vard finns i ndromradet och i centrala
Skovde.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten har giltig energideklaration. Det
ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad
som i vissa fall &r skyldig att ldta uppratta
energideklaration infor en forséljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underldtit att fullgéra en sé&dan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tiltrade  till  byggnaden  lata  uppratta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).




croisette.

REAL ESTATE PARTNER

u Knight
Frank

Tomt

2025-04-07
Skovde Flugan 77

Markarealen for véarderingsobjektet uppgar till 217
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av en gronytor
och hardgjord yta.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan (f.d.
stadsplan), lagakraftvunnen 1977. Planbestammelser
anger dndamal for bostédder, radhus med en hogsta
byggnadshojd av en vaning utan kallare.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestédr av ett radhus i 1,5 plan.
Byggnadens yttre skick bedoms overlag som normalt
med hansyn till nybyggnadsar. Fonster, fasad och tak
bedoms vara av relativt normalt skick med hansyn till
nybyggnadséaret. Takets pannor ser tillsynes ndgot
gamla ut, koparen rekommenderas att undersoka
detta.

Kok
Koket ar utrustat med ugn, mikrovagsugn, kyl, frys och
diskmaskin. Luckorna ar vita. Bankskivan ar av laminat
och véggarna av kakel. Ovriga ytskikt i koket utgérs av
vitmalade vaggar och av laminatgolv. Skicket och
standarden bedoms vara relativt god med hansyn till
fastighetens nybyggnadsar.

Badrum

Det finns tvd badrum pé varderingsobjektet. Det ena
badrummet ar helkaklat med dusch och toalett och
det andra har ytskikt av plastmatta och malade vdggar
med badkar och toalett. Det forstnémnda badrummet
har varmegolv och handdukstork. Badda badrummen
bedoms vara av relativt god skick och standard med
hansyn till nybyggnadsaret.

Ovriga rum, sasom sovrum och vardagsrum har
laminatgolv och vitmalade véggar. Skicket och
standarden bedéms som relativt god i forhallande till
nybyggnadsaret.

Tvéttstuga

Tvattmojligheter finns i tvattstuga. Tvattstugan ar
utrustad med bade tvattmaskin och torkumlare som
sannolikt fungerar tillfredsstallande.

Ovrigt

Hallens golv utgors av klinkers.

Det finns dven forrddsyta pd tomten och vind pa
varderingsobjektet.

Enligt erhdllen uppgift skall det finnas majlighet att
hyra garageplats av samféllighetsforeningen.

2025-04-07
Skovde Flugan 77
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Bad-
rum Sovrum

eoa@d

Sovrum
Sovrum a

Vardags SovTum
um

- L

Plan 2.

Altan

Avvikelser kan forekomma.
Objektet bor inspekteras pa
plats.

Plan 1.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersdkning av saval lagfarna som kédnda bolagskdp har genomforts med utgdngspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m. 2019-01-01
Typkod 220 Smahusenhet, bebyggd
Kommuner: Skovde

Bortgallrade k&p Total area < 80 m2 och > 180 m?2
Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap
Kop som avser villor och fritidshus
Kop utanfor varderingsobjektets direkta ndromrade
K/T<1

Det har sedan 2019 ett 30-tal kdp av rad/par/-och kedjehus i varderingsobjektets direkta naromrade.

Sedan 2019 varierar priserna avseende férsaljningar av rad/par/-och kedjehus i varderingsobjektets ndromrade
huvudsakligen mellan 14 000 — 19 000 kronor per kvadratmeter BOA.

Objekt i den nedre delen av prisintervallet avser sannolikt framst fastigheter inrymmandes aldre byggnader eller
byggnader i sdmre skick och standard och vice versa for den Gvre delen av prisintervallet. Utifran den information
som kunnat erhéllas av de sélda jamforelseobjekten, beddms de objekt redovisade nedan vars maklarprospekt
fortfarande &r tillgéngliga, vara relativt liknande sett till skick och standard i forhallande till varderingsobjektet.
Samtliga kdp nedan avser rad/kedjehus i varderingsobjektets direkta ndromréde.

Nedan foljer ett urval av de transaktioner som beddms vara mest jamférbara med varderingsobjektet sett till storlek,
lage och tidpunkten for forsaljning.
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RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Véardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 1 900 000 och 2 400 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 14 000 — 18 000 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Skovde Flugan 77
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt 2025-04-07

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 900 000- 2 400 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 14 000 = 18 000 kr/m2 boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet Skovde Flugan 77 vid vardetidpunkten till:

Vilkket ger nedan  nyckeltal:
2 100 OOO SEK Marknadsvarde / m? boarea 16000
Marknadsvarde / taxeringsvarde 1,15

Tva miljoner etthundratusen svenska kronor

Malmo 2025-04-07

bimaiictict

Edward Moding Emelie Tisell
B.Sc. Fastighetsvetenskap Civilekonom
B.Sc. Foretagsekonomi

Bilagor
- Allménna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag




Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fr&n dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat séatt kan anda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, feli fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa frdgor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det dligger koparen att sjélv gora
de bedémningar som kravs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras péd en okuldr besiktning samt information fréan offentliga kallor, &gare,
representanter, hyresgéaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebeddémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifrén tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmajligheter.
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= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET 7

SKOVDE FLUGAN 77

Aktualitet fastighetsregistret: 1989-04-20 00:00:00

Objektidentitet: 909a6aba-567a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

14, Véstra Gétaland 96, SKOVDE

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN | SKOVDE KOMMUN, 541 83 SKOVDE Kontor: OK28 Tel: 0500-498134
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
R-SKOVDE FLUGAN:77 1985-06-05 1683-481
URSPRUNG

SKOVDE RYD 15:1

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
140458513 107358,Ryd

ADRESS
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Flugvdgen 16E 549 65 Skévde Skovde

‘

AREAL © %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
217 kvm 217 kvm 0 kvm
0,02 ha 0,02 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

‘

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6477107,7 434698,5 6480133,98 1387638,43
ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1977-10-14 1683K-1627
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
SKOVDE FLUGAN GA:1 SKOVDE FLUGAN GA:2

INSKRIVNING ALLMANT @
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-04-04 Senaste andring for fastigheten: 2025-02-05

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
179/8734, 179/8735, 192/3330, 192/3331, 192/3329, 196/96, 196/97, 196/98, 196/99, 196/100, 096/5539, L78/1980, L78/1981

2025-04-07 10:25:19 Sida 1/4
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INTECKNINGAR @

Antal inteckningar: 8 st, Summa: 1 190 000

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

TIDIGARE AGARE

2025-04-07 10:25:19

ANTECKNINGAR @
Inskrivningsdag Text

2025-02-04
2025-02-04

Foretradesordning 1
SEK 197 400

79/8731 Beviljad
1979-09-12

Foéretradesordning 4
SEK 10 000

86/9062 Beviljad
1986-08-15

Foéretradesordning 7
SEK 300 000
08/24458 Beviljad
2008-11-20

SKOVDE FLUGAN 77

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 70 500

79/8732 Beviljad
1979-09-12

Féretradesordning 5
SEK 105 000

92/3328 Beviljad
1992-04-01

Féretrddesordning 8
SEK 430 000

D-2016-00559162:3
Beviljad
2016-12-08

Utmatning 2025-01-31, 723 469 SEK, beslutsnummer 1225312568

Utmatning 2025-01-31, 723 469 SEK, jamte rdanta och kostnader
beslutsnummer 1225313806

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Akt

D-2025-00038863:1 Beviljad
D-2025-00038866:1 Beviljad

a

Féretradesordning 3
SEK 27 100

79/8733 Beviljad
1979-09-12

Foéretradesordning 6
SEK 50 000

01/7112 Beviljad
2001-06-07

Beslut

Sida2/4



SKOVDE FLUGAN 77

AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.

[

PLANER OCH MARKREGLERINGAR

}

Planer

Namn (typ) Akt Senaste andring Berord kommun
(Stadsplan) 1683K-ST261 2003-06-19 Skovde

Status: Gallande Beslutsdatum: 1977-09-27

Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

MER INFORMATION

Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.
Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING © )
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar 2024

Taxeringsid: 364324-0

Taxeringsvarde kr: 1851000

Tax.enhet avser:
SKOVDE FLUGAN 77

Taxerade dgare

2025-04-07 10:25:19 Sida3/4



Varderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdardeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

2025-04-07 10:25:19

SKOVDE FLUGAN 77

403363172024
1

409 000

409 000

1496001
217
Radhus

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Kommunalt.
Kommunalt.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:

Viérdear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

Rapporten himtades 2025-04-07 10:25:19
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

403373172024
1

1442000
1442000

1496001
133

22

137

32
Radhus

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1978

1978

Nej

403363172024 (Skatteverkets id)
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