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ALLMANT

Virderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfatining

Handréckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Mark Miallby 1:11

Mellby Eneslitt 519 96 Fotskal
Mark

Kronofogden Forsiljning Syd
Januari 2025

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprévning, finns inte.

2025-01-07 av undertecknad. Ingen representant for dodsboet
var nirvarande.

In- och utvindigt. Utvindig besiktning har skett frén markplan.

Besiktningen &r ej av sadan karaktar att den kan motsvara en
overlatelsebesikining som skulle kunna ersétta en séljares upp-
lysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som kopare har ratt
att tilltrida egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéara
hjilp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsoknings-
balken. En sddan handrickning ar kostnadsfri for koparen nér den
behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvinds for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, killare och garage for privatbil. Koparen kan ddremot fa betala
for handrickning som behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad
som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrackning.
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TOMT
Upplatelseform
Areal, tomttyp
Lage

VA och el

Energideklaration
Planbestimmelser

GA

Servitut mm

BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjélklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok
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Aganderitt.
7 546 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Naturmark.
Fritt och lantligt ldge ca 7 km norr om Bjorketorp.

Enskilt vatten och avlopp saknas enligt taxeringen.
El indragen men avstangd.

Nagon giltig energideklaration finns inte hos Boverket.
Fastigheten beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret i gemensamhetsan-
liggningen Mark Uddatorp GA:1 som avser vég. Forvaltning
genom Mellby-Asstorps vigsamfillighet. Arsavgift 1 380 kr.

Till forman for fastigheten géller officialservitut avseende vag
tillkommet vid avstyckningen 1986. Behov finns att iordning-

stilla tillfartsvédgen for att I%unna n& huvudbyggnaden med en
normal personbil.

Fristdende 1%2-planshus utan kéllare.
Ok#nt men i taxeringen anges vardearet till 1930.

Bostadsarea och biarea 48 m? resp. 0 m? enligt taxeringen.
Nymétning rekommenderas.

Nedre plan: hall, kok, allrum.
Ovre plan: sovrum (del av planet)

Betong, sten

Torpargrund

Trd

Trd

Trépanel

Takpannor (snotickt)

Englas

Trd

Trépanel

Malade luckor. Trinett med elspis och kylskap, frys,
vedspis (kollas fore eldning). Aldre vitvaror.
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Vatrum
Tvittavdelning
Ventilation

Uppvarmnings-
system

Uthus

Garage

Anmarkning

OMDOME
Léage

Efterfragan
Allminservice
Materialstandard
Planl6sning
Standard
Underhall
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Saknas.
Saknas.
Sjélvdrag.

Direktverkande el. Kamin och vedspis (kollas fore eldning).

P4 tomten finns ett rivningsmoget uthus pa ca 50 m? och
en f.d. jordkallare i daligt skick.

Saknas.

Fastigheten dr bade ut- och invandigt i behov av genom-
gripande upprustning och renovering. Exempel pa behov

ar iordningsstillande av tillfartsvag och tomtanlaggning,
behov av brunn och avlopp, tillbyggnad av hygienutrymmen,
forbittring av koket och golvet pa bottenplanet bor kontroll-
eras/atgardas.

Fritt och lantligt

Ordinir

Liten i ndromradet

Samre dn normalt

Normal for storlek och hustyp
Simre dn normalt

Eftersatt

Objektet som helhet Samre dn normalt

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde, Mark 350 000 kr Typkod: 220, bebyggd smahusenhet
FFT24 Bygenad 174 000 kr

Totalt 524 000 kr

Pantbrev

Objektets taxeringsvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024
(FET24) har kontrollerats med avseende pa vardefaktorer. Utifran
dessa borde taxeringsvirdet vara 425 000 kr. Noteras kan att skicket
inte 4r en s.k. vardefaktor i fastighetstaxeringen. I detta fall borde
justering av taxeringsvardet for sdreget forhallande aktualiserats.

1 st. Totalt 100 000 kronor.
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VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att kopeskillingskoefficienten
(K/T) f6r ndrvarande &r ca 0,9. Kopeskillingskoefficienten applicerad

& taxeringsvirdet indikerar ett marknadsvarde vid virdetidpunkten
pa 380 000 kr.

Med hinsyn till virderingsobjektets lage, storlek, &lder, standard,
underhallsskick och nuvarande osikra marknadsldge mm beddms
marknadsvérdet vara 100 000 kr.

Marknadsvarde Marknadsvérdet for fastigheten Mark Méllby 1:11 bedoms vid vérde-
tidpunkten januari 2025 vara:

ETTHUNDRATUSEN KR (100 000 KR)
Forum Fastighetsekonomi

Goteborg 2025-01-08

/i
et * ‘/ 222 /. > A {,";Z’/M L
Bengt Gustafsson Andreas Ylipdd
Virderingsman Civilekonom

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad
Fastighetsvérderare
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Lantmateriet B! 0343 198303 25.000 Liber Blankettférlag 38-806169

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN KARTA

Upprattad &r Dnr Aktbilaga
Kinna lantmidteridistrikt 1986 156851 KA
Arende Kommun Lan
Avstyckning frén Mark Alvsborg

Registeromrade

MALLBY VASTERGARDEN 1:10 Hajom

Registreringsbevis
Registreringsdatum

1986-08-15

For fastighetsregistermyndigheten

A e

7 n/ Area hektar, m?
Fastighet, or{g&de m Fig T andring/ Agare, uppgifter till lokal skattemyndighet och andra anmarkningar

delarea summa

FASTIGHETSRATTSLIG BESKRIBNING, se aktbilaga BE 1.

1:10 /

+ x=7250 T MALLBY LANDBO-
Litt A = R Nr Mdllby Vidstergirden 1:11 ~ GARDEN 2:3
TEXNISK BESKRIVNING, se aktbilaga BE 2. \ .
P
1:2 N
N
N % \
3 " . N/ N
MALLBY VASTERGARDEN //4 AN

|

15
~ -
329, //
A /
Nytillkomna grinser: / \‘33]
8-15-16-4. / ~2 /
«< \
A [ 13 5 \%Q
w w
8 5 Y
S \
Framstalld genom Skala Matklass Koordinatsystem
nym&tning 1:1000 IIT Fristdende
For det tekniska In tiet svarar Reg karta, lagesangivning Beteckningsstandard
7 Fk 06250:37 TFA 4.6B:5

%’ ing T Ritn redigering
T % % T | MARK 1563-220




Lantmiteriet Bl 0325 83-08 20 000 LiberBlankettfdriag 38-80607-X

3
. Sida Aktbllaga
FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN BESKRIVNING 1 BE |
Datum Dnr
Kinna lantméteridistrikt 1986-06-13 156851
Arende Kommun L&n
. : Mark Alvsborg
Avstyckning fran
MALLBY VASTERGARDEN 1:10 S or
W47 7 - .
. X] QDpsI;ift om étgﬁr: 16;'- 5/7 P
- | Reghteromade rattningen avsstt har In-
Hajom . forts [ fastighetsregistret -m%&h& n%%‘& -------------
Areal X KekXaf, m? Agare, uppgifter till lokal skattemyndighet
Fastighet, omrade m m Fig |delareal KN UARIGEsumma och andra anmaérkningar
1 2 |3 4 5

Lotten A=LNr Moty Waskeg. /4 | 7546

Nytt serviitut

Ratt att som utfart begagpha végen x. 00-16
Till formgn for: Lotten A

Belastar:| Mdliby Vastergdrden 1:10
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-12-26

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste dndringen i allménna delen
Mark Mallby 1:11 909a6abd-2b83-90ec-e040-ed8f66444c3f 1995-09-01

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
140663870 1463 2024-10-25

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hajom 107027 2024-12-20

Socken: Hajom

Adress

Adress

Mellby Eneslatt
519 96 Fotskal

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 Tht) E (SWEREF ¢ TM)

1 6372940.5 352285.9

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 7 546 kvm 7 546 kvm

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-10-22, 21.013 sek beslutsnummer 12245365734 2024-10-24 D-2024-00354183:1




Metria FastighetSok - Mark Méllby 1:11

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 100.000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Skriftligt pantbrev 100.000 SEK 1987-08-05 87/10613
Réttigheter

Andamal Réttsforhallande Rattighetstyp Rittighetsbeteckning

vag Férman Officialservitut 1563-220.1

Anmarkning:

Sida 2 av 4 2024-12-26




Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

404498-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde

% . . " darav & -
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde dédrav markviérde
2024 524.000 SEK 174.000 SEK 350.000 SEK
Virderingsenhet smahusmark 048554311.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittsliga forhallanden
350.000 SEK 1463013 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
7 546 kvm strandnara) mer an  Vatten saknas Avlopp saknas
150 m
Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 048555311.

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoéng
Friliggande 174.000 SEK 15
Bostadsyta Biutrymmesyta Vérdeyta
48 kvm 0 kvm 48 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1930

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanldggningar
Mark Uddatorp GA:1

Atgard

Fastighetsréttsliga atgérder Datum
Avstyckning 1986-08-15
Ursprung

Mark Mallby 1:10

Akt
1563-220



Metria FastighetSok - Mark Mallby 1:11

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-Hajom Mallby Véastergarden 1:11 1990-06-06 1584-420

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2024-12-26




Metria FastighetSok - Mark Uddatorp GA:1

metria | FastighetSok

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning
Mark Uddatorp GA:1

Nyckel:
140773763

Forvaltning

UUID:
909a6a6e-d89e—9Oec—e040-ed8f6644403f

Lan- och kommunkod
1463

Mellby-asstorps vagsamfallighet

Andamal

Vag

Delagare

Deldgare

Mark Mallby 3:2
Mark Asstorp 1:4
Mark Uddatorp 2:9
Mark Uddatorp 1:5
Mark Uddatorp 1:7
Mark Mallby 2:3
Mark Hyltesten 1:2
Mark Backabo 1:4
Mark Asstorp 1:2
Mark Asstorp 1:15
Mark Backabo 1:2
Mark Backabo 1:3
Mark Mallby 3:31

Mark Surteby-Lundagarden 1:11

Mark Mallby 3:9
Mark Berghem 8:1
Mark Mallby 3:28

Mark Surteby-Lundagarden 2:1

Mark Mallby 1:2
Mark Hukebacka 1:4
Mark Uddatorp 2:8
Mark Mallby 2:6
Mark Hukebacka 1:5

Sida 1l av 3

036 Allman 2024-12-26

Senaste dndringen i alilménna delen
2023-09-13

Andel

1,9
1,7

2024-12-26




FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstiende forbehall giller fér de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i viardering/beskrivning.

Uppgifter frin dgare/representant

o Uppgifter frn sgare/ dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat siitt, kan &nda redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.
Detta kan d4 gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ¢j for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kénnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
virderingsman hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krdver sérskild utredning och €] ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
for fel, skador eller miljspaverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven kdplagen avseende bostadsrétter. I dvrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion saljs i befintligt skick, dér det dligger
koparen att gora de bedsmningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuliira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran sgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget f6r virdebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifrdn de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de dvriga férutsitiningar som finns. Bedémningen i sig &r upp
till virderingsmannen att utfora utifrén tillgénglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nulédget och pa
sikt.



