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Bostadsréttsféreningen Alvsidan

allabrf.se 769615-2078

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Alvsidan, organisationsnummer 769615-2078, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for fortroendet under 2023 och vill med detta Idamna en
verksamhetsberéttelse for aret.

Under vart sextonde ar som férening har vi agerat pa mindre men nédvandiga renoveringsbehov samt
aktiviteter for att forbattra bade inne och utemiljo i var forening. Mycket av styrelsens fokus har legat i att hitta
satt att spara foreningens pengar i det varldslaget vi befinner oss i.

Styrelsen upplever aret som 'stokig' pga manga olovliga andrahandsuthyrningar. Mycket av styrelsens tid och
resurser gar at att jaga lagenhetsagarna bade med egna och externa medel (via Jurideko).
Andrahandsuthyrningar, som &r inte godkdnda av styrelsen, paverkar hela féreningen negativt, bade finansiellt
men dven genom minskad aktivitet i foreningen (bade genom aktiva forbattringar i ute- och innemiljo, men
ocksa foreningsarbetet generellt).

Foreningens sate ar i Goteborg

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006
Ekonomisk plan registrerades ar 2007
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Riitta Elliot

Ledamot Magnus Jansson

Ledamot Rebecca Tidefors

Ledamot Andreas Sjoholm
Suppleant Alexandra Sagastume Lazo

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Katrin Khosravian
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Revisor
Auktoriserad revisor Jonas Akerlind
Moore Ranby AB
Intern Carolin Khosravian Garousi

Suppleant Magnus Bohman

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-14.
Extra stamma holls 2023-05-25.

Vid extrastamman beslutades om féreningen godkanner att stangsel byggs enligt forslag fran foregaende
stamma.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning allabrf.se
Teknisk Forvaltning Optimal
Bredband/telefoni Sappa

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: BRAMAREGARDEN 11:19

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Byggnadsar och ytor
Byggnadsar: 1947

Totalyta (m?): 2712
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
For att forbattra kommunikationen har en Facebook-grupp for féreningen 2022
skapats
Byte till bredbandsleverantor Sappa genomfdrdes 2022
Skyddsrummen iordningstalldes 2022
OVK genomfordes 2022
Utredning kring lokalen i kallaren inletts med ambition att férvandla till en 2022
bostad paboérjades
Miljdbelysning genomférde byte av belysning till led-lampor med sensorer 2022
Underhallsplan - flyttat fran Planima till excel och grundlig uppdatering av UH- 2022
plan genomférd
WSP och fem andra foretag genomforde en undersokning kring 2022
grundforstarkning vilket resulterade ett beslut om att skjuta upp projektet och
istallet fokusera pa kontinuerliga undersékningar av oberoende expert
Borttag av lekplats 2022
Ranteférhandling av en av lanen samt amortering av lan 2022
Fornyat kontrakt med Optimal (manadsrondering istallet for veckorondering) 2022
Foljt upp avtalet med Optimal och uppféljningen resulterade bland annatiatt 2022
foreningen fatt ny fastighetsskotare.
Radonmatning 2024
Spolning av avloppsstammarna 2024
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1rok 1 41
2 rok 23 1295
3rok 11 850
4 rok 3 331
Summa 38 2517
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3rok 1 79
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
2 116
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

. Sattningsmatningar genomfordes

. Skyddsrumskontroll genomférs av MSB

. Skyddsrum malade

. Kallarlokal hyrdes ut

. Omvandling kallarlokal till en lagenhet - forstudie

. Byte av kallardorrar initierades och genomférdes

. Forbattrat sakerheten pa grillplatsen genom uppstéttning av grillen

. Cykelrensning

. Cementblocken som tyngde huskroppen bilades bort fran husets varmerum

O 00 NOUL b WDN =

Ovriga handelser

1. Laneférhandlingar i november

2. Manga olovliga andrahandsuthyrningar

3. Relativt manga forsaljningar vilket har inneburit 6kat supportbehov i form av fragor/svar
4. Upphandling av ny ekonomisk férvaltare (flytt fran AllaBRF till BodinEkonomi AB)

Vi har haft tre medlemsméten under aret, utdver arsmotet, en extrastamma och tva staddagar, en under varen
och en under hésten. Styrelsen upplever deltagandet som valdigt lagt, givet att vi ar nastan 40 medlemmar i
foreningen. Som en liten forening forvantas det ocksa viss aktivitetsniva fran medlemmarna for att kunna halla
kostnaderna for skotsel av gemensamma utrymmen lagre.

Medlemsinformation

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 2 bostadsratter har éverlatits.
2 medlemmar har uttratt ur féreningen.
2 medlemmar har upptagits.

53 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 2 040 1972 1977 1942
Arsavgifter, tkr 1806 1872 1808 1777
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 -203 281 -8 847
Soliditet”, % 41 41 39 38
Rantekanslighet 10 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 88 94
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 718 744
Skuldsattning / kvm totalyta 6 860 6939
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 7 391 7477
Energikostnad / kvm 153 174
Sparande / kvm 25 48

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 21651131 5245990 1570928 -14847925 -202835 13417289
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 83386 -83 386 0
underhall
Balanseras i ny rakning -202835 202835 0
Arets resultat -187506  -187 506
Belopp vid arets utgang 21651131 5245990 1654314 -15134146 -187506 13229783

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -15134 147
Arets resultat - 187 506
Totalt -15321 653

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 164 856
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning - 15486 509
Totalt -15321 653

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta
arbete ingdr bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar, via sin arsavgift, &r med och satter av sparade medel
till féreningen framtida underhall. Arlig avsattning sker i enlighet med féreningens stadgar. Arligen uppdateras
foéreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos forvaltaren Allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsforening har inte som
syfte att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.
| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan foér att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsréttsféreningen Alvsidan
769615-2078

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 040 222 1972057
Ovriga rérelseintékter 17177 20784
Summa Rorelseintakter 2057 399 1992 841
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 189 053 -1 250 337
Administration och forvaltning 4 -291 067 -335 253
Personalkostnader 5 -125177 -29 941
Avskrivningar -252 472 -252 472
Summa Rorelsekostnader -1857769 -1 868 003
RORELSERESULTAT 199 630 124 838
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 60 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -387 196 -327 675
Summa Finansiella poster -387 136 -327 673
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -187 506 -202 835
RESULTAT FORE SKATT -187 506 -202 835
ARETS RESULTAT -187 506 -202 835
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Balansrakning

Bostadsréttsféreningen Alvsidan

769615-2078

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 31125218 31 377 690

Summa materiella anlaggningstillgangar 31125218 31377 690

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31125218 31377 690

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32145 64 746

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 609 48 758

Kundfordringar 35428 374117

Summa kortfristiga fordringar 112182 487 621

Kassa och bank

Kassa och bank 1015760 1242 598

Summa kassa och bank 1015 760 1242 598

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1127942 1730219

SUMMA TILLGANGAR 32 253 160 33107 909
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Balansrakning

Bostadsréttsféreningen Alvsidan

769615-2078

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 26 897 121 26 897 121
Fond for yttre underhall 1654314 1570928
Summa bundet eget kapital 28 551 435 28 468 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15134 147 -14 847 925
Arets resultat -187 506 -202 835
Summa fritt eget kapital -15321 653 -15 050 760
SUMMA EGET KAPITAL 13229782 13417 289
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13102 400 10 252 650
Summa langfristiga skulder 13 102 400 10 252 650
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13102 400 10 252 650
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5501 750 8 566 700
Leverantorsskulder 204 892 160 884
Skatteskulder 128 252 123102
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 084 587 284
Summa kortfristiga skulder 5920978 9437970
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5920978 9437970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32253160 33107 909
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Kassaflédesanalys

Not 2023-01-01

O
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 199 631
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 252 472
Summa 452103
Erhallen ranta 60
Erlagd ranta -387 196
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 64 967
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 375439
Minskning av rérelseskulder -3516 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 076 587
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foréndring av langfristiga skulder 2 849 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2849750
Arets kassaflode 226 837
Likvida medel vid arets bérjan 1242 598
Likvida medel vid arets slut 1015 760
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsréttsféreningen Alvsidan

769615-2078

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnamndens allmanna rad om
kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter

Bostader
Lokaler

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Bredband

Ovriga hyresintékter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning
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2023

1835 655
-29 256

1 806 399

83976
46 938
74730
16 020

221 664

6 027
6132
1

12160
2 040 223

Nyttiandeperiod (ar)
100 ar

2022

1871804
0

1871804

42942
39648

13 980
96 570

2173
1511

-1
3683

1972 057
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2023

85 242
221 491
108 317

64 856

479 906

209922
970
0

210892

59490

68 671
65 491

134162

302 447

2156
1189053

2023

54128
10 925

65 053

145 034

32704

0

44 475
5150
-1349

48 276
291 067

769615-2078

2022

117114
219358
136709
72 027

545 208

16 250

8476
17 500

25976

63 836

63 962
62 761

126 723

390 874

81470
1250337

2022

69 745
6 041

75786

147 159

36130

26 538

1640
25800
1642
20 558

49 640
335253
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Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 80 250 22 315
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 15000 0
Sociala kostnader 29927 6673
Ovriga personalkostnader 0 953
44 927 7 626
Totalt personalkostnader 125177 29911
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 34 479 260 34 479 260
Utgdende anskaffningsvarden 34 479 260 34 479 260
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3101 570 -2849098
Arets avskrivningar -252 472 -252 472
Utgdende avskrivningar -3354 042 -3101 570
Utgaende redovisat varde 31125218 31377 690
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 32 352 000 32 352 000
Taxeringsvarde mark 22 600 000 22 600 000
54 952 000 54 952 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 245 000 21 245 000
Summa: 21 245 000 21 245 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 279 25-11-19 4,41 % 3171750 3211750
Nordea 328 24-03-19 4,56 % 5320750 5354950
Nordea 668 25-03-19 1.25% 10111 650 10 252 650
Summa skulder till kreditinstitut 18 604 150 18 819 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5501 750 -8 566 700
13 102 400 10 252 650
Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Underhallsplan uppdaterad 2024-02-05.
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Underskrifter

den / 2024

Riitta Elliot Magnus Jansson
Ordférande Ledamot
Rebecca Tidefors Andreas Sjoéholm
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Jonas Akerlind Carolin Khosravian Garousi
Auktoriserad revisor Intern
Moore Ranby AB
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