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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Liusnarsberg

Fastighetsbeteckning Tattartorp 5 och
Lund 2:9

Vardetidpunkt November 2024

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Byggnad i tvé vningor
med ftegelfasad, vita och roda detaljer samt grésyta.

Foretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Ljusnarsberg
Tattartorp 5 och Lund 2:9

PROPERATE 3 och luna 29

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Ljusnarsberg Lagfaren dgare F-1939-24-18
;OJTOFTOFD S och Lund Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Kvarngatan 3 Vardetidpunkt November 2024
714 31 Kopparberg Besiktningstidpunkt 2024-11-08

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med okdnt byggdr. Uppford i 2 vaningar samt
kdallare

Boarea 150 kvm (uppskattat), férdelat p& 6-7 rum och kdk

Biarea 75 kvm (uppskattat)

Tomtmark 2 095 kvm markareal, varav Tattartorp 5 1929 kvm och Lund 2:9 166
kvm.

Obebyggda delar utgérs av tradgadrd, delvis ovérdad med
grésmatta, buskar och trad.

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i ndrneten av Kopparberg station ca
1 km frdin Kopparberg centrum, se dven karta i bilaga.
Omgivningen utgdrs av bostdder, naturmark, vag och jarnvag.
Foérskola, skola och hdlsocentral finns inom ca 1,5 km.

Ovrigt

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 025 000 kronor

Beddmt vardeintervall 200 000 — 1 100 000 kronor
Kr/kvm Boarea (uppskattad) | 4 833 kr/kvm Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) 6,0

(ej relevant)

Sodertdlje 2024-11-14
Vdrderingsinstitutet Norra AB

'Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
stfandardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
representant fér fastighetségaren och personal frén kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits
El ansluten fill allméant nat, frénkopplat vid platsbesdket.

Kommunalt vatten enligt faxeringen. Vatten avsténgt vid
platsbesdket.

Kommunalt aviopp enligt taxeringen.
Information ej erhdillits

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum
Hygienrum
Tvattstuga
Invandiga

yiskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
VAning 1

Vaning 2

Vaning 3
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Ljusnarsberg
Tattartorp 5 och Lund 2:9
November 2024

Bostadsbyggnad i 2 véningar samt kdllare
Okant byggar. Ev. fr&dn omkring 1950-tal.
kallargrund

Troligen tré

Tegel

Isolerglas och 2-glas. Aldre. R6da och vita
Tegelpannor

Vattenburen via radiatorer anslutet till Nibe VVM §320.
(N&gon ev. utomhusdel fill luft/vattenvarmepump kunde ej
hittas.)

Sjalvdragsventilation

Kallare med pannrum, garage, enklare tvattstuga, diverse
forrddsutrymmen eller liknande

Entréplan med hall, inre hall, dusch/wc, kdk, matrum,
vardagsrum och ett sovrum. Altan p& byggnadens gavel.

Vaning 1 trappa med hall, balkong, dusch/wc och 4 rum.
Vinkelkdk med kdkso. Infilliggande matplats. Modernt.

Ljusa skdpluckor. Kyl och frys (Samsung), inbyggd ugn
(ok&nt marke), inbyggd micro (oként marke), integrerad
diskmaskin (okdnt marke), hall (okant marke), flakt (oként
marke)

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett och dusch

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstdll, foalett och dusch

Tvattmaskin, torktumlare

Laminat (troligen), betong i kallaren.

Mélade

Malat

Aldre byggnad som totalrenoverats med modern standard
invéndigt. Utvandigt éldre. Enstaka fénster krossat.

Byggnaden kallstalld. Risk for frysskador féreligger.

Skick och funktion pd& vérme och vattenledningar ér gj
kant.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Ljusnarsberg
Tattartorp 5 och Lund 2:9
November 2024

213 Smdhusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr

172 000 kr, varav byggnad 0 kr, varav mark  Tax.ar: 2024
172 000 kr.

499 Industrienhet, taxeringsvarde under

1000 kr. Tax.ar: 2019
0 kr, varav byggnad 0 kr, varav mark O kr.

Fastigheterna &r samintecknade och belastas av 4 st
pantbrevsinteckningar om totalt 671 500 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades

Avtalsservitut. Akt: 18-IM2-23/427.1, Andamal: Kraftledning,
last

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaden delvis moblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt atft filirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och éven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvdardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forséliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring de centrala delarna av Kopparberg 2022-01-01 och framdt. Materialet avser
byggnader med mellan 120 — 180 kvm taxerad boarea och har gallrats frdn objekt med K/T
under 1,0.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 500 — 1 500 tkr med vissa objekt under. | relation Hill
boarean varierar kdpeskillingarna till stérsta del mellan ca 3 500 — 8 000 kr/kvm, se punkter i
nedanst&ende diagram. | relation till taxeringsvérdet varierar kdpeskillingarna (K/T)
huvudsakligen mellan ca 1,1 - 2,9 (avser taxerings@r 2021 med enstaka undantag).
Genomsnittspris ca 820 tkr, 5640 kr/kvm och K/T 1,9. | den hdgre prisnivén (Gver 800 tkr) finns
en stérre andel objekt med taxerade standardpodng 6ver 33.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Véarderingsobjektet beddms ha ett normalt fill sémre Idge ndra vag och jarnvég. Tomten ar
f.n. ndgot ovérdad och oskyddad. Byggnaden &r dldre som nyligen har genomgdatt
omfattande renovering invandigt till modern standard i gott skick. Vissa osékra faktorer finns
dock. Varderingsobjektet &r ndgot ovanligt och vardet beddms sammantaget aterfinnas
6ver genomsnitt men under de hégsta nivderna i materialet ovan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad. Byggnad i tvé vaningar med tegelfasad, vita och réda detaljer samt
ovdardad grédsmatta.

Foto, huvudbyggnad. Byggnad i tvé vaningar med tegelfasad, vita och roda detaljer samt
ovardad grdsmatta

Foto, vy frdn balkong. Vag och jamvag.

Bilaga 1 - Sida 1 (4)
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Foto, huvudbyggnad. Byggnad i tvé vaningar med tegelfasad, réda detaljer samt ovdrdad

gré@smatta.

Foto, mark. Del av traddgérd med ovardad grdsyta och tréd.

Bilaga 1 - Sida 2 (4)
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria

—— = oy
~ -.'.“t‘ ——— .

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (4)
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2024-10-23
Fastighet
Beteckning UUID: . . . -
Ljusnarsberg 909a6a74-2a76-90ec-e040- gggzsi(:)e;;grmgen tallmanna delen
Tattartorp 5 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
180077125 1864 2024-10-09
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ljusnarsberg 214058 2024-10-22
Adress
Adress
Kvarngatan 3
714 31 Kopparberg
Lage, karta
Omréade N (SWEREF |E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6637225.5 499602.5 OrtofotolLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1929 kvm 1929 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Kop (aven transportkop): 2022-07-01
Kopeskilling: 250.000 SEK, avser aven annan fastighet.
Anmarkning: Omfattar jusnarsberg lund 2:9
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Forelaggande att dtgarda eftersatt byggnad 2013-05-10 13/7419
Anmarkningar:
Frist:6 manader frén delgivning 13/7419
Beslut om tagande i forvar 2023-11-20 2023-11-21 D-2023-00369695:1
Anmarkningar:
Belastar ljusnarsberg lund 2:9
Kvarstad 2023-11-27 fordran 2 000 000 sek 2023-12-04 D-2023-00385623:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 10/1170FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
Avser inteckning 87/474FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
Avser inteckning 92/7 150FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Avser inteckning 92/7 152FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
Belastar ljusnarsberg lund 2:9

Utmatning 2024-10-04, 247.801 sek beslutsnummer 2024-10-08
12245066266
Utmatning 2024-10-04, 247.801 sek beslutsnummer 2024-10-08
12245067165

Anmarkningar:

Avser inteckning 10/1170FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
Avser inteckning 87/474FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
Avser inteckning 92/7 150FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9
Avser inteckning 92/7152FASTIGHET ljusnarsberg lund 2:9

Utmatning 2024-10-04, 247.801 sek beslutsnummer 2024-10-08
12245067058).
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 671.500 SEK

D-2024-00330748:1

D-2024-00330739:1

D-2024-00330733:1

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 105.000 SEK 11987-01-14 871474

Beviljad i/Belastar dven: Ljusnarsberg Lund 2:9

3 108.000 SEK  1992-09-09 92/7150

Beviljad i/Belastar aven: Ljusnarsberg Lund 2:9

4 94.000 SEK  1992-09-09 92/7152

Beviljad i/Belastar dven: Ljusnarsberg Lund 2:9

5 364.500 SEK  2010-01-21 10/1170

Beviljad i/Belastar dven: Ljusnarsberg Lund 2:9

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut kraftledning 1923-07-20 23/427
Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 18-IM2-23/427.1

Beskrivning: Kraftledning

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum

Tomtindelning: Tartartorp 1965-08-26

Akt
1864K-886 Akt

Bilaga 2 - Sida 2 (4)
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Planer Datum

Stadsplan: Krokfors och kopparberget 1970-10-02

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr (213)
426572-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav markvarde

2024 172.000 SEK 172.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 012073382,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

Ljusnarsberg
Tattartorp 5 och Lund 2:9
November 2024

Akt

18-KOR-62 Akt

172.000 SEK 1864001 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Strandnara) mer  Vatten o avlopp
1929 kvm an 75 m men hogst Kommunalt vatten &dret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1
Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1967-10-18 1864K-922 Akt
Sammanlaggning 1971-12-29 18-KOR-71 Akt
Ursprung

Ljusnarsberg Kopparberg 3:75, 3:225

Ljusnarsberg Lund 2:9
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-Kopparberg Tartartorp 5 1987-11-04 1885- Akt
87/32

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Bilaga 2 - Sida 3 (6)
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038 Allman+Taxering 2024-10-23

Fastighet
Beteckning UUID: vy . ..
S t d w del

Ljusnarsberg Lund 909a6a74-20c2-90ec-e040- roon1a qe o ATmAnna e
2:9 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
180074641 1864 2024-10-09
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ljusnarsberg 214058 2024-10-22
Lage, karta
Omrade N (SWEREF |E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 6637252.9 499587.1  Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 166 kvm 166 kvm
Lagfart
Kop (aven transportkop): 2022-07-01
Kopeskilling: 250.000 SEK, avser aven annan fastighet.
Anmarkning: Omfattar ljusnarsberg tattartorp 5
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Beslut om tagande i forvar 2023-11-20 2023-11-21 D-2023-00369695:1
Anmarkningar:
Belastar ljusnarsberg tattartorp 5
Kvarstad 2023-11-27 fordran 2 000 000 sek 2023-12-04 D-2023-00385623:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 10/1170FASTIGHET ljusnarsberg tattartorp 5
Avser inteckning 87/474FASTIGHET ljusnarsberg tattartorp 5
Avser inteckning 92/7 150FASTIGHET ljusnarsberg tattartorp 5
Avser inteckning 92/7152FASTIGHET ljusnarsberg tattartorp 5
Belastar ljusnarsberg tattartorp 5

Utmatning 2024-10-04, 247.801 sek beslutsnummer 2024-10-08 D-2024-00330730:1
12245067231

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 671.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 105.000 SEK 1987-01-14 871474

Beviljad i/Belastar dven: Ljusnarsberg Tattartorp 5
2 108.000 SEK 11992-09-09 92/7150

Bilaga 2 - Sida 4 (4)
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Nr
Beviljad i/Belastar dven: Ljusnarsberg Tattartorp 5
3

Beviljad i/Belastar daven: Ljusnarsberg Tattartorp 5
4

Beviljad i/Belastar daven: Ljusnarsberg Tattartorp 5

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer

Stadsplan: Krokfors och kopparberget

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, taxeringsvarde under 1 000 kr
(499)

424447-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Industritillbehor saknas

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare Andel

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Avskild mark

Ljusnarsberg Tattartorp 5
Ursprung

Ljusnarsberg Kopparberg 3:79

Tidigare Beteckning
Beteckning

T-Kopparberg Stg 94a

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Juridisk form

Ljusnarsberg
Tattartorp 5 och Lund 2:9
November 2024
Belopp Inskrivningsdag Akt
94.000 SEK  1992-09-09 92/7152
364.500 SEK 2010-01-21 10/1170

Datum Akt
1970-10-02 18-KOR-62 Akt

Agandetyp
Datum Akt
1942-12-31 1864K-340 Akt

Omregistreringsdatum Akt

1987-11-04 1885- Akt
87/32
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(7

PROPERATE

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Ljusnarsberg
Tattartorp 5 och Lund 2:9
November 2024
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