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Uppdragsgivarens diarienummer: F-860-25-14
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av sméahusfastigheten Bengtsfors Vattungen 1:48 som bestar
av ett smahus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pa en dppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som koépare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla utrymmmen som anvands for
ett normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréackning som behévs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedoémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handr&ckning.

April 2025

For uppdraget géller bilagda "Villkor fér vardeutiatande”.

Inspektion utférdes 2025-04-22 av Niklas Karlsson. Representant for fastighetségaren
narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor
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| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedoémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedémningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Béackefors
inom kommunen. Allmanna kommunikationer finns i
form av buss med hallplats pa& cirka 500 meters
avstand. Storre trafikleder finns pé cirka 22 kilometers
avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och omradet

bedoms ligga inom tatort. Narmaste affarscentrum
aterfinns i centrala delarna av staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
Ca1lkm G Calkm Ca 20 km

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underlatit att fullgdra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  Idta  uppratta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

B
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgaér till 3 787
kvadratmeter. De  obebyggda  delarna av
varderingsobjektet  utgérs i huvudsak  av
gronytor/tradgéard.

Tomtbeskrivning:

Tomten &r en hérntomt beldgen i ett lantligt omrade i
Bengtsfors kommun, omgivet av skog, dppna landskap
och bostader pd andra sidan vagen. Den véstra delen av
tomten domineras av byggnaden omgiven av en
tradgard med grasmatta och buskar. Har finns &ven en
uppfart med plats for parkering. Den 6stra delen bestar
huvudsakligen av 6ppna grasytor. Denna del av tomten
erbjuder  mojlighet  till  odling eller andra
tradgardsprojekt. Fastigheten har en 6ppen utsikt over
det omgivande lantbrukslandskapet.

Planforutsattningar

Fastigheten berérs av en byggnadsplan fran 1988.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhéllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestar av en villai 1,5 plan med en
mindre kallardel. Byggnadens yttre skick bedéms
overlag som normalt med hansyn till dess
nybyggnadsar.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
Induktionshall

XInbyggd ugn

Kyl/frys

Diskmaskin

Beskrivning:

Véaggarna ar malade

Golvet klinker

Arbetsytor bestar av laminatskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

Badrum

Férekommande ytskikt och utrustning
Duschkabin

Kommod

Franluftsflakt

Handdukstork

X Toalett

Beskrivning:
Véaggarna ar kaklade
Golv av klinker

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

2025-04-29
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Info om bostaden

Byggar
Byggnadstyp
Boyta

Biyta

1929

Villa

115 m? (taxerade uppgifter)
45 m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osakra och bor métas upp av kopare.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning

Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial

Fonster

Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber
Forsakring

Ovrigt

Troligen torpargrund,
mojligen delar med gjutet
golv/delvis kéllare

Tra
Tra
Eternit

3-glas i Tré/2 glas
kopplade

Plat

Varmepump (luft/luft) och
elpanna

Sjélvdrag
Finns inte
Lansforsakringar

Vattenburen golvvarme i
kok, hall och badrum enligt

uppgift
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Ovriga rum -]

Férekommande ytskikt och utrustning Verdagerum s

Halvtrappa —tp — — — — = H

Golv Véaggar . I I—,:K? e

Parkett X Tapet Halt o

Tré X Mélat -

-}~ Altan/entré
Laminat
il

Beskrivning: 1,5 plansvilla med mindre kéllare del F -

innehdllande tvattmaojligheter, pannrum och

forradsutrymmen. |T

Skick och lagt till normalt s = I

Standard =

Underhallsstatus  normalt
Kompletterande byggnader: Ej métt- och skalenlig - avvikelse kan forekomma

Forraddsbyggnad pa tomten i 1agt till normalt skick.
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Bedomning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms som relativt god med hansyn till varderingsobjektets lage.

Byggnadens bedoms ha ett |&gt till normalt skick med hansyn till dess nybyggnadsar. Standarden bedoms vara
normal med visst behov underhall.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvéardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att vérderingsobjektet jamférs med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebdrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Bengtsfors Vattungen 1:48
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt 2025-04-24

Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 550 000- 650 000 kronor
Beddmt intervall areametoden, totalt cirka 4 800 — 5 700 kr/m?boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Bengtsfors Vattungen 1:48 vid vardetidpunkten till:

600 000 SEK

Sexhundratusen svenska kronor
Goteborg 2025-04-29
Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhaéllsbyggarna auktoriserad Junior Associate

smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess
dotterbolag pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat sétt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om k&nnedom finns
om sadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller vérderingen.
Vérderingsmannen kan dock inte héllas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedomningar, da
detta kréaver sarskild utredning som inte ingér i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjélv gora de bedomningar som krévs utifrén visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kéllor,
dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.
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FASTIGHET ©

BENGTSFORS VATTUNGEN 1:48
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Goétaland

Ovriga noteringar:

Socken: Backe
Lantméterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:
P-BACKE VATTUNGEN 1:48

URSPRUNG @

BENGTSFORS VATTUNGEN 1:1
-

Omregistreringsdatum:
1991-05-15

2017-12-01 00:00:00
909a6a6d-f2f9-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

60, BENGTSFORS

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Akt:
1585-300

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140714967

Distrikt:
110024,Backe

p
ADRESS

Adress:

\Véttungen 10

Postnr: Postort:

668 94 Backefors

Kommundel:

Backe

p
AREAL ©

Totalareal:

3787 kvm
0,38 ha

(N

Varav land:
3787 kvm
0,38 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( ..
LAGE, KARTA @

Omrade:

N:(SWEREF99)
L 1. 6521408,32

E:
335697,03

X:(RT90)
6525647

Y:
1289121

(o ..

ATGARDER @
Datum:
1972-02-04
2016-12-28

Fastighetsrattsliga:
Agoutbyte
Ledningsrattsatgard

-

Akt:
15-BAC-279
1439-432

Datum:
1912-04-15

Fastighetsrattsliga:

AvsOndring

Akt:
15-BAC-AVS74

p
ANDEL | SAMFALLIGHET

\Inga andelar i samfdllighet hittades.

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

p
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

( 3
INSKRIVNING ALLMANT @

Inskrivningskontor

2025-04-24 11:02:47

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-04-23

Senaste dndring for fastigheten:

»

2025-03-03

Sida 1/4
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Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE @
&L88/800, 195/834, 196/1492, 196/1494, 098/361, L94/6080, L94/6081, 198/627, 002/1843, L00/4628 )
s N
LAGFART A
Adress:
Akt: D-2025-00016066:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2025-01-15, Andel: 1/1
Fang: Bouppteckning 2024-11-14 Andel: 1/1
Féngeskod: 60
Akt: D-2025-00016066:1 Beviljad
Avser hela fastigheten
'd N\
INTECKNINGAR @ "
Antal inteckningar: 6 st, Summa: 813 000
Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3 Datapantbrev: Foretrddesordning 4
Belopp: SEK 140 000 Belopp: SEK 60 000 Belopp: SEK 100 000
Akt: 95/833 Beviljad Akt: 96/1493 Beviljad Akt: 98/626 Beviljad
Inskrivningsdag: 1995-02-22 Inskrivningsdag: 1996-04-02 Inskrivningsdag: 1998-02-27
Datapantbrev: Foretrddesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning 6 Datapantbrev: Foretrddesordning 7
Belopp: SEK 95 000 Belopp: SEK 117 000 Belopp: SEK 301 000
Akt: 00/4629 Beviljad Akt: 07/49077 Beviljad Akt: 11/41084 Beviljad
Inskrivningsdag: 2000-07-07 Inskrivningsdag: 2007-12-21 Inskrivningsdag: 2011-12-30
N\ J
'd N\
ANTECKNINGAR © A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-02-27 Utmatning 2025-02-26, 79 974 kronor, jdmte rdnta och kostnader D-2025-00069531:1 Beviljad
utslagsnummer 01-103943-25
Anteckning 2025-02-28 Utmatning 2025-02-26, 306 484 SEK jamte rdnta och kostnader (01- D-2025-00071222:1 Beviljad
103981-25)
(N J
(" .. N\
TIDIGARE AGARE "
Namn p3 lagfart: I Namn p3 lagfart: I
Personnummer: _ Personnummer: _
Adress: - Adress:
Akt: 00/4628 Beviljad
Inskrivningsdag: 2000-07-07 Akt: 94/6081 Beviljad
Inskrivningsdag: 1994-11-22
Fang: Kop Andel: 1/1
Akt: 00/4628 Beviljad Féng: Kép 1994-10-01 Andel: 1/2
Kopeskilling: 420 000 SEK Akt: 94/6081 Beviljad
Avser hela fastigheten Képeskilling: 158 000 SEK
Overlaten andel: 1/1
Overlaten andel:

2025-04-24 11:02:47 Sida2/4
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Adress:
Akt: 88/800 Beviljad
Inskrivningsdag:
Akt: 94/6080 Beviljad
Fang: Arv 1988-06-02 Andel: 1/1 Inskrivningsdag: 1994-11-22
Akt: 88/800 Beviljad s (60 1994.10-01 Andel: 1/2
Overlaten andel: 1/1 ang: op g ndel: 1/
Akt: 94/6080 Beviljad
Kopeskilling: 158 000 SEK
Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/2
Adress:
Akt: 04/23601 Beviljad
Inskrivningsdag: 2004-07-14
Fang: K6p 2004-06-24 Andel: 1/1
Akt: 04/23601 Beviljad
Képeskilling: 520 000 SEK
Avser hela fastigheten
\f)verléten andel: 1/1
'd . N\
AVTALSRATTIGHETER @ ) )
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
1 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1939-04-26 39/178 Beviljad
\8 Avtalsservitut Kraftledning 2017-11-20 D-2017-00590610:1 Beviljad
(.. N\
RATTIGHETER @ &
Det finns 3 rattigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har last
Ledningsratt 1439-432.1
Avtalsservitut 15-IM6-39/178.1
Avtalsservitut D201700590610:1.1
SOk efter InfoRatt.
4 N\
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
LASARETTSVAGEN (Byggnadsplan) 15-STY-4098 2024-02-28 Bengtsfors
Status: Géllande Beslutsdatum: 1988-04-15
A
4
MER INFORMATION B
Det finns 4 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.
Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.
(TAXERING ® =

2025-04-24 11:02:47 Sida3/4
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar D:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

BENGTSFORS VATTUNGEN 1:48

Taxerade dgare
Andel:

Viarderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

1/1

225213052024
1

271000
271000

1460900
3787
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Kommunalt.
Kommunalt.

2024
331367-9
823 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

225223052024
1

552 000

552 000

1460900

115

45

124

28

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1909

1929

Nej

225213052024 (Skatteverkets id)

2025-04-24 11:02:47

Rapporten himtades 2025-04-24 11:02:47
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader

Sida 4 /4




