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Ludvika

HSB Brf Handelsmannen i Ludvika
07-2802-2-19

Februari 2025

Beskrivhing och vardering

Varderingsobjekt

Kommun
Bostadsrattstérening

Lagenhet nr
Objektets adress

Ludvika Bostadsrattshavare  F-359-25-20
HSB Brf Handelsmanneni  Uppdragsgivare Kronofogden
Ludvika

07-2802-2-19 Vardetidpunkt Februari 2025

Vindelgatan 8B Besiktningstidpunkt  2025-02-17

771 33 Ludvika

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldigenhet

Bostadsrattsilagenhet omfattande é rum och kék med tva balkonger,
p& vaning 3 av 3.

136 kvm (enligt ldgenhetsregistret)
Varderingsobjektet ar beldget ca 1 km frAn Ludvika centrum, se

aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus. Forskola,
skola och hdalsocentral finns inom ca 1,5 km. Ytterligare utbud med
service finns i Ludvika och i Borlange 4,7 mil bort. Alm&nna
kommunikationer finns i form av stadsbussar & tagtrafik

Mdénadsavgift 10 392 kr/man (enl ldgenhetsregistret). | avgiften ingdr vatten och
varme. Det finns uppgifter om individuell el m&tning i
Arsredovisningen. Kontakta féreningen huruvida hushélisel ingér eller
ej.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 450 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 325 000 — 1 550 000 kronor

10 662 kr/kvm

Kr/kvm Boarea

Sandviken 2025-02-25
Vdrderingsinstitutet Norra AB

| Peder Lindblom

Johan Hernblom
AUKTORISERAD CIVIlIngenjOf och
FASTIGHETSVARDERARE Fastighetsvarderare
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget aft utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ér att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdlining.

Med begreppet marknadsvdrde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsaliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsrétten varit utbjuden till
forsalining pd ett for bostadsratten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsv&rdebedd®mning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utl&tande har normering fradmst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvérdebed®mningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast fér den part fill vilkken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat bostadsr&ttsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Vdarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hémtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Johan Hernblom i n&rvaro
av bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versikilig okulér syn av
bostadsratten och drinte av s&ddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller saljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kd&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Lagenhet nr 07-2802-2-19

Lage i byggnaden VAning 3 av 3. Hiss finns €.

Byggdr 1946

Planldsning Hall, fem sovrum, vardagsrum, WC/dusch, WC och kok.
Balkong/uteplats Tvé balkonger i sdderlége.

Kok Utformning ' vinkelkdk med matplats. Normal standard. Padgdende

bilning av golv vid besikining.
Utrustning |jusa sk&pluckor. Spis (Elektrolux), flakt (Elektrolux), kyl/frys

(Elektrolux)
Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta
Utrusining Ty gttstall, toalett och dusch med draperi
Hygienrum Yiskikt WC. Mélade véggar, stéinkskydd med kakel. Golv med
klinker.
Utrusining  Tyvattstall och toalett
Invandiga Golv Laminat, plastmatta
ytskikt Vagg Tapet, malade tapeter
Tak Vitmalad puts/betong
Ovrigt Lagenheten har tvé ingdngar fréan trapphuset - fill synes
skapad genom sammanslagning av tvé mindre
I&genheter.

Till ldgenheten hor kallarforrdd.

Standard/skick Lagenhet med normal standard. Delvis renoverade ytskikt,
saknas bl a socklar och golvlister pé& en del stéllen m.m.

Vid besiktning pdgick bilning (extern firma) av golv i kok i
samband med stamrenovering . Gasttoalett i entréhall p&
tur f6r bilning/reparation av avlopp enligt
bostadsrattshavaren.

Enligt féreningens ordférande har beslut om

stamrenovering tagits och arbeten har pdbodrjats i den
aktuella IGgenheten.

Inre underhdillsfond O kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bost&der

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Skulder till kreditinstitut

Yttre fond
Underhdll den senaste tiden

HOjning av avgift

Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handré&ckning

Ludvika

HSB Brf Handelsmannen i Ludvika
07-2802-2-19

Februari 2025

HSB BRF Handelsmannen i Ludvika

Kryddboden 2 och Handelsmannen 9

2 flerbostadshus i 3 v&ningar

Totalt 21 st ldgenheter

1296 kvm

0 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd, hobbyrum. Gemensam uteplats
med murad grill.

O st

22 st

7 225 000 kr (taxeringsér 2022)

4 892 777 kr, motsvarande ca 3 775 kr/kvm totalyta (2023-
12-31)

1 834 488 kr (2023-12-31)

2010 Individuell elmé&tning, Nya radiatorventiler och
infimning i virmesystemet, Nya ladgenhetsddrrar, Pabdriad
fasadrenovering Vindelgatan 8

2013 Nya grillplatser. Plantering av buskar
2014 Fonsterbyte, Isolering vind och nya férréd

2015 Renovering av tvattstuga och fd cykelklubben,
Radonmd&tning

2016 Elsanering fardigstalld, Fioeranslutning
2019 Ny brandskyddsutrustning

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En forandring av érsavgiften med +4% per 2024-01-01 ar
registrerad. (Info frén &rsredovisning 2023)

Se Arsredovisning

Utférd: 2019-11-13. Kdlla: Boverket.
Vid besiktningen var ldgenheten normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har raft att tilirdda egendomen kan du vanda dig
fill Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&édan handré&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltréide till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan daremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltraide till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 4 - 6 rum och kdk har gjorts i Ludvika frén 2022-01-
01 och framd&t med en boarea mellan 91 och 154,2 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet 740 000 — 1 750 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan 6 928 — 15 979 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd Idge och standard mm.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Inga storre Idgenheter har sdlts i den aktuella féreningen under den senaste tiden. Sedan
aug 2023 har dock 7 mindre ldgenheter 47,1 — 60,0 kvm sdlts i intervallet 7 916 — 11 650 kr/kvm.

Varderingsobjektet beddms ha ett centralt ldge i Ludvika. Ldgenheten har normal standard
och &r i normalt skick med viss renovering som pdgick vid besiktningstillfdllet. Hogt beldgen i
huset med tvé balkonger, mé&nga sovrum och 2 hygienrum. Ej Hiss.

Sammantaget beddms vardet darav aterfinnas i den mellersta till dvre jamforelsenivan.
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Bilaga 1
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Foto, gemensdfn gérd‘nlred murad grill
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Kartor
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ﬁcs’righe’rskcr’ro. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Me’rria
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Planritning
Balkong Balkong
Sovrum Sovrum
Sovrum
Sovrum Vardags
-rum
| - T 1 Hall
Hall == Entréer mmm)
Mat- F K WC Sovrum
plats =
WC/
Kok
° Trapphus Dusgh

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-02-15
Fastighet
Beteckning UUID: . . -
Ludvika 909a6a79-a112-90ec-e040- gg:;s_ge;gg""ge" tallmanna delen
Kryddboden 2 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
200174440 2085 2019-03-05
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ludvika 217003 2025-02-14
Adress
Adress
Vindelgatan 8A-B
771 33 Ludvika
Lage, karta
Omréde N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6667283.3 510593.6  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal = Darav vattenareal
Totalt 1927 kvm 1927 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
783800-0680 1/1 1945-07-25 45/430

Hsb Bostadsrattsférening Handelsmannen | Ludvika

C/O Hsb Malardalarna
Furuhallsgatan 8 B
771 33 Ludvika

Inskrivet dgarnamn: Hsb Brf Handelsmann

Kop (aven transportkop): 1945-07-11
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Namn 05/14311
Anmarkning: Namn 73/66
Anmarkning: [d-nummer kompletterat 99/4305
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13

Totalt belopp: 6.124.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 ggﬁ'ooo 1945-07-25 45/822

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

2 99.400 SEK 1945-07-25 45/823

Anmarkning:

Utbyte 47/991

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

3 115.000 1984-09-12 84/5147
SEK

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

4 41.000 SEK 1984-09-12 84/5148

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

5 58.400 SEK 1984-09-12 84/5149

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

6 28.565 SEK 1984-09-12 84/5150

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

7 41.435 SEK 1987-03-04 87/2040

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

8 279.200 1988-12-07 88/7971
SEK

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

10 124.000 1992-02-26 92/1103
SEK

Beviljad i/Belastar daven: Ludvika Handelsmannen 9

11 280.000 2008-06-30 08/17747
SEK

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9
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Inteckningar, forts.

Ludvika

Februari 2025

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

12 475.000 SEK  2010-08-20

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

10/22522

13 1.930.000 SEK 2014-05-02 14/11090

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

14 2.452.000 SEK 2015-06-18 D-2015-
00261969:1

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Handelsmannen 9

Inskrivningar

Nr  |Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

9 Nyttjanderatt jordkabel 1990-03-21 90/1531

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Kryddboden, Vagen m fl 1986-07-08 2085-P12 Akt

Genomf. start: 1987-07-01
Genomf. slut: 1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader (320)

376126-4

Omfattar hel registerfastighet och ingéri en
sammanforing.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 7.225.000 SEK  5.800.000 SEK 1.425.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Ludvika Handelsmannen 9
Ludvika Kryddboden 2

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

783800-0680

Hsb

Bostadsrattsforening

C/O Hsb 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
Malardalarna

Furuhallsgatan 8 B

771 33 Ludvika
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Varderingsenhet bostadsmark 026183455.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1.425.000 SEK 2085022

?gzratt ovan Riktvarde byggratt
1 296 kvm 1.100 SEK/kvm

Viarderingsenhet bostader 026181455.

Taxeringsvarde Bostadsyta
5.800.000 SEK 1296 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
1.153.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar  Vardear

1946 2016 1946
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1944-12-29 2085K-B78/1944 Akt
Inford i tomtboken 1945-02-10 2085K-B78/1944 Akt
Fastighetsreglering 1992-12-30 2085-635 Akt
Ursprung

Ludvika Ludvika 1:163

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
W-Ludvika Kryddboden 2 1992-11-25 2085-611 Akt
Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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