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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Handelsmannen i Ludvika med séate i Ludvika org.nr. 783800-0680 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2015-10-23.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Ludvika kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Handelsmannen 9 1945-02-16 1946
Kryddboden 2 1945-02-16 1946

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Dalarnas férsakringsbolag. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
22 p-platser 0
21 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1296
Totalt 43 objekt 1296

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 4 st 3 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Amanda Shala Ordférande 2019-06-05
Mikael Persson Ledamot 2019-06-05
Marcus Dahl Ledamot 2017-06-14
Fredrik Jakobsson Ledamot 2017-05-10
Alexander Ekberg Ledamot 2020-09-21
Helen Hillerstrom Ledamot 2023-05-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Mikael Persson, Fredrick Jakobsson och Amanda Shala.
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Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av hela styrelsen eller Mikael Persson, Fredrik Jakobsson, Helen Hillerstrom, Amanda Shala tva i férening.
Revisorer har varit: Hela granskningen har utforts av revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit: styrelsen.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-17. Pa stdmman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan I[6pande under aret.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2008 Fasadrenovering Vindelgatan 17 A.

2010 Individuell elmatning. Nya radiatorventiler och intrimning i vérmesystemet. Nya lagenhetsdérrar, igensattning
av 4 lagenhetsdorrar pa vindelgatan 8. Pabdrjad fasadrenovering Vindelgatan 8.

2013 Nya grillplatser. Plantering av buskar.

2014 Fonsterbyte. Isolering vind och nya férrad.

2015 Paborjad elsanering. Renovering av tvattstuga och fd cykelklubben. Radonmaétning.

2016 Elsanering fardigstalld. Fiberanslutning.

2019 Ny brandskyddsutrustning.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nidrmaste 5 aren:
Lagning av asfaltsytor. Byte av varmevaxlare och cirkulationspump. Torkrumsutrustning och byte av avfuktare.
Skorstensbeslag, malning av takdetaljer. Justering av dorrar och takracken av aluminium. Sockelbetong pa fasad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 24 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 22.
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FLERARSOVERSIKT

2023* 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 305 286 208 237 196
Skuldsattning, kr/kvm 3775 3885 3998 4113 4225
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 3775 3885 3998 4113 4225
Rantekanslighet, % 4 5 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 356 359 368 375 334
Arsavgifter, kr/kvm 1017 849 849 850 841
Arsavgifter/totala intakter, % 97 97 97 97 97
Totala intékter, kr/kvm 1046 1012 998 1003 1002
Nettoomséttning, tkr 1355 1313 1295 1303 1298
Resultat efter finansiella poster, tkr 233 209 188 220 196
Soliditet, % 27 24 21 19 16

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

* 2023 inkluderar Arsavgifter tillagg fér 6vriga avgifter som inte finns med i sjéva arsavgiften. Darfér skiljer sig nyckeltalen
Arsavgifter, kr/lkvm mellan aren.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 43560 0 0 43560
Underhallsfond, kr 1763 488 0 71000 1834488
S:a bundet eget kapital, kr 1807 048 0 71000 1878048
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -337552 208 693 -71000 -199 859
Arets resultat, kr 208 693 -208 693 233410 233410
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -128 859 0 162 410 33551
S:a eget kapital, kr 1678 189 0 233410 1911599

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 71 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -128 859
Arets resultat, kr 233410
Reservation till underhallsfond, kr -71 000
Summa till féoreningsstaimmans férfogande, kr 33551

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rédkning, kr 33551

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1355103 1 305 298
Ovriga roérelseintakter Not 3 0 7 539
Summa rorelseintdkter 1355103 13127837
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -865 693 -847 083
Personalkostnader och arvoden Not 5 -20 586 -17 873
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -162 014 -162 014
Summa rorelsekostnader -1 048 293 -1 026 970
Rorelseresultat 306 810 285 867
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 34 674 3338
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -108 075 -80 513
Summa finansiella poster -73 401 -77 174
Arets resultat 233 410 208 693

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avséttning underhélisfond -71 000 0
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -71 000 0
Overskott/underskott efter foriandring av underhdlisfond 162 410 208 693
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 9 5338 975 5500 989

Mark Not 10 30 000 30 000
5368 975 5530 989

Finansiella anldggningstillgéngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 5 369 475 5531 489

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 654 425 1437 207

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 432 13 832

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 746 26 863
1 681 603 1477 902

Summa omsattningstillgdngar 1 681 603 1477 902

Summa tillgdngar 7 051 078 7 009 391
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 43 560 43 560

Underhélisfond 1 834 488 1763 488
1 878 048 1 807 048

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -199 859 -337 552

Rrets resultat 233 410 208 693

33551 -128 859

Summa eget kapital 1911 599 1678 189

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1676 776 2944 192
1676 776 2 944 192

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3216 001 2 094 650

Leverantdrsskulder 23571 78 278

Fond for inre underhdll 10 292 10 292

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 9 592 4273

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 203 247 199 517
3462 703 2 387 010

Summa skulder 5139 479 5331 202

Summa eget kapital och skulder 7 051 078 7 009 391
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 233 410 208 693
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 162 014 162 014
Kassaflode fran I6pande verksamhet 395 424 370 707

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 516 973
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -45 658 54 544
Kassaflode fran I6pande verksamhet 363 282 426 223
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -146 065 -142 415
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -146 065 -142 415
Arets kassaflode 217 217 283 808
Likvida medel vid 3rets borjan 1437 207 1153 399
Likvida medel vid drets slut 1654 424 1437 207

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

974 098 022

s Signerat AS, FJ, AE, MD, MP, HH, TM

Transaktion 09222115557511246520



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Handelsman;zg;OL;%\glg(a) 9 (14)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till xxx xxx kr. (xxx xxx kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter (varme och vatten ingdr) 1 145 268 1101 132
Hyror 36 240 36 401
Ovriga avgifter (El, Bredband) 172 323 170 149
Ovriga intékter 8132 2 956
Bruttoomsattning 1361 963 1310 638
Hyresbortfall -6 860 -5 340
1355103 1 305 298
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Aterbéaring forsékringsbolag 0 7 539
0 7 539
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 94 117 94 916
Reparationer 18 473 11 920
El 108 950 105919
Uppvarmning 247 057 247 425
Vatten 105917 111 762
Sophdmtning 56 027 56 694
Ovriga avgifter 98 487 95 651
Forvaltningskostnader 99 737 84 596
Fastighetsavgift 21 675 21 675
Ovriga driftskostnader 15 254 16 526
865 693 847 083
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 15975 13 600
Sociala kostnader 4611 4273
20 586 17 873
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 162 014 162 014
162 014 162014
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 34 512 3362
Ranteintdkter skattekonto 125 -26
Ovriga finansiella intakter 37 2
34 674 3338
Not 8 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 108 075 80 363
Ovriga finansiella kostnader 0 150
108 075 80513
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not9 Byggnader

Ing&ende anskaffningsvarde 8 223 925 8 223 925

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 223 925 8 223 925

Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 722 936 -2 560 922

Arets avskrivningar -162 014 -162 014

Utgdende avskrivningar -2 884 950 -2 722 936

Bokfort viarde 5338 975 5500 989

Taxeringsvarde for Handelsmannen i Ludvika. Vardedr 1946.

Byggnad - bostader hyreshus 5 800 000 5 800 000

5800 000 5800 000
Mark - bostader hyreshus 1 425 000 1 425 000
1 425 000 1 425 000

Taxeringsvarde totalt 7 225000 7 225000
Not 10 Mark

Ingdende anskaffningsvérde 30 000 30 000

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 30 000 30 000

Bokfort virde 30 000 30 000
Not 11 Aktier, andelar och viardepapper

1 andel i HSB Malardalarna 500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 116 2 097
Skattekonto 316 11 735
432 13 832
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 43 560 1763 488 -337 552 208 693
Omfdring av drets resultat enligt drstdmma 208 693 -208 693
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 71 000 -71 000
Arets resultat 233 410
Belopp vid drets slut 0 43 560 1834 488 -199 859 233410
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 115592 1,58% 2025-04-30 905 000 10 000
Stadshypotek AB 115593 1,23% 2024-11-30 715 000 30 000
Stadshypotek AB 133425 1,48% 2025-07-30 825 697 12 000
Stadshypotek AB 133426 1,23% 2024-07-30 288 696 3292
Stadshypotek AB 133427 1,22% 2024-07-30 152 727 1780
Stadshypotek AB 234518 5,70% 2024-05-02 227 999 24 000
Stadshypotek AB 241427 5,55% 2024-03-01 213 158 2 816
Stadshypotek AB 293472 4,78% 2026-09-01 1 564 500 63 000
4892 777 146 888
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1676 776
Styrelsen har for avsikt att omsétta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 158 337
Stillda sikerheter
Panter och darmed jémfbrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 124 000 6 124 000
Summa stéllda sakerheter 6 124 000 6 124 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 146 888 146 888
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs |8neomséttning) 3069113 1947 752
3216 001 2 094 640
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4 800 4273
Kallskatt 4792 0
9 592 4 273
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 109 367 107 466
Upplupna rantekostnader 18 923 11 407
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 957 80 644
203 247 199 517
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Ludvika, 2024

Digitalt signerad av

Alexander Ekberg Amanda Shala Fredrik Jakobsson

Marcus Dahl Mikael Persson

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Tommy Martensson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Handelsmannen i Ludvika, org.nr. 783800-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Handelsmannen i Ludvika for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att |asa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en ar utsedd av HSB Riksforbund. Stdmman har inte valt nagon revisor
varvid undertecknad har varit ensam pa uppdraget.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat TM



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Handelsmannen i Ludvika for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar g . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot Elllamsllgg d'elarlav Iage”n omt edkonomlska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika

Digitalt signerad

Tommy Martensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Handelsmannen i Ludvika signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AMANDA SHALA " X FREDRIK JAKOBSSON i o

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-02-28 kl. 21:26:33

ALEXANDER EKBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 13:38:29

MIKAEL PERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 19:37:51

E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 18:12:08

MARCUS DAHL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 19:34:21

HELEN HILLERSTROM P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 16:16:08

TOMMY MARTENSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 01:57:23

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen foér 2023 avseende HSB Brf Handelsmannen i Ludvika signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMMY MARTENSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 01:58:33
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Handelsmannen i Ludvika

il
305 fﬂ 3775

KR/KVM KR/KVM

SKULDSATTNING

SPARANDE

o .
O e
4% 356 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
e —— T,
[-] []
] 2 Lads mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
1017 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

305
kr/kvm

Investeringsbehov

&

kr/kvm

Skuldséttning
3775
kr/kvm

I

%
v

Réntekéanslighet

4%

Energikostnad

356

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

1017
kr/kvm
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsodkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berédknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



