












2023-01-01 2022-01-01
Resultaträkning 2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter Not 1
Nettoomsättning Not 2 2 365 606 2 238 785
Övriga rörelseintäkter Not 3 26 034 0
Summa rörelseintäkter 2 391 640 2 238 785

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 465 975 -1 189 116
Planerat underhåll Not 5 -117 792 -546 319
Personalkostnader och arvoden Not 6 -131 271 -118 093
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 7 -255 270 -207 966
Summa rörelsekostnader -1 970 308 -2 061 494

Rörelseresultat 421 331 177 291

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 15 581 34
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -107 586 -82 083
Summa finansiella poster -92 005 -82 049

Årets resultat 329 326 95 242

Tilläggsupplysningar till resultaträkningen
Avsättning underhållsfond -390 000 -339 000
Disposition underhållsfond 117 792 546 319
Netto avsättning (-)/ disposition (+) underhållsfond -272 208 207 319

Överskott/underskott efter förändring av underhållsfond 57 118 302 561



Balansräkning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Byggnader Not 10 5 946 572 4 910 597
Mark Not 11 842 548 842 548
Inventarier Not 12 220 470 249 975
Pågående nyanläggningar och förskott Not 13 0 1 097 805

7 009 590 7 100 925

Summa anläggningstillgångar 7 009 590 7 100 925

Omsättningstillgångar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 4 925 0
Övriga kortfristiga fordringar Not 15 36 719 32 228
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 49 900 121 096

91 544 153 324

Kassa och bank Not 16 820 455 473 349

Summa omsättningstillgångar 911 999 626 673

Summa tillgångar 7 921 588 7 727 597



Balansräkning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Insatser 3 648 3 648
Underhållsfond 770 144 497 936

773 792 501 584

Balanserat resultat 2 740 525 2 917 491
Årets resultat 329 326 95 242

3 069 852 3 012 734

Summa eget kapital 3 843 643 3 514 317

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 955 967 2 762 393
2 955 967 2 762 393

Skulder till kreditinstitut Not 19 715 323 1 072 689
Leverantörsskulder 0 56 284
Aktuell skatteskuld 32 133 69 405
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 20 374 522 252 509

1 121 978 1 450 887

Summa skulder 4 077 945 4 213 280

Summa eget kapital och skulder 7 921 588 7 727 597



Kassaflödesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Löpande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 329 326 95 242

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 255 270 207 966
Kassaflöde från löpande verksamhet 584 596 303 208

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 61 780 -31 673
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 457 -33 966
Kassaflöde från löpande verksamhet 674 834 237 569

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter, pågående -461 123
Investeringar i fastigheter -163 935 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -139 340
Kassaflöde från investeringsverksamhet -163 935 -600 463

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av långfristiga skulder -163 792 -163 792
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -163 792 -163 792

Årets kassaflöde 347 107 -526 686

Likvida medel vid årets början 473 349 1 000 035

Likvida medel vid årets slut 820 455 473 349

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 

Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen redovisar 
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) för den period de avser.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
Avskrivningar sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. För byggnad sker en viktad avskrivning, baserad 
på komponenternas respektive värde i en modell. Följande avskrivningsprocent tillämpas baserad på anskaffningsvärdet:

Byggnader 2,3 %
Inventarier 10 % 

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras på  
föreningens underhållsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lån som förfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, även om avsikten är att lånen
ska förlängas. 

Inkomstskatt
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % för verksamheter som inte
kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del placeringar. 

Föreningen har sedan tidigare ett skattemässigt underskott uppgående till 1 838 618 kr. (1 838 618 kr)

Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.



2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 2 Nettoomsättning
Årsavgifter 2 045 568 1 948 320
Övriga avgifter, bredband, vatten* 316 166 276 876
Övriga intäkter 3 872 13 589
Bruttoomsättning 2 365 606 2 238 785

2 365 606 2 238 785
*vatten är from 2022-04-01

Not 3 Övriga rörelseintäkter
Elstöd 26 034 0

26 034 0

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskötsel, serviceavtal mm 217 270 187 257
Reparationer 139 477 133 223
El 355 332 98 270
Vatten 101 895 131 122
Sophämtning 142 616 132 186
Övriga avgifter 251 686 245 445
Förvaltningskostnader 96 858 98 219
Fastighetsavgift 106 556 105 848
Övriga driftskostnader 54 285 57 545

1 465 975 1 189 116

Not 5 Planerat underhåll
Underhåll enligt plan 117 792 546 319

117 792 546 319

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Förtroendevalda
Styrelsearvode 43 910 41 959
Vicevärdsarvode 17 200 16 500
Övriga arvoden 38 600 31 600
Revisorsarvode 4 391 4 196
Löner och andra ersättningar 602 51
Sociala kostnader 26 568 23 787

131 271 118 093
Föreningen har inte haft några anställda under året.

Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Byggnader 225 765 178 461
Inventarier 29 505 29 505

255 270 207 966

Not 8 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter 14 819 0
Ränteintäkter skattekonto 762 34
Övriga finansiella intäkter 0 0

15 581 34

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 104 850 82 075
Räntekostnader kortfristiga skulder 2 500 0
Övriga finansiella kostnader 236 8

107 586 82 083



Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Byggnader
Ingående anskaffningsvärde 8 698 224 8 698 224
Årets nyanskaffning 1 261 740 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 9 959 964 8 698 224

Ingående ackumulerade avskrivningar -3 787 627 -3 609 166
Årets avskrivningar -225 765 -178 461
Utgående avskrivningar -4 013 392 -3 787 627

Bokfört värde 5 946 572 4 910 597

Taxeringsvärde för Skogen 13 och Svanen 9 m fl i Fagersta. Värdeår 1978.

Byggnad - bostäder hyreshus 903 000 903 000
Byggnad - småhus 9 576 000 9 576 000
Byggnad - lokaler 92 000 92 000

10 571 000 10 571 000

Mark - bostäder hyreshus 230 000 230 000
Mark - småhus 3 865 000 3 865 000
Mark - lokaler 172 000 172 000

4 267 000 4 267 000

Taxeringsvärde totalt 14 838 000 14 838 000

Not 11 Mark
Ingående anskaffningsvärde 842 548 842 548
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 842 548 842 548

Bokfört värde 842 548 842 548

Not 12 Inventarier
Ingående anskaffningsvärde 295 051 155 711
Årets investeringar 0 139 340
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 295 051 295 051

Ingående avskrivningar -45 076 -15 571
Årets avskrivningar -29 505 -29 505
Utgående avskrivningar -74 581 -45 076

Bokfört värde 220 470 249 975

Not 13 Pågående nyanläggningar och förskott
Ingående anskaffningsvärde 1 097 805
Årets investeringar 163 935 1 097 805
Omklassificeringar -1 261 740
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 1 097 805



Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 925 0
4 925 0

Not 15 Övriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 719 32 228

36 719 32 228

Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 820 455 470 687
Handkassa 0 2 662

820 455 473 349

Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Årets resultat
Belopp vid årets ingång 3 648 497 936 2 917 491 95 242
Omföring av årets resultat enligt årstämma 95 242 -95 242
Disp. Fond för yttre uh enl styrelsebeslut -117 792 117 792
Avsättn. Fond för yttre uh enl underhållsplan 390 000 -390 000
Årets resultat 329 326
Belopp vid årets slut 3 648 770 144 2 740 525 329 326

Not 18 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,90% 2024-09-30 586 947 35 416
Stadshypotek AB 1,94% 2025-09-30 894 918 10 308
Stadshypotek AB 2,07% 2026-12-30 515 337 22 988
Stadshypotek AB 4,09% 2027-10-30 384 500 16 476
Stadshypotek AB 4,09% 2027-10-30 380 691 16 372
Stadshypotek AB 4,33% 2028-06-30 399 470 40 000
Stadshypotek AB 4,33% 2028-06-30 509 427 22 232

3 671 290 163 792

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 955 967

Styrelsen har för avsikt att omsätta lånen i den takt de förfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem år uppgå till 2 852 330

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar 12 676 000 12 676 000

0 0
Summa ställda säkerheter 12 676 000 12 676 000

Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års beräknade amorteringar) 163 792 163 792
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års låneomsättning) 551 531 908 897

715 323 1 072 689

Not 20 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 185 571 206 545
Upplupna räntekostnader 7 756 8 133
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 181 195 37 831

374 522 252 509

Not 21 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång

Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsårets utgång. 1

236407

223448

234213
234214
236406

230988
226862
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