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Skelleftea kommun

Bedomning av marknadsvarde:

400 000 kronor
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1. Uppdraget

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Uppdrag Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvarde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Varderingsobjekt  Skellefted Ragvaldstrask 8:31

Vdrdetidpunkt Vardetidpunkten ar 23 september 2024
Besikining Besiktning utférd 2024-09-18 Vid besiktningen medverkade inte dgaren.
Forutsattningar En Oversikilig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid

Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for vérdebeddmningen har
h&mtats frén fastighetsutdrag.

Utférd besiktning d@rinte av sddan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Information om Bostadshuset var vid besikiningen normalt moblerat.

rdckning Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har ratt att
filtrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tilltfr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och &ven biutfrymmen som t.ex. vind, kd&llare och
garage for privatbil. Képaren kan déremot f& betala for handréckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddmning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning
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Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Skellefted Ragvaldstrdsk 8:31, Ragvaldstrésk 135 931 95 Skellefted, se

Planférhallanden

Vatten
& Avlopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads
beskrivning

bilaga 1.

Utanfoér planerat omrdde. Se bilaga 1.

Fastigheten har eget vatten och avlopp. El abonnemang avstangt.

Inga inskrivna, se bilaga 1.

Fastigheten har inte giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ér skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljining. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sédan skyldighet, fér
kdparen senast sex mAnader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd se fastighetsutdrag bilaga 1.

Byggnadsvarde 517 000 kr
Markvérde 288 000 kr
Summa 805 000 kr

Varderingsobjektet har 4 inteckning p& 807 500 kr vid vérdetidpunkten.

Byn Ragvaldstrdsk, en jordbruksbygd med ganska Idngt mellan husen.
20 km in fill Skellefted. 25 km in till Burtrdsk bdda med skola matvaruaffar,
apotek, bibliotek mm. 210 m till busshdllplats.

Fastigheten har en areal om totalt 1 630 kvm. Vildvuxen grdsmatta, stora
grova tallar.

1 plans villa, byggdr 1935 och tillbyggt 1980 enligt fastighetstaxeringen.
Ljust gronmadlad trafasad med réda knutar, vita vindskivor, réda fonster-
foder och vita fonsterbagar. Tak av betongpannor. Utbyggnad 1980 med
rédmalad trapanel och vita knutar och fénsterfoder. Egen ingdng i sGval
nya som gamila delen. Osdkra taxeringsuppgifter nar det galler dldern pd
bostadshuset.

Aldre mer troligt byggdr 1935, rédmadlad trépanel och tegeltak pd plintar
med en gjuten kdllare under kdksdelen med ingdng utifrén. Inga
taxeringsupgifter p& det dldre huset.

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se



Bry@an

Rumsindelning Hall med plastmatta, vit panel p& vagg, travit trapanel i tak. El central i
hallen.
Kok till vanster. Plastmatta, grdmadlad vagg, vitt tak, svarta skdpluckor
ovan diskbdnk, sk&pluckor och Iddor med vitgrd marmor pd plastfilm.
Kyl Siemens, frys Electrolux. Rostfri diskbdnk. Vattenledning till kran

inbyggd i végg.
Kdksspis Electrolux med keramik héll och ugn.

Toa med duschhdém. Gulbrun vatrumsmatta, vita vatrumsskivor och
frpanel i tak. Tvattstallet &r gult, toastol vit. Spegel inbyggd i vaggen.

Sovrum, parkettgolv, grd vagg, vit takskiva, 5 fasta garderober.
Vardagsrum med parkettgolv, ljus vagg. Vita takskivor.
Vardagsrum/matsal parkettgoly, ljus végg, vit takskiva.

Tvattstuga / toa och duschorna, tvattstall. Med dérr ut fill baksidan. Gron
vatrumsmatta, trdpanel ménstrad vétrumsvagg.

Tvattmaskin Samsung och torktumlare Whirlpool. Tvattho med skép och
férvaring.

Sovrum med egen ingdng. Ljusgrd vagag, vit takskiva, plastmatta.
Sovrum ljusbrun tapet med medaljonger, gron plastmatta och vitt tak,
fasta garderober.

Det dldre huset: Entré med trépanel pd vagg och tak, taket b&gnar
ordentligt och det syns tydliga spdr av vattenldckage frén tak. Dorrar fill
forrdd, trapphus och in mot kdksdel med gula sk&pluckor, vedkdksspis
och vit mdélad végg och plastmatta, vit takskiva.

Rum innanfor kdk med vitt tak, frdpanelvégg — en vagg riven sé rummet
gdri vinkel.

Rymligt trapphus/hall — dvervéning delvis enkelt inredd for férvaring.

Tre storre forrdd iresten av huset.

Tvaglasfénster. Trpanel, tegeltak och gjuten kdllare under kdksdelen
annars p& plintar. Standard fér ca 1940.

Forsdkring Ingen uppgift.

Byggteknik Okand grund, okant byggdr. Mest troligt &r det dldre hus byggt 1935 och
det nyare hus kanske 50 talet med tilloyggnad pd& 80 talet.

Uppvdrmnings- Direktverkande el

system och

ventilation Sjalvdrag.

Areor Bostadsyta 118 kvm, biyta 0 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.

Ovrig info Ytterdorrens glas var inslaget och fastigheten var olést och utan el och
vatten.
Det finns risk att fastigheten statt kallt och atft vatten kan ha frusit tidigare
vinter.

Det dldre huset ar i ddligt skick, taket Gver entrén Idker in vatten. Huset dér
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fullt med br&te och diverse saker. Kallaren var I1&st och dr ej besdkt.

Var det egna vattnet kommer ifr&n eller var aviopp ar ocksd holjt i dunkel.
Det finns en hel del bréte pd tomten och en del brédor med spik i aft
akta sig for. Tvd mindre dldre garage, trédpanel och pléttak. vid vagen.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relation till T ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kdpeskiling/taxeringsvérde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrén antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kdpeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) vid vérdetidpunkten ér ca
2,4 for likvardiga objekt i omrdden med liknande karaktdr som den
objektet befinner sig i. D.v.s. att man i genomsnitt betalar 2,4 gdnger
taxeringsvardet vid vardetidpunkten.

K&peskillingskoefficienten multiplicerad med taxeringsvardet indikerar ett
marknadsvarde vid vardetidpunkten pd ca 1 200 000 kr. Medelpriset
pekar mot 600 000 kr. Taxeringsvardet for 2024 ar extremt mycket hogre i
procent an taxeringsvardet for 2021 vilket ger ett onormalt hégt varde.
Medelpriset pekar mer mot eft froligt marknadsvarde i detta fall.

Med beaktande av underhdllsskick, standard och ldge beddms
marknadsvardet vara 400 000 kr.

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrédet bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet — Skellefte& Ragvaldstrdsk 8:31 - vid
vardetidpunkten 23 september 2024, vara:

400 000 kr
Fyra hundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde 0,5
Beddmt marknadsvarde/boarea ca 3390 kr/m?
Luled 2024-09-23 Risberg 2024-09-23

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

i 1 :;'\., [ ;
éﬁﬂ@g&% b | e s 7]

T { il
SAMHALLSBYGGARNA i lM"{"MJ"E"

Caroline Sundberg Pouchard
Jagmadastare, Fil. Mag. Mark- och Miljéréatt
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

NORRBRYGGAN AB

Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131

www.bryggan.se



Metria FastighetSok - Skellefted Ragvaldstrask 8:31

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Skellefted
Ragvaldstrask 8:31

Nyckel:
240141129

Distrikt

Skelleftea
Landsdistrikt
Socken: Skellefted

Adress

Adress

Ragvaldstrask 135
931 95 Skellefted

Lage, karta

Omréade
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare

UUID:
909a6a86-fb54-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
2482

Distriktskod
323021

Bilaga

1

036 Allméan 2024-08-27

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-07-11

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-08-26

N (SWEREF 99 TM)
7178612.2

Totalareal
1 630 kvm

Kop (&ven transportkdp): 2023-03-24
Kopeskilling: 950.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Ovriga fang d-2023-00207045:1 andel 1/2

Sidalav3

E (SWEREF 99 TM)
780147.3

Darav landareal Déarav vattenareal

1 630 kvm
Andel Inskrivningsdag
1/1 2023-04-04

Akt
D-2023-00106287:1

2024-08-27



Metria FastighetSok - Skelleftea Ragvaldstrask 8:31

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-07-08 399 712 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnr 01-395970-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 80/3037

Avser inteckning 80/3038

Avser inteckning 80/3039

Avser inteckning d-2023-00106287:3

Utmatning 2024-07-08 399 712 sek jamte rénta och kostnader, 2024-07-10 D-2024-00221489:1
utslagsnr 01-395681-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 80/3037

Avser inteckning 80/3038

Avser inteckning 80/3039

Avser inteckning d-2023-00106287:3

2024-07-10 D-2024-00221492:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 807.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 30.000 SEK 1980-03-26 80/3037

2 7.000 SEK 1980-03-26 80/3038

3 69.700 SEK 1980-03-26 80/3039

4 700.800 SEK 2023-04-04 D-2023-00106287:3

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

340717-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2021 522.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Oskiftat dodsbo Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Sammanlaggning 1960-02-03 24-SKE-6909

Sida2av 3 2024-08-27



Metria FastighetSok - Skelleftea Ragvaldstrask 8:31

Ursprung
Skellefted Ragvaldstrask 8:16, 8:26

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

AC-Skellefted Ragvaldstrask 8:31 1993-03-24 2482-92/212

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3av 3 2024-08-27


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Brygdan

Ortspris friliggande smahus med tomtritt, kop efter 2020-09-20

Fastighet Adress Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardear Nybyggn.ar Standardpoang
BURTRASKS-LJUSVATTNET 1:62 Ljusvattnet 39 2024-06-03 500 6098 2,42 2283 4 98 82 80 1938 1938 21
KLINTEN 1:4 Klinten 4 2023-10-09 640 8649 3,28 5960 4 74 74 0 1931 1831 25
BURTRASKS-ABYN 9:22 Sodra Abyn 8 2023-06-22 1500 8571 3,32 5500 4 176 175 5 1943 1933 29
BURTRASKS-LJUSVATTNET 11:48  Ljusvattnet 287 2023-05-17 300 4167 1,64 4999 4 72 72 2 1942 1907 23
BURTRASKS-STENSTRASK 1:30 Stenstrdsk 105 2022-10-20 910 10460 2,18 3600 4 100 87 64 1967 1510 35
BURTRASKS-LJUSVATTNET 1:50 Ljusvattnet 77 2022-09-28 950 7364 2,61 1715 4 142 129 64 1947 29
BURTRASKS-ABYN 13:6 Norra Abyn 22 2022-09-06 700 11111 3,08 2185 4 63 63 0 1980 1980 24
JARVTIARN 1:27 Jarvtjarn 220 2021-12-10 1500 12821 2,36 2970 4 137 117 117 1977 1977 40
BURTRASKS-LJUSVATTNET 4:17 Ljusvattnet 90 2021-04-19 429 3830 1,89 966 4 113 112 5 1936 1936 24
BURTRASKS-LJUSVATTNET 12:53  Ljusvattnet 294 2020-10-02 970 10778 2,88 7815 4 110 90 99 1964 1564 27
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
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Oversiktskarta med fastigheten markerad

SkelleftealRagvaldstraski{8:3]|

Fastighetens yttre grénser markerade
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