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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Vasteras
Bostadsrattsférening BRF Midgard
Lagenhet nr Lagenhet nr 0060

Vardetidpunkt Oktober 2024

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
véningar, med réd fasad och vita detaljer, varderingsobjektet

markerat.
Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqgvist AB Hemsida www.properate.se

Varmbolsvégen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Vasterds

58 | BRF Midgard

iV Lagenhet nr 0060
PROPERATE Oktober 2024

Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Vasterds Bostadsrattshavare  F-1867-24-19
Bostadsrattsférening  BRF Midgdrd Uppdragsgivare Kronofogden
Ladgenhet nr Ladgenhet nr 0060 Vardetidpunkt Oktober 2024
Objektets adress Benvagen 56 Besikiningstidpunkt  2024-10-21
723 52 Vasterds

Allman Beskrivning

Ladgenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 4 rum och kék (varav 3 sma
sovrum), pé& véaning 3 av 3. Balkong.

Boarea 86,7 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beltigenhet Varderingsobjektet ar beldget i Bjurhovda, ca 4,5 km frén Vasterds
centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
bostadsomrdde med flerbostadshus. Forskola, skola finns inom ca 1
km, va@rdcentral finns inom ca 2 km.

Mdé&nadsavgift 5 448 kr/man. | avgiften ingér varme, vatten, grundutbud tv,
bredband (enligt uppgift frén ordférande i apr. 2024).

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingso

bjektet vid vardetidpunkten fill

1 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 000 000 — 1 200 000 kronor

Kr/kvm Boarea 12 687 kr/kvm

Sodertdlje 2

024-10-23

Varderingsinstitutet Norra AB

‘Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD

FASTIGHETS

VARDERARE

AR e

SAMHALLS

Bilaga 1

BYGGARNA

Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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BRF Midgdrd
L&dgenhet nr 0060

P R 0 P E R AT E Oktober 2024

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samft
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering friimst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmdénna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som kravs for att
genomfoéra virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frdin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Emil Larsson i nGrvaro av
bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Lagenhet nr 0060

Lage i byggnaden Vaning 3 av 3. Hiss finns ej

Byggdr 1969

Planlésning Hall, wc/dusch, mindre 3 sovrum, vardagsrum, kok och en
stor kiddkammare. Utgdang till inglasad balkong frén etft av
sovrummen.

Ett av sovrummen har minskats till forman for ett "halvrum®
utan fonster alternativt stor kiddkammare.

Balkong/uteplats Inglasad balkong
Kok Utformning ' parallellt kdk med matplats. Frén lkea enligt dgaren.
Modernt.

Utrusining  Gr& skapluckor. Inbyggd ugn(okdnt marke), inbyggd
micro(ok&nt marke), hall{ok&nt marke), fiakt (franke),
integrerat kylsk&p (ok&nt marke), integrerad frys(okant
marke)

Hygienrum Yiskikt Aldre WC/Dusch. Troligen fr&n omkring 90-tal. Véigg med
kakel. Golv med plastmatta

Utrustning  Tvattstall, toalett och dusch/bad

Invéndiga Golv Parkett/laminat
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till ligenheten finns kallarforréd.
Standard/skick Ladgenhet med huvudsakligen normal standard och skick.

Vissa ytor synes vara renoverade pd senare tid. Modernt
kok. Aldre hygienrum

Inre underhdllsfond 0 kr
Pantsattning Ja

Sida 3 (5)
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostdder

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhdll

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Vasterds

BRF Midgdrd
L&dgenhet nr 0060
Oktober 2024

BRF Midgdrd,

Bjurhovda 15

Flerbostadshus i 3 vé@ningar

Totalt 126 st Ildgenheter och 5 st lokaler

9 681 kvm

268 kvm

Tvattstuga, cykelférrdd, barnvagnsrum, dvernattningsrum
enligt féreningens hemsida.

Uppgift saknas

44 st

74 441 000 kr

34 898 400 kr inklusive kortfristig skuld fill kreditinstitut,
motsvarande ca 3 508 kr/kvm totalyta

2 662 884 kr

Uppgift frdn ordférande i apr. 2024:

Ny underhdlisplan, inga stdrre projekt aktuella. Nytt
passersystem installerat nyligen.

Hojdes med 10,6% i januari 2024

Se &rsredovisning

Utférd: 2019-03-19. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten mdblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handrdckning &r kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for filliréde fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behovs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 4 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frdn 2024-01-01. | materialet finns objekt med en boarea mellan 86 — 89
kvm.

Koépeskilingarna aterfinns med tamligen stor spridning i intervallet ca 800 — 1 400 tkr med vissa
objekt &dver och under. | relation fill boarean varierar kdpeskilingarna fill stor del mellan ca 10
000 — 15 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Priserna varierar generellt
beroende pd lIdge och standard mm. Genomsnittspris fér materialet dr ca 1,12 Mkr och

12 818 kr/kvm. Inom féreningen hittade 3 forsaliningar under perioden. Dessa har sdlts fér 830,
1000, 1 195 tkr, motsvarande ca 9 570 — 13 740 kr/kvm.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge i omrddet. Ligenheten beddms

huvudsakligen ha normal standard och skick. Aldre hygienrum, nyare kék. Vardet beddms
&terfinnas i den mellersta nivan.
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Bilaga 1

44444

Foto, byggnad. Flerbostadshus i tre vaningar, med réd fasad och vita detaljer,
varderingsobjektet markerat.

S

Foto, gemensam gard. Flerbostadshus, gémgvd, buskar och grédsmatta.

Bilaga 1 - Sida 1 (3)
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Kartor

'\t'Q #‘

\ "i’k

ff h r-.

Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Me’rno

Bilaga 1 - Sida 2 (3)
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2024-10-22
Fastighet
Beteckning UUID: . . ..
Vésteras Bjurhovda 909a6a76-593d-90ec-e040- ggrz\;s';ezaggrmgen tallmanna delen
15 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
190078382 1980 2020-12-08
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Badelunda 214041 2024-10-21
Adress
Adress
Benvagen 32-60
723 52 Vasteras
Lage, karta
Omréde N (SWEREF E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 6610885.8 590864.7  OrtofotolLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 16672 kvm 16672 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
D-2019-

778000-7014 1/1 2019-11-08 00488925:1
Bostadsrattsféreningen Midgard | Vasteras
C/O Mbf
Box 581
721 10 Vasteras
Inskrivet &garnamn: Brf Midgard | Vasteras
K6p (aven transportkop): 2019-10-29
Kopeskilling: 21.900.000 SEK, avser hela fastigheten.
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 38.271.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 38.271.000 SEK 2019-11-08 D-2019-00488925:3
Inskrivningar

Nr  Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

2 Avtalsservitut 2020-11-23 D-2020-00492936:1

Anmarkning:
Andamal va-ledningar

3 Avtalsservitut 2020-11-23 D-2020-00492962:1

Anmarkning:
Andamal fjarrvarmeledning

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202000492936:1.1
Beskrivning: Va-ledningar

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202000492962:1.1

Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Stadsplan: Bjurhovda etapp 1 1967-06-06 1980K-P1967/174 Akt

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Bjurhovda 1967-08-18 1980K-251/1967 Akt
Fornlamningar Anmarkning Akt
Fornlamning L2002:3868

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
224832-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 74.441.000 SEK 55.202.000 SEK 19.239.000 SEK
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(7

PROPERATE

Taxerad Agare

778000-7014

Bostadsrattsforeningen

Midgard |
C/O Mbf
Box 581

721 10 Vasteras

Taxeringsvarde
19.200.000 SEK

Byggratt ovan
mark
12 101 kvm

Taxeringsvarde
39.000 SEK

Byggratt ovan
mark
30 kvm

Taxeringsvarde
55.000.000 SEK

Artal fér hyresniva Hyra

Nybyggnadsar
1969

Taxeringsvarde
202.000 SEK

Artal fér hyresniva Hyra

Nybyggnadsar
1969

Tillbyggnadsar

Tillbyggnadsar

Vasterds
BRF Midgdrd
Ladgenhet nr 0060
Oktober 2024
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet bostadsmark 043118400.

Riktvardeomrade
1980046

Riktvarde byggratt
1.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 087064400.

Riktvardeomrade
1980046

Riktvarde byggratt
1.300 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 043116400.

Bostadsyta
9681 kvm

Under byggnad
8.954.000 SEK/ar Nej

Viardear

2019 1969

Varderingsenhet lokaler 043117400.

Lokalyta
268 kvm

Under byggnad
49.000 SEK/ar Nej

Vardear

2019 1969
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Taxeringsenhet
Specialenhet, skattefri (800)
224833-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa oftri
grund.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare Andel Juridisk form

212000-2080
Vasteras Kommun
Vasteras Stad
721 87 Vasteras

1/1 Kommun

Atgird
Fastighetsrattsliga dtgarder

Inford i tomtboken Tomtmatning

Ursprung

Vasteras Vasterds 3:24
Tidigare Beteckning
Beteckning

U-Vasteras Bjurhovda 15

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Vasterds
BRF Midgdrd
Ladgenhet nr 0060
Oktober 2024
Agandetyp
Agare till byggnad 3
Datum Akt
1967-08-30 1980K-393/1967
Akt
Omregistreringsdatum Akt
1988-10-19 1980K- Akt
SIK/FDS1988
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