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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 2

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
J)

t)

Tisdagen den 11 Juni 2024 k1. 17.30
Foreningens innegard

Stammans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordf6rande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter pé 2 ar respektive 1 &r.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 &r.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor,

av foreningsmedlem till féreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
Antagande Riksbyggens nya normalstadgar (andra beslutet)

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsarets utgang.
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Medlemsvinst

RBF Visterashus 2 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen f& dterbaring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 900 kronor i dterbdring samt 520 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterashus 2 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-07.
Foreningen har sitt sdte i Visteras kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r. Forandringen beror frimst pa ligre reparationer men nagot hogre underhalls
kostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 96% till 222%.

I resultatet ingar avskrivningar med 86 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 76 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Visterés 1:121 Visterds kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 23 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress dr Iggebygatan 2-4 i Visteras.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i
Folksam.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 14
2 rum och kok 8
3 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 18

Total tomtarea 2 861 m?

Bostider bostadsritt 1 006 m?
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Arets taxeringsvirde 17 150 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 17 150 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Tele2 Kabel-TV
Bredband 2 Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 169 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan rekommenderar en avsittning pé 529 tkr per ar. Underhallet for de ndrmaste 10 &ren
berdknas till 4 792 tkr. Arets avsittning till underhallsfonden uppgar till 490 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 53750

Huskropp utvéndigt 55625

Markytor 59 750
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Jansson Ordf6rande 2025
Louise Bergman Sekreterare 2025
Emma Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Nerf Suppleant 2025
Linus Hallén Suppleant 2024
Suppleant
Maryam Shirkhan Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman Revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,5 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 150 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1418 1351 1341 1320 1289
Rorelsens intidkter 1487 1443 1602 1330 1293
Resultat efter finansiella poster* =70 =7 51 117 112
Arets resultat =70 -7 51 117 112
Resultat exkl avskrivningar 16 78 136 203 198
Resultat‘exkl‘ avsknvningar men ink] 474 —412 361 38 271
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 10 563 10 695 10 722 10 744 7 598
Arets kassaflode 4 240 —-193 208 48
Soliditet %* 18 18 18 18 -16
Likviditet % 222 96 272 25 288
. .

érsavg‘lﬁ"andel i % av totala 91 29 %0 96 o7
rorelseintikter®
Avgifts- hyresbortfall % 1,4 1,6 1,5 1,4 2.1
Arsavgift keflcym uppliten med 1 346 1282 el 1271 1249
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 951 899 959 637 642
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 783 780 909 437 541
Energikostnad kr/kvm* 297 295 268 224 232
Underhéllsfond kr/kvm 2127 1783 1415 971 682
Reservering till underhallsfond 487 487 494 488 466
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 184 197 186 402 298
Rénta kr/kvm 137 126 125 124 126
Skuldséttning kr/kvm* 8204 8292 8381 8470 8 558
Skuldsat.t'nmg kr/kvm uppléaten med 2 204 8292 3381 8 470 3 558
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 6,1 6,5 6,6 6,7 6,9
* obligatoriska nyckeltal
| 1200
| 1000 —
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0
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rédntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Avrets resultat dr sdmre pga mer driftkostnader under 2023. Foreningen kommer se dver foreningens framtida
finansering med eventuella avgiftshdjningar for att féreningen ska ha en héllbar ekonomi.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bielnpp wid At bijan 19200 0 3015 000 1793614 2850678 7398

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 7398 7398

Reservering underhallsfond 490 000 —490 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —144 125 144 125

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat ~70 045

Vid arets slut 19 200 0 3015000 2139 489 -3 203 951 =70 045

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 858 076
Avrets resultat —70 045
Arets fondreservering enligt stadgarna —490 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 144 125
Summa -3 273 996

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3273996
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1418458 1351 064
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 984 92 094
Summa rorelseintikter 1487 442 1 443 158
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —956 776 —903 892
Ovriga externa kostnader Not 5 —287 330 —272327
Personalkostnader Not 6 —90 575 =71 436
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar —85 754 —85 754
Summa rorelsekostnader —1 420 434 —1 333 409
Rorelseresultat 67 007 109 749
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 520 2 496
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 980 6792
Rintekostnader och liknande resultatposter —139:552 —126 434
Summa finansiella poster —137 052 —117 147
Resultat efter finansiella poster =70 045 -7 398
Arets resultat —70 045 —7398
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 9429 190 9514 943
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9429190 9514 943
Finansiella anléiggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar Not 8 25 500 25 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 25 500 25 500
Summa anliggningstillgéngar 9 454 690 9 540 443
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 64 538 53209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 99 871 162 194
Summa kortfristiga fordringar 164 409 215 403
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 943 611 939 422
Summa kassa och bank 943 611 939 422
Summa omsittningstillgangar 1108 020 1 154 825
Summa tillgangar 10 562 710 10 695 268
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19200 19 200

Uppskrivningsfond 3015000 3015000

Fond for yttre underhall 2 139 489 1793 614

Summa bundet eget kapital 5173 689 4 827 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 203 951 —2 850 678

Arets resultat —70 045 7398

Summa fritt eget kapital -3 273 996 —2 858 076

Summa eget kapital 1 899 693 1 969 738
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 163 860 7 521 849

Summa langfristiga skulder 8163 860 7 521 849

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 89 144 820 299

Leverantorsskulder 32 654 74 439

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 377 359 308 943

Summa kortfristiga skulder 499 157 1203 681

Summa eget kapital och skulder 10 562 710 10 695 268
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —H00%9 = 328
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 85754 85754

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forsndringar av rorelsekapital 15708 78 356
Kassaflode frén forindringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 50994 180 155

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 26 631 70 307

Kassafldde frén den lopande verksamheten 93 333 328 818
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgaende byggnation 0 0

Summa kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0
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Finansieringsverksamheten

Foérandring av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid é&rets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR
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—89 144 —89 144
0 0

—89 144 —89 144
4189 239 674
939 422 699 748
943 611 939 422
0 0




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbittringar ombyggnader och energispardtgdrder — Linjér 122

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 1156488 1128288
Hyror, bostdder 147 252
Hyror, lokaler 32919 32 064
Hyror, p-platser 521776 51176
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 688 —14 688
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5 600 —6 300
Rabatter —1200 —1200
Brénsleavgifter, bostdder 197 616 161 472
Summa nettoomsittning 1418 458 1351 064

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6072 3 858
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -8
Erhéllna statliga bidrag 7733 0
Ovriga rorelseintékter 300 660
Forsédkringsersittningar 54 885 87 584
Summa o6vriga rorelseintdkter 68 984 92 094

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —169 125 —119 507
Reparationer =53 465 —220 375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 547 —34 937
Forsékringspremier —21293 —19 011
Kabel- och digital-TV —80 663 =72 914
Aterbidring fran Riksbyggen 2900 5 800
Obligatoriska besiktningar —10 416 —34 222
Bevakningskostnader —1215 -1 504
Sno- och halkbekédmpning —232 963 —66 440
Forbrukningsinventarier —4 084 0
Vatten —53 465 —51 348
Fastighetsel =55 164 —60 553
Uppvérmning —190 321 —184 586
Sophantering och atervinning —35 577 —34 077
Forvaltningsarvode drift —15378 —10219
Summa driftskostnader —-956 776 -903 892
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —245 371 —242 963
Arvode, yrkesrevisorer —25 875 —10425
Ovriga forvaltningskostnader —4 895 —7089
Kreditupplysningar -2 596 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 988 —3 864
Kontorsmateriel 0 —3 263
Medlems- och foreningsavgifter —1760 —1 760
Bankkostnader —1 847 —2 964
Summa ovriga externa kostnader —-287 330 -272 327

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —9498 -3 799
Styrelsearvoden =37 150 —35 500
Sammantridesarvoden —21 722 —14 660
Ovriga kostnadsersttningar =700 —105
Pensionskostnader —405 =162
Sociala kostnader —21 100 —17210
Summa personalkostnader -90 575 ~71 436
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 346 800 346 800
Mark 3040 700 3040 700
Tillkommande utgifter 10 440 506 10 440 506
13 828 006 13 828 006
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 828 006 13 828 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader —346 800 —346 800
Tillkommande utgifter —3 966 262 —3 880 509
-4 313 063 -4 227 309
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —85 754 —85 754
-85 754 -85 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 398 816 -4 313 063
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 0 0
0 0
Restvidrde enligt plan vid arets slut 9429 189 9514 943
Varav
Byggnader 0 0
Mark 3040700 3040 700
Tillkommande utgifter 6388 489 6474 243
Taxeringsvadrden
Bostéder 17 150 000 17 150 000
Totalt taxeringsvarde 17 150 000 17 150 000
varav byggnader 12 400 000 12 400 000
varav mark 4750000 4750 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 25500 25 500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 25 500

51 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 25 550 21293
Forutbetalda driftkostnader 446 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 431 60 741
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 20 161
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 444 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 60 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 871 162 194
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 500 000 0
Transaktionskonto 443 611 939 422
Summa kassa och bank 943 611 939 422
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 8253 004 8 342 148
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —89 144 —820 299
Langfristig skuld vid arets slut 8163 860 7 521 849

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
SWEDBANK

Summa

4,69%
1,52%
1,38%
1,62%

*Senast k#nda réntesatser

2025-06-30
2030-06-30
2030-07-30
2031-04-25

731 155,00 0,00 54 160,00 676 995,00
3235993,00 0,00 34 984,00 3201 009,00
700 000,00 0,00 0,00 700 000,00
3675 000,00 0,00 0,00 3 675 000,00
8 342 148,00 0,00 89 144,00 8 253 004,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 89 144 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortftistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 356 576 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 807 284 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 500 15 800
Upplupna rédntekostnader 11 331 11332
Upplupna driftskostnader 104 913 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 25000 80 148
Upplupna elkostnader 5060 8 188
Upplupna vattenavgifter 5444 5360
Upplupna védrmekostnader 25 658 24 819
Upplupna revisionsarvoden 25 000 10 500
Upplupna styrelsearvoden 54 950 52 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 103 503 99 996
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 377 359 308 943
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11275 000 11 275 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christer Jansson Louise Bergman

Emma Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats

Theodor Lénnman
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 2, org.nr. 778000-4896

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 2 for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Visterashus nr 2 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust, och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB

borevision
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