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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsaljining. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsalining pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Kiruna Abisko 1:42 med Grendenummer: F-2059-24-25
Véardetidpunkten ar 19 november 2024.
Besiktning utférd 2024-11-18.

En &versikilig okuldr besiktning har utférts av Norrbryggan AB.
Areauppdgifter till grund fér virdebeddmningen har hamtats frén
fastighetsutdrag. Utférd besiktning @r inte av sddan karaktdr att den
uppfyller sé@ljarens upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt
JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen normalt moblerat.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt att
filltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning &r kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kd&llare och
garage foér privatbil. Képaren kan déremot f& betala fér handréckning
som behovs fér tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckning Kiruna Abisko 1:42. Adressen &r Karvens vag 18, 981

Planférhallanden

07 Abisko. Se kartor i bilaga 3.

Byggnadsplan: Abisko Ostra.
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Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp. Elanslutning finns.

se bifogad fastighetsutdrag.

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en férsdljining. Om saljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgdra en sGdan skyldighet, far
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, se fastighetsutdrag. Vid 2024 ars fastighetstaxering
fick fastigheten féljande taxeringsvarden.

Tomtmarksvarde 1 164 000 kr
Byagnadsvarde 1 463 000 kr
Totalt taxeringsvérde 2 627 000 kr

Varderingsobjektet har 4 inteckningar vid vardetidpunkten pd
totalt 1 360 000 kr.

Fastigheten ligger i Abisko ca 10 mil frdn Nya Kiruna Centrum.
Skola finns i Abisko, &rskurs F-9. Mindre livsmedelsbutik finns i Abisko. Al
samhadllsservice finns i Nya Kiruna Centrum.

Fastigheten har en areal om totalt 2141 kvm.
Friliggande, permanent boende, 1,5 planshus med halv kallarvaning.
Beskrivning av rummen.

Bottenplan

Hall, kdk, duschrum, vardagsrum. Tarkett golvi vardagsrummet, ca 10 ér,
parkett i hallen, korkmatta kék. Tapet pd vaggar. Duschkabin, WC och
golvvdrme i duschrummet. Vav pd vaggar och klinker p& golv. Nya
vitvaror i k&k, Elvita diskmaskin, infalld spis hdj och sénkbar
(handikappanpassad). Oklart marke pd kyl och frys, dock nya.

Plan 1 trappa
Hall och allrum, sovrum, kattvind, WC, Vatrumsmatta p& golv och vav pd
vaggar. Parkett och tapet.

Kallare

Tvattstuga, forrdd, en vérmepump finns i kdllaren. Bosch torktumlare och
Boach tvattmaskin, nya.
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Inga uppgifter

1.5 planshus med halv kdallare byggt 1905. Timmerstomme, frafasader,
eternittak, 3-glas vita fonster, kallargrund + forpargrund

luft-luft v&rmepump, 2 st + direkt el.

Sjalvdrag.
Boarean dr 101 kvm, biarean &r 0 kvm enligt fastighetstaxeringen.

Flertal mindre byggnader/stugor/baracker, ej besiktade

Koket handikappanpassad

Det ar oklart kring baracken/spikestugan, friggebodan, stugan om det &r
fastighetstillbehor eller I6segendom dvs om de ingdr i fastigheten eller
infe.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jamférelser med kép av liknande, nyligen férsdlda fastigheter.
Kopeskillingarna kan anfingen j@mféras direkt eller stallas i relation fill T ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras till
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskilingskoefficenten K/T
(képeskiling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaljiningen sker pd en fri och dppen marknad.
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3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet éver forsaliningar av sméhus runt omkring,
se bilaga 2, visar att K/T talet pekar mot 1,4 dvs att man betalat 1,4
gdnger taxeringsvardet. Overfért pd vérderingsobjektet skulle det
innebdra ett marknadsvéarde p& ca 3700 000 kr.

Fastigheten &r en aldre gérd som renoverats. Tomten dr mycket stérre én
tomterna i ortspriset samt tomt med dganderdatt, de flesta férsaljiningari
ortspriset ar tomftratter. Det ar oklart kring baracken, spike stugan, stugan
och friggeboden om det ar fastighetstillbehdr eller I6segendom dvs om
de ingdri fastigheten eller inte.

Med beaktande av fastighetens ldge i omrédet, underhdllsskick,
standard beddms marknadsvardet vara 4 000 000 kr.

4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskillingar i omrédet beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet —Abisko 1:42 vardetidpunkten 19 november 2024,

vara:
4 000 000 kr
Fyra miljoner KRONOR
Jamforelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 1.5
Beddmt marknadsvarde/boarea 39 600 kr/m?

Lule& 2024-11-19

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Nl

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard

Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
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metria | FastighetSok

036 Allman 2024-10-22

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
Kiruna Abisko 1:42 909a6a8a-b27d-90ec-e040-ed8f66444c3f 2022-09-08

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250180974 2584 2022-09-08

Anmarkning: Fastigheten tillhérde staten vid utgangen av juni 1992

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Jukkasjarvi 324024 2024-10-21
Socken: Kiruna

Adress
Adress

Karvens Vag 18
981 07 Abisko

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7586925.0 657180.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 141 kvm 2 141 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2016-09-13 D-2016-00415282:1

Koép (dven transportkop): 2016-09-12
Kopeskilling: 1.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1.360.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 300.000 SEK 2001-01-05 01/12
252.500 SEK 2010-10-26 10/21743

3 240.000 SEK 2013-12-10 13/27964



Nr
4

Inskrivningar
Nr

5

Anmarkning:
Andamal kraftledning

Rattigheter

Andamal

Se beskrivning

Vag

Vatten och avilopp

Anmarkning:

Belopp Inskrivningsdag Akt

567.500 SEK 2016-09-13 D-2016-00415282:2
Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Avtalsservitut 2022-08-23 D-2022-00346552:1
Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Avtalsservitut D202200346552:1.1

Beskrivning: Kraftledning

Férman Officialservitut 25-F2000/321.1

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratta att nyttja och underhalla den befintliga vagen x, se aktbilaga ka.
Last Ledningsratt 25-F1987-295.1

Beskrivning: Ledningsratten belastar ej langre abisko 1:45, 1:56 och abisko 1:57.
belastningen dndras (minskar) inom abisko 1:22 och abisko 1:55.

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Abisko 6stra(stationssamhallet) 1986-04-22 25-P86/22
Genomf. start: 1987-
07-01
Genomf. slut: 1992-
06-30
Plananmarkning: Sarskild miljohansyn
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smaéhusenhet, bebyggd (220)
528453-5
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 2.627.000 SEK
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Atgird
Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 2000-11-01 25-F2000/321



Ursprung
Kiruna Jukkasjarvi Bandel 100:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



Brygdan

Ortspris bebyggda smahusenheter, bade frikdp och tomtritt kop efter oktober 2015

Kommun Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardedr Nybyggn.ar
Kiruna 220 ABISKO 1:29 Kalle JonsVag9 2024-09-30 5000 26596 1,38 882 4 192 188 20 1991 1991
Kiruna 220 ABISKO 1:20 Syster Syrenas Vag 10 2021-04-29 2695 21911 1,36 727 4 129 123 33 1984 1984
Kiruna 220 ABISKO 1:33 Kalle Jons Vag 12 2020-09-22 3500 30435 1,68 736 4 122 115 35 1992 1892
Kiruna 220 ABISKO 1:19 Syster Syrenas Vag8 2019-10-16 2435 20636 1,21 860 4 125 118 35 1987 1987
Kiruna 220 ABISKO 1:31 Kalle Jons Vag 13 2017-06-05 2900 21168 1,29 735 4 144 137 34 1990 1990
Kiruna 220 ABISKO 1:32 Kalle Jons Vag 15 2017-03-01 3200 26667 1,57 735 4 131 120 55 1991 1991
Kiruna 220 ABISKO 1:20 Syster Syrenas Vag 10 2015-10-30 2400 19512 1,21 727 4 129 123 33 1984 1984
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
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KARTOR - Kiruna Abisko 1:42 Bilaga 3

orskningsstation

Fin S -,
Carrlpfngpfats D
‘\/\

Oversiktskarta

Karta med fastighetsgranser illustrerat
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